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QUEJOSOS: FIDEL ARTURO LADRON DE
GUEVARA BRAVO Y PROYECTOS
EJECUTIVOS SUSTENTABLES, S.A. DE
C.V.

JUICIO DE AMPARO INDIRECTO.

EXPEDIENTE NUMERO: 921/2025.

C. JUEZ CUARTO DE DISTRITO EN EL ESTADO DE
QUINTANA ROO.

MIGUEL ANGEL HERNANDEZ MORALES, en mi caracter de Apoderado
General para Pleitos y Cobranzas de EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE,
S.A. DE C.V., tercero interesado en el presente juicio de amparo indirecto, personalidad
que solicito me sea reconocida y acreditada en términos del instrumento notarial que
se exhibe adjunto al presente escrito como Anexo 1), el cual se manifiesta a su Sefioria,
Bajo Formal Protesta de Decir Verdad, que es una copia integra e inalterada del
documento original. Sefialando como domicilio Unicamente para oir y recibir
notificaciones los estrados del presente o6rgano jurisdiccional. Autorizando en los
amplios términos del articulo 12 de la Ley de Amparo, a los sefiores Licenciados en
Derecho: Alfonso Peniche Garcia con cédula profesional 2138562, Miguel Angel
Hernandez Morales con cédula profesional 11621603, Rodrigo Josué Gazcén Quintana
con cédula profesional 11527923, Carlo Braulio Reyes Escanddén con cédula
profesional 12293186, José Eduardo Ponce Mata con cédula profesional 12623726 y
Sebastian Ruanova Carvajal con cedula profesional 13914804, quienes quedaran
facultados para interponer los recursos que procedan, ofrecer e intervenir en el
desahogo de pruebas, alegar en las audiencias, pedir se dicte sentencia y realizar
cualquier acto que resulte ser necesario para la defensa de las personas quejosas del
presente juicio de amparo. De igual forma, en términos de los articulo 12 y 24 de la Ley
de Amparo autorizo unicamente para unicamente para oir, recibir todo tipo de
notificaciones, consultar el expediente y para recoger todo tipo de documentos y valores
a Azul Andrea Palacio Tesillo y/o Eduardo Valencia Rodriguez y/o Katherine Nicole

Martinez Velazquez y/o Axel Emiliano Basurto Vergara.

Por otro lado, con fundamento en lo dispuesto en los parrafos sexto, séptimo y
octavo del articulo 3° y 26 fraccién IV de la Ley de Amparo, en relacién con el articulo
6 del Acuerdo General Conjunto numero 1/2013 y los articulos 35, 36, 47 y 55 del
Acuerdo General 12/2020, solicito se autorice a mi usuario “mahernandezmor”, asi

como, a los usuarios “CarloReyes”, “rodrigo94gazcon”, “eduard’, “sebruanova’,
“AzulPalacio”, “LA.LIC.TO”, “kat.nicole”, cuyos titulares son Miguel Angel Hernandez
Morales, o Rodrigo Josué Gazcdon Quintana, Carlo Braulio Reyes Escandon, Eduardo
Ponce Mata, Sebastian Ruanova Carvajal, Andrea Palacio Tesillo, Eduardo Valencia
Rodriguez, Katherine Nicole Martinez Velazquez, para que tengan acceso al
expediente al rubro citado y para que se les notifiquen electronicamente las
resoluciones judiciales, a través del Sistema de Consulta de Expediente Electrénico del

Poder Judicial de la Federacion, ante Usted, respetuosamente expongo:
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Que por medio del presente escrito y con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 5 fraccion lll de la Ley de Amparo, vengo a apersonarme en representacion de
EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., en su caracter de tercera
interesado en el presente juicio de amparo indirecto, lo cual se acredita conforme a lo

siguiente:

1.- Como su Sefioria podra apreciar del escrito inicial de demanda de amparo,

los quejosos sefialaron como actos reclamados lo siguiente:

“Del JUEZ DECIMO CIVIL DE PROCESO DE LA CIUDAD DE
MEXICO reclamo el acuerdo que ordena lo siguiente:

(i) la reinstalacion inmediata/ de la Supuesta Nueva Administracion en
la posesion y control del inmueble "Nizuc" propiedad de la empresa
Ejecutivos de Turismo Sustentable;

(ii) la suspension de los efectos de cualquier contrato de operacion,
arrendamiento o similar celebrado entre cualquiera de las empresas
que integran el Grupo Dolphin y

Proyectos Ejecutivos Sustentables; y

(iii) la suspension de los poderes otorgados al sefior Fidel Ladrén de
Guevara, con los que representa a PES en cualquier acto relacionado
con las empresas que integran el Grupo Dolphin, hasta en tanto se
resuelva en definitiva el juicio. Para tal efecto, se deja libertad de
Jurisdiccion al Juez de Cancén a fin de dar cabal cumplimiento a lo
ordenado en el proveido de 28 de agosto de 2025 dictado por el Juez
de la CDMX.”

2.- Es importante hacer del conocimiento a su Seiioria, que dichas medidas

cautelares fueron dictadas por el Juez Décimo de lo Civil de Proceso Escrito de

la Ciudad de México, dentro del juicio ordinario mercantil con numero de
expediente 222/2025, en el cual mi_representada, EJECUTIVOS DE TURISMO
SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., es parte actora y solicitante de dichas medidas

cautelares.

3.- Ahora bien, los quejosos en su demanda de amparo, sefalaron en esencia

los siguientes hechos:

4.- Primer sefalaron que existe un juicio llevado a cabo en la Ciudad de México,
por una persona moral denominada Controladora Dolphin, S.A. de C.V., y que en su
dicho, no tiene injerencia con la empresa que representa siendo la moral denominada

Proyectos Ejecutivos Sustentables, S.A. de C.V.

5.- Se hace la precisidbn a su Sefioria que dicho juicio, no fue promovido

solamente por la moral seihalada por los quejosos, sino por un grupo de sociedades

que forman parte de Grupo Dolphin, dentro de las cuales, figura justamente
EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., como parte actora.

6.- Ademas, senalaron que supuestamente se “enterd”, que hay una orden

judicial en la que se ordena que su empresa, Proyectos Ejecutivos Sustentables, S.A.
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de C.V., debe entregar la “operacion” del inmueble ubicado en Punta Nizuc, a la
empresa que se encuentra en juicio, aduciendo los quejosos que supuestamente es
Controladora Dolphin, S.A. de C.V.

7.- Nuevamente dicho hecho es incorrecto y no podria estar mas alejado de la
verdad, las medidas cautelares decretadas en dicho juicio, consisten en que se
reinstale a mi representada, EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE, S.A. DE

C.V., en la posesion y control del inmueble conocido como “Nizuc”, al ser de su

propiedad.

8.- En efecto, tal y como se acredita de la PROPIA TRANSCRIPCION DEL
ACTO RECLAMADO EFECTUADA POR LOS QUEJOSOS, al respecto:

(i) la reinstalacion inmediata/ de la Supuesta Nueva Administracion en
la posesion y control del inmueble "Nizuc" propiedad de la empresa
Ejecutivos de Turismo Sustentable;

9.- Por otro lado, los quejosos en su capitulo denominado “Interés Legitimo”,
sostuvieron diversas cuestiones, pero resulta menester destacar lo sefialado por los

quejosos con relacion al Contrato de Operacién invocado por la parte quejosa.

10.- En efecto, los quejosos expresamente senalaron que Proyectos Ejecutivos

Sustentables, S.A. de C.V., celebré un contrato con la empresa propietaria del

inmueble denominado “Nizuc”, senalando justamente a EJECUTIVOS DE
TURISMO SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., se transcribe a continuacién lo seihalado

por los quejosos:

“‘SEGUNDO. Quiero manifestar que soy propietario del 99% de las
acciones de la empresa Proyectos Ejecutivos Sustentables, dicha
empresa fue constituida desde el afio 2018, y asi también se sostiene
que firmé un contrato con el dueno del inmueble que es la
empresa __moral __denominada ___Ejecutivos _de  Turismo
Sustentable...”

11.- Por tanto, es inconcuso que los propios quejosos EXPRESAMENTE
RECONOCEN Y SENALAN A MI REPRESENTADA, EJECUTIVOS DE TURISMO
SUSTENTABLE, COMO LA MORAL QUE CELEBRO EL REFERIDO CONTRATO DE
OPERACION CON LA EMPRESA QUEJOSA, ASi COMO, QUE ES LA
PROPIETARIA DEL INMUEBLE CONOCIDO COMO “NIZUC”.

12.- Lo anterior, es un hecho NO controvertido, pues los quejosos justamente

exhibieron como anexo a su escrito inicial de demanda, dicho Contrato de Operacion
que celebro Proyectos Ejecutivos Sustentables, S.A. de C.V., con EJECUTIVOS DE
TURISMO SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., sobre el inmueble ubicado en “Punta

Nizuc”.
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13.- lgualmente, se hace del conocimiento a su Seforia, Bajo Formal Protesta
de Decir Verdad, que mi representada, EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE,
S.A. DE C.V.,, es la propietaria justamente de dicho inmueble conocido como “Nizuc’,

el cual se encuentra ubicado en el lote cinco quion cero dos de la manzana sesenta,

seccion "d" tercera etapa, zona hotelera de Cancun, Municipio de Benito Juarez,

Estado de Quintana Roo, México. Situacion de propiedad que se encuentra

debidamente acreditada mediante la Escritura Publica 2,723, pasada ante la fe publica
de la Licenciada Ma. Cristina Torres Gémez, Notario Publico 60 en el Estado de
Quintana Roo, la cual se adjunta al presente escrito, como anexo 2), y que se manifiesta
a su Seforia, Bajo Formal Protesta de Decir Verdad, que es una copia integra e

inalterada del documento original.

14.- Por si lo anterior no fuere suficiente, se hace del conocimiento a su Sefioria,
Bajo Formal Protesta de Decir Verdad, que si bien, en su momento Proyectos Ejecutivos
Sustentables en conjunto con Ejecutivos de Turismo Sustentable, celebraron dicho
contrato de operacion, ambas partes el pasado 2 de septiembre de 2024,
CELEBRARON UN CONVENIO DE_TERMINACION DEL CONTRATO DE
OPERACION DE FECHA 1 DE SEPTIEMBRE DE 2024. El cual se adjunta al presente

escrito como anexo 3), y que se manifiesta a su Sefioria, Bajo Formal Protesta de Decir

Verdad, que es una copia integra e inalterada del documento original.

15.- Conforme a lo narrado, su Sefioria podra advertir el interés que tiene mi
representada, EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., para que

subsista el acto reclamado.

16.- Recordemos que el articulo 5 de la Ley de Amparo, nos sefiala quienes son
las partes en un juicio de amparo, y en su fraccion Il regula expresamente quienes son
las personas que se deben considerar como Terceros Interesados en dicho juicio, al

respecto:
Articulo 50. Son partes en el juicio de amparo:

lll. La persona tercera interesada, pudiendo tener tal caracter:

a) La persona que haya gestionado el acto reclamado o tenga interés
juridico en que subsista;

17.- Conforme a lo anterior, es claro y evidente que se debe considerar como

tercero interesado en el juicio de amparo, a la persona que haya gestionado el acto

reclamado, o bien, que tenga interés juridico para que dicho acto subsista.

18.- Bajo esa tesitura, en el presente caso, mi representada, no solo fue quien

gestiond las medidas cautelares reclamadas en el presente juicio de amparo,

como parte actora y solicitante en el juicio de origen, sino que es evidente que

tiene interés juridico para que subsistan las mismas, pues tienen como finalidad

que se le pueda reinstalar en la posesion de un inmueble que es de su propiedad.
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19.- Por tanto, es claro y evidente que en el presente caso, respecto a
EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., se acreditan los requisitos
necesarias conforme a la Ley de Amparo, para que su Sefioria le reconozca como

tercero interesado en el presente juicio de amparo indirecto.

20.- Por lo narrado, se solicita a su Seforia, con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 5 fraccién Il de la Ley de Amparo, tenga a EJECUTIVOS DE TURISMO
SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., apersonada en el presente juicio de amparo en su

caracter de tercera interesado.

Por lo expuesto;
A Usted C. JUEZ, atentamente pido se sirvan:

PRIMERO.- Tenerme por presentado en los términos del presente escrito, en mi
caracter de Apoderado General para Pleitos y Cobranzas de EJECUTIVOS DE
TURISMO SUSTENTABLE, S.A. DE C.V., como tercero interesado en el presente

juicio de amparo indirecto.

SEGUNDO.- Tener reconocido a EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE,

S.A. DE C.V., como tercero interesado en el presente juicio de amparo indirecto.

TERCERO.- Tener por autorizadas a las personas mencionadas en el cuerpo

del presente ocurso, para los fines precisados.

CUARTO.- Conceder acceso al expediente electronico y realizar notificaciones

personales de forma electronica, a los usuarios indicados.

PROTESTO LO NECESARIO.
Cancun, Quintana Roo, a la fecha de su presentacion.

MIGUEL ANGEL HERNANDEZ MORALES



PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmado:

07910020000000000052780803.p7m

Autoridad Certificadora:

AC DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su version fisica o electrénica, la cual corresponde a su original.

FIRMANTE
FIRMA

No Serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.37.30.31.35.37.30.30.32.30 Revocacion: |Bien No revocado
Fecha 13/10/25 17:54:54 - 13/10/25 11:54:54 Status: Bien Valida
(UTC/ CDMX)
Algoritmo: RSA-SHA256
Cadena 77 86 41 21 b6 41 ae 85 1c 44 ce 65 ad 92 7c c3
de firma: b0 7f a8 88 64 53 ac 38 5f 06 58 a9 52 e7 a6 5b

b8 d8 61 90 f4 6e 47 a0 bc 20 e2 26 ea 50 12 86
89 4b 08 3¢ 85 8 36 44 7d 98 5b ef 7c 68 d5 ab
5d 7e 2f a0 22 al 43 e5 21 b3 fb cc ec 23 79 9f
45 1a b3 dd c6 a4 5f f9 35 3e ac c9 bb 5d a0 65
9d 76 8a 5f b0 3a c6 98 c8 ea f3 51 1d bf ac b6
47 6¢ 8a c7 62 a4 ¢3 83 2d 4a 0d 90 4c 50 72 cf
53 37 cl1 facl 4f 23 de 2f 8b c7 2e 61 21 03 c5
db ce e8 5e 22 8d 68 a7 Oc a3 7a 0a cO 3b a6 7b
c4 d1 3b 84 7a 55 78 e6 de 5d 29 b0 9a de 32 33
af d5 b0 fd 11 45 Ob ff €3 19 eb 8d f4 bf a6 74

06 1c 2040 64 1356 df 4d 91 c9 €9 77 c0 73 70
e7 46 14 83 74 3f 33 63 5d f9 78 3a aa Oa fd 38
e3e59310d7 c9 84 8e 80 e6 dc d5 3e 51 ca 2b
46 8d 86 c5 e0 45 c1 cb ba 03 e5 40 65 a5 4b 96

OCSP
Fecha: (UTC/ CDMX) 13/10/25 17:54:19 - 13/10/25 11:54:19
Nombre del respondedor: OCSP SAT
Emisor del respondedor: AC DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Nimero de serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.37.30.31.35.37.30.30.32.30

TSP
Fecha : (UTC/ CDMX) 13/10/25 17:54:55 - 13/10/25 11:54:55
Nombre del emisor de la respuesta TSP: Autoridad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo de la Judicatura Federal
Emisor del certificado TSP: Autoridad Certificadora Intermedia del Consejo de la Judicatura Federal
Identificador de la respuesta TSP: 65377369
Datos estampillados: aXyWSMVolYRvqErp75yU1Pg6bQ0=




MIGUEL ANGEL HERNANDEZ MORALES
030303031303030303030373031353730303230
08/08/27 15:50:49




MIGUEL ANGEL HERNANDEZ MORALES
030303031303030303030373031353730303230
08/08/27 15:50:49




PARTE LA SOCIEDAD DE\'OVIE\ADA PROYECTOS EJECUTIVOS SDSTENTABLES, S

C.V., REPRESENTADA POR EL C. MARCEL RENE MOUCHERON HEMMER, A QUIEN SE LE

DENOMINARA COMO “PES”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONEY Y
CLAUSULAS.

DECLARACIONES

Unica.- Declaran conjuntamente las partes:

(a) Que en fecha 01 de Septiembre de 2024 celebraron un Contrato de Operacidn, para la operacidn de
un Delfinario en Canciin, Q. Roo (en lo sucesivo “EL CONTRATO™).

(b) Que EL CONTRATO se encuentra vigente v surtiendo todos sus efectos.
(¢) Que se reconocen ampliamente la personalidad con la que se ostentan en el presente instrumento.

(e) Que por asf convenir a los intereses de ambas partes, desean dar por terminado de manera definitiva
e imrevocable EL CONTRATO, por lo que comparecen por su libre y esponténea voluntad a
celebrar el presente convenio.

En virtud de las declaraciones anteriores, LAS PARTES acuerdan sujetarse a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Terminacién. LAS PARTES convienen que a partir de la fecha de firma del presente Convenie
dan por terminado de forma definitiva EL. CONTRATO, cesando por lo tanto, desde esta fecha los efectos
descritos en dicho documento para LAS PARTES.

SEGUNDA. Finiquito. LAS PARTES en esie acto se liberan mutuamente de cualesquiera obligaciones
derivadas de EL. CONTRATO, por Jo que se otorgan mutuamente el finiquito mas amplio que en derecho
proceda con respecto a EL CONTRATO.

TERCERA. Jurisdiccién. Para la interpretacién, cumplimiento y ejecucion del presente Convenio, las partes se
someten, de manera expresa e irrevocable, a la jurisdiccién de los tribunales competentes de la ciudad de
Cancin, Estado de Quintana Roo, renunciando expresa € irrevocablemente, a cualquier otra jurisdiccion que
pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cuzlquier otro motivo.

MIGUEL ANGEL HERNANDEZ MORALES
030303031303030303030373031353730303230
08/08/27 15:50:49

| ./



MIGUEL ANGEL HERNANDEZ MORALES
3030303031303030303030373031353730303230
08/08/27 15:50:49



ALCANCES LEGALES DEL MISMO LO FIRM_AI\ PARA DEBIDA CONST.—\NC{_;-\ "‘_ N
DE CANCUN, QUINTANA ROO EL DIA 02 DE SEPTIEMBRE DEL 2024. %,

“ETS” -
EJECUTIVOS DE TURISM SUSTENTABLE, S.A. DE C.V.

7
P [/ 74
Tl
e

amm T
C. O\L&MESUS CARRANZA MARTINEZ

/

“PES”
PROYECTOS EJECUTIVOS SUSTENTABLES S.A.DE C.V.

\ \t\ J\\

_‘____#.—-——'__-_" \l'
C. MARCEL RENE MHENINER
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LICENCIADA ENNA ROSA VALENCIA ROSADO, NOTARIO PUBLICO TITULAR, DE LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO (14) CATORCE EN EL ESTADO, EN EJERCICIO, CON RESIDENCIA EN ESTA
CIUDAD DE CANCUN.

CERTIFICO
EL COTEJO DE UN DOCUMENTO QUE CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON EL ORIGINAL
QUE TUVE A LA VISTA, CONSTANTE DE 2 (DOS) FOJA (S) UTIL (ES) POR UNA CARA (S) INCLUIDA
ESTA QUE CONTIENE SU CERTIFICACION, CON EL QUE HE_ PRACTICADO EL COTEJO
CORRESPONDIENTE, EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA -LEY DEL NOTARIADO EN
VIGOR, ARTICULO 82 (ochenta y dos) y 113 (ciento trece), LO QUE HAGO CONSTAR, EN EL ACTA
NUMERO P.A. 1845 DEL PROTOCOLO DE ACTAS DE COTEJOS Y CERTIFICACIONES DE FIRMAS,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYALUGAR.-DOYFE.-------------"--"---"-~--"-~-"- -~-~----
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION A SOLICITUD DEL CIUDADANO OMAR JESUS CARRANZA
MARTINEZ,- - - - --------cc e cmctecceccccacamerccsc e e e cc e a s
EN LA CIUDAD DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, A LOS
VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIQUATRO.

NOTARIO RUBLICO TITULAR = -
NOTARIA PUBLIGA NUMERO CATER
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Lic. Ma. Cristing Torres Gomez
Notario Publico No, 80 en el Estado
Piaya del Carmen, SOl daridad, Q. Roo.

VOLUMEN: DECIMO OCTAVO. TOMO' WEY | amcmamemmm e ———— ;
£n la Cludad de Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, Estado de
Unidos Mexicanos, siendo el dia TREINTA Y UNO del mes de JuLl
VEINTICUATRO, Antc Mi, LICENCIADO CESAR ULYSES OROZCO CARRIL
como NOTARIO SUPLENTE, en el protocolo de la NOTARIA PUBLICA NUMER
DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, con residencia en la Ciudad de Playa del Qauyen y
adscripcidn territorial en el Municipio de Solidaridad, por licencié concedida a su\titutar,
Licenciada MARIA CRISTINA TORRES C(')MFZ' se hace constar EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA A PLAZOS, que cembran .....
1.- La sociedades mercantiles denominadas “INMUEBLES MEXICANOS DEL CARIBE
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE Yy "TAGEPA" SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, la primara en sy calidad de "NUDO
PROPIETARIO” del terreno y fa segunda en su calidad de “USUFRUCTUARIO” del terreno
Y “pROPIETARIO" de las construcciones, ambas, representadas en este acto por los sefiores
Javier Molinar Horcasitas vy Guido rRenato Benassini Martinez, a quienes
conjuntamente en io sucasivo y para efectos del presente instrumento se e denominard como
“LA PARTE VENDEDORA”, yj --mnnnssrsssssssnsssamnssassssnonnnsssss son s ssmm i nmonnn s
11.- La sociedad mercantil denominada “EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representado en este acto por el seflor
Martin Flores Merino, a quien en lo sucesivo y para efectos del presente instrumento se le
denominara como “LA PARTE COMPRADORA} ---mnmmmemsnsomnesssnsnssmm s mommmm mmmmn o
La compraventa se sujeta al tenor de los antecedentes y clausulas siguientes, ~---rmmom=tmmos
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ANTECEDERNTES -ornrmvmnsmsnmmommsssmnsmnin s
PRIMERO.- TITULO DE PROPIEDAD.- Por acta ndmero trescientos cuarenta 'y seis de
fecha Lreinta y uno del mes de agosto del afio dos mil doce, oltorgada ante la fe del licenciado
Bernardo M. Rivadeneyra pérez, notario pablico yeinticinco del Estado de Yucatan, cuyo
primar testimonio fue inscrito en el Registro piblico de la Propiedad ¥ del Comercio del
estado de Quintana Roo, ¢n deiegacson de CanclGn, Quintana Roo en el folio niumero
“311369" (trescientos once mil trescientos sesenta y nueve), la sociedad vmercant‘ii
denominada “TAGEPA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE {antes “TAGEPA”, SOCIEDAD ANOGNIMA DE CAPITAL VARIABLE),
adquirié por compraventa el inmuecble identificado como EL LOTE CINCO GUION CERO
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DOS DE LA MANZANA SESENTA SECCION “D” TERCERA ETAPA, ZONA HOTELERA DE
CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUI'\REZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, MEXICO,
misma que cuenta con la superficie, medidas y colindancias quedaron especificados, y que
copio en su parte conducente lo que es del tenor literal SIGUIRNEEL  ~mommommmmm e
“..CON SUPERFICIE DE OQOCHO MIL SESENTA Y OCHO METROS, SESENTA Y SIFTE
DECIMETROS CUADRADOS (8,068.67 M2 ) e e
PARTIENDO DEL PUNTO UNO EN EL ANGULD NOROESTE DEL PRFDIO CON DIRECCI®N
SURESTE HASTA LLEGAR AL PUNTO DOS MIDE CIENTO VEINTIOCHO METROS VEINTIOCHO
CENTfMETROS; DE ESTE PUNTO SIEMPRE CON DIRECCION SURESTE HASTA LLEGAR AL

PUNTO TRES, MIDE CUARENTA Y CUATRO METROS CUARENTA ¥ CINCO CENTfMETROS,’ DE c

ESTE PUNTO CON DIRECCION SUR Y LIGERA INCLINACION HACTA Et OESTE HASTA LLEGAR ’
AL PUNTO CUATRO MIDE VEINTICUATRO ME TROS CINCUENTA Y SIETE CENTIME TROS; DE
ESTE PUNTO CON DIRECCION OESTE CON LIGERA INCLINACION AL 5UR HASTA LLEGAR AL
PUNTO CINCO, MIDE TREINTA Y UN METROS QUINCE CENTIMETROS; DE ESTE PUNTO CON
DIRECCION SUR Y LIGERA INCLINACION HACIA EL ESTE HASTA LLEGAR AL PUNTO SEIS,

MIDE CINCO METROS TREINTA ¥ CUATRO CENTIMETRQS; DE ESTE PUNTO CON DIRECCION
SUROESTE HASTA LLEGAR AL PUNTO SIETE, MIDE SEIS METROS CINCUENTA Y CUATRO
CENTINETROS DE ESTE PUNTO CON DIRECCION SUR ¥ LIGERA INCLINACION HACIA EL
QESTE, HASTA LLEGAR AL PUNTO OCHO MIDE NUEVE METRQS, VEINTINUEVE
CENTIMETROS; DE ESTE PUNTOQ, SIEMPRE CON DIRECCION SUROESTE HASTA LLEGAR AL
PUNTO DIEZ EN LINEA CURVA MIDE UNA LONGI TUD CURVA DE TRES METROS NOVENTA v
CINCO CENTIME TROS; DE ESTE PUNTQ SIEMPRE CON DIRECCION SUROESTE HAS TA
LLEGAR AL PUNTO DOCE, EN LINEA CURVA MIDE UNA LONGITUD CURVA DE SEIS ME TROS
VEINTIOCHO CENTIMETROS; DE ESTE PUNTO, SIEMPRE CON DIRECCION SUROES TE HASTA
LLEGAR AL PUNTO CATORCE, EN LINEA CURVA MIDE UNA LONGITUD CURVA DE CINCO
METROS VEINTIDOS CENTIME TROS; DE ESTE PUNTO SIEMPRE CON DIRECCION SUROESTE
HASTA LLEGAR AL PUNTQ DIECISEIS, EN LINFA CURVA MIDE UNA LONGITUD CURVA DF
CINCO METROS CUARENTA Y SIETE CENTIMETROS; DE ESTE PUNTO CON DIRECCION AL

QESTE HASTA LLEGAR AL PUNTO DIECIOCHO, EN LINEA CURVA MIDE UNA LONGITUD
CURVA DE DOCF ME TROS DIEZ CENTIMETROS; DF ESTE PUNTO ¢ ON DIRECCION NOROESTE
HASTA LLEGAR AL PUNTO VEINTE, EN LINEA CURVA MIDE UNA LONGITUD CURVA DE
CUATRO METROS TREINTA Y DOS CFNT[NET/{'O.S DE ESTE PUNTO CON DIRECCION AL

NORTE ¥ L!(‘E/M INCLINACION AL ESTE EN LINFA RECTA HASTA LLEGAR AL PUNTO

VEINTIUNG, MIDE UN METRCG OCHENTA Y TRES CENT[ME??{OS; DE ESTE PUNTO CON
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DIRECCION NOROQOESTE HASTA LLEGAR AL PUNTO VEINTIDOS MIDE CATORCE-METROS

AOSAYALEN: .

NOVENTA Y CINCO CENTIMETROS; DE ESTE PUNTO CON DIRECCION }@?Q@?ﬂ‘%?ﬂ'&
>

S o
gy A
S ‘o

i . < A 0,9..“-1
L LEGAR AL PUNTO VEINTITRES, MIDE SIETE METROS VEINTIOCHO cm%?g;m@,‘gs SEEAT Y
YO 7 i s

PUNTO CON DIRECCION NOROESTE, HASTA LLEGAR AL PUNTO ws{m AN
oo N

CUARENTA Y CUATRO METROS SIETE CENTIMETROS, DE ESTE PUN']’@,C»C?Q/‘\'Z’}& %
Y o =

NORTE Y LIGERA INCLINACION HACIA EL OESTE HASTA LLEGAR AL PUNTOWES
' LINEA CURVA MIDE UNA LONGITUD CURVA DE SESENTA Y DOS CENTIMETROZ K
| PUNTO CON DIRECCION NORESTE HASTA LLEGAR AL PUNTO VEINTIOCHO, EN LINEA C
WIDE UNA LONGITUD CURVA DEE DOS METROS VEINTIUN CENTIMETROS; DE ESTE PUNXO,
SIEMPRE CON DIRECCION AL NOROESTE, HASTA LLEGAR AL PUNTC TREINTA, EN LINEX
CURVA MIDE UNA LONGITUD CURVA DE OCHO METROS, SETENTA ¥ SIETE CENTIMETROS;
g ESTE PUNTO SIEMPRE CON DIRECCION NOROESTE, HASTA [LLEGAR AL PUNTO TREINTA
v DOS, EN LINEA CURVA MIDE UNA LONGITUD CURVA DE NUEVE METROS TREINTA Y SEIS
CENTIMETROS; DE ESTE PUNTO SIEMPRE CON DIRECCION NOROESTE, HASTA LLEGAR AL
PUNTO TREINTA ¥ CUATRO, EN LINEA CURVA MIDE UNA LONGITUD CURVA DE CUATRO |
ETROS CUARENTA Y NUEVE CENTIMETROS; DE ESTE PUNTO CON DIRECCION SUROESTE ‘
LASTA LLEGAR AL PUNTO TREINTA Y CINCO EN LINEA RECTA MIDE TREINTA Y OCHO |

|

| METRQS, NOVENTA Y UN CENTMFTROS, DE ESTE PUNTO CON DIRECCION NOROESTE,

S——

HASTA LLEGAR AL PUNTO TREINTA Y SEIS, MIDE CUARENTA Y CINCO METROS OCHENTA ‘

CENTIMETROS; DE ESTE PUNTO, CON DIRECCION AL ESTE' Y LIGERA INCLINACION HACIA !
\ EL SURESTE MIDE SEIS METROS VEINTIOCHO CENTIMETROS; Y DE ESTE PUNTO CON '\
H DIRECCION NORESTE, HASTA LLEGAR AL PUNTO UNO QUE ES EL DE PARTIDA, CERRANDO \
Eiﬂ £l PERIMETRO QUE SE DESCRIBE, MIDE CINCO METROS: COLINDA AL NORTE CON LOTES
;1 CINCO GUION CERO UNO; LOTE CERO CUATRO Y BOURLEVARD KUKULLCAN EN LINEA

SITVHOW ZIANVNYIH TFONV TINDIN

DISCONTINUA Y CURVA; Y AL OESTE, CON LOTE CINCO GUION CERO UNO EN LINEA RECTA,
\ DISCONTINUA Y CURVA:." mmm=mes ks B ity
!

|
§
!! . ',‘
}!s RECTA Y DISCONTINUA; AL SUR, CON LOTE CINCO GUION CERO UNO, EN LINEA RECTA, '\
k CURVA Y DISCONTINUA; AL ESTE, CON LOTE CINCO GUION CERO UNO EN LINEA RECTA, \i
| |

Declara 12 sociedad mercantil denominada TAGEPA" SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA

& DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, a través de su representante que, con dinero de

H
|
i
%
su propio peculio, edifico las construcciones que actuaimente se erigen sobre el lote de terreno t
descrito en el presente AEECEARNEE, ~rmwmnmmennosmrememn TR T %

|
1
f
‘\ SEGUNDO.- NUDA PROPIEDAD Y USUFRUCTO DEL TERRENO.- Por instrumento

|
namero seis mil novecientos setenta y ocho, de facha diecinueve de diciembre de dos mil 3\
i

%1
ﬁ ‘* ’%‘
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doce,'otorgada ante la fe del licenciado Benjamin Salvador de la Pefia Mora, notario piblico
titular de la notaria nimero veinte del cstado de Quintana Roo, cuyo primer testimonio
quedo inscrito en el Registro Pablico de Propiedad de Quintana Roo, en su delegacién
Cancin, en el folio electrénico nimero “311369" (trescientos once mil trescientos sesenta ¥
nucve), la sociedad mercantil denominada “INMUEBLES MEXICANOS DEL CARIBE”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirid por compraventa la nuda

propiedad y se constituyd a favor de la sociedad mercantil denominada “TAGEPA” '

SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE el usufructo
exclusivamente respecto del lote de terreno y reservandose el dominjo Yy posesion de las
construcciones en €l existente, respecto de:! inmueble que se identifica como EL LOTE
CINCO GUION CERO DOS DE LA MANZANA SESENTA SECCION "D* TERCERA ETAPA,
ZONA HOTELERA DE CANCl:JN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE
QUINTANA ROO, MEXICO, misma que cuenta con Ia superficie, medidas y colindancias

que quedaron especificados en el antecedente primero, gue se tiene aquf por reproducidos

como si a la letra se insertasen, e e e
Para efectos del presente contrato se identificard como "EL INMUEBLE", ~vcrvrrommemencan
Capia de dichos titulos de propiedad relacionados se agregan al apéndice de este instrumento
DaJO 8 H@Era A e e e e
TERCERO. ~ CERTIFICADO DE EXISTENCIA E INEXISTENCIA DE ‘GRAVAMENES Y
SITUACION FISCAL. ~Declara "LA PARTE VENDEDORA", a través de sus representantes
legales, que “EL INMUEBLE" objeto de este instrumento se encuentra libre de gravémenes
y al corriente en el pago de sus contribuciones, lo que justifica de la siguiente maneras -----
A.- Lo primero con ¢l certificado de libertad de gravamenes, expedido por el Registro Plblico
de Ia Propiedad de Quintana Roo, delegacién Cancin, que se agregara al apéndice de este
instrumento con la letra "B, «we-rrmsmmmmncoeocooonii
Bm L0 SEGUIMUO. ~mmmrmms e
1.- Con la boleta de impuesto predial con clave catastral numero *601300D06000502000"
(seis, cero, uno, tres, cero, cero, D, cero, seis, cero, cero, cero, cinco, cero, dos,
cero, cero, cero), que en copia fotostatica agregare al apéndice de este instrumento can la
]etra “C". ................................................................................................................
2.- Con los informes de no adeudo del impuesto predial y de derechos por servicio de agua,
que se agregargjn al apéndice de este instrumento con las Jetras D"y “E", respectivamente.
3.~ Con el informe de no adeudo de coaperacion por obra plblica municipal, que se agregara

al apéndice de este iNStrUMENto con fa 1@EFa “F", «-xmermememeeocmeeeeeameeeooo
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mstrumento con la letra “G”. «rremsemnwmenms e msmns smn TR o 4B
s

QUINTO. - VALOR AVALUO. - El inmueble descrito y des!indac?o(.,g‘{;'
B

primero de este instrumento, le corresponde el valor comercial por ia"?q;;\bt d%
en el avaltio que las partes me exhiben, que mando al apéndice de este ir"\gt{d.é
R R e NN

£l suscrito Notario ha verificado que el citado avalGo estd vigente, y ha sido pracicaso por
persona autorizada con registro vigente, -me-mmmmrmemmemsmemm s e e B N R
De conformidad con los antecedentes precedentes, los comparecientes otorgan las giguie
---------------------------------- CLAUSULAS =mmmmmmossmmmooesmsrmsmmmsmmmmmsnnes .
PRIMERA. — Las sociedades mercantiles denominadas “INMUEBLES MEXICANOS DE
CARIBE"Y, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE v “TAGEPA” SOCIEDAD\
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representadas tat y

come ha quedado dicho, VENDEN A PLAZOS, la primera LA NUDA PROPIEDAD del terreno

y la segunda EL USUFRUCTO del terrena y como “PROPIETARIO” de las canstrucciones, a

favor de la sociedad mercantil denominada “EJECUTIVOS DE TURISMO SUSTENTABLE",

SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quien adguiere libre de todo gravamen, EL

INMUEBLE, identificado como EL LOTE CINCO GUION CERO DOS DE LA MANZANA

SESENTA SECCION “D” TERCERA ETAPA, 7ONA HOTELERA DE CANCUN, MUNICIPIO
DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, MEXICO y CONSTRUCCIONES
medidas y colindancias, descritos en el antecedente

AH1 EXISTENTES, con la superficie,

primero de esle instrumento, que se liene aqui por reproducidos como si a \a letra se

insertasen, y con las caracteristicas, antigliedad, estado de conservacion y superficie de las

construcciones especificadas en ol avalto de dicho inmueble, las cuales no han sufrido

modificaciones desde la fecha de elaboracién del mismo, con todo lo que de hecho y por

.......................................................................................

derecho le corresponda.
aventa importa la suma de $89,000,000.00

CERO CENTAVOS, MONEDA

SEGUNDA. - El precic por la presgnte compr

M.N. (OCHENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS,
agregado de las construcciones, monto

NACIONAL), sin incluir el impuesto al valor
deberd ser pagzido por “LA PARTE COMPRADORA” a favor de “LA PARTE

dentro de los sesenta dias que sigan a la fecha

que
VENDEDORA”, en una o varias exhibiciones,

del presente instrumento, manifestando “{ A PARTE VENDEDORA" su total conformidad en

..........................................................................................
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De dim;; preci(;, le corresponden a la nuda propiedad sobre el terreno la cantidad de
$68, 990 000.00 M N (SESENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA MIL PESO

SIN CLNTAVOS MONEDA NACIONAL), que deberan ser pagados a la sociedad “INMUEBLES
MEXICANOS DEL CARIBE, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, al usufructo
constituido sobre el lote de 'terreno la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS, CERO

CENTAVOS MONEDA NACIONAL) y las construcciones no destinadas a casa habitacién, %’3’

cantidad de $20,000,000.00 M.N (VEINTE MILLONES DE PESQOS, SIN CENTAVOS, MONEDA
NACIONAL), que deberdn ser pagados a la sociedad “TAGEPA" SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSIQN DE CAPITAL VARIABLE, ~--rcrmmmmmnanmemmcm e ann
Estiman los contratantes .que el precio fijado como el justo y legitimo valor de “EL
INMUEBLE” y declaran que an &l no media lesién alguna, renunciando a las acciones de
nulidad y rescision por error sobre la identidad del ODJELO. = mms e e e
Los pagos que deba realizar “LA PARTE COMPRADORA” a favor de “LA PARTE
VENDEDORA" en virtud de este contrato, deberan de ser realizados mediante transferencias
electrdnicas de fondos, respectivamente y en los montos que correspondan a las cuentas
bancarias de las que son titulares cada una de las empresas que constituyen a “LA PARTE
VENDED QR A o e e e e
Asi mismo, “LA PARTE VENDEDORA" se obliga a expedir a favor de “LA PARTE
COMPRADORA" el comprobante fiscal digital por internet {CFDI) correspondiente al
importe total del precio establecido., =-=sm-r=mrrmm et
TERCERA.- La propiedad de “EL INMUEBLE" vendido, pasa a poder de “LA PARTE
COMPRADORAY: ~~cmemmmmmem e e ettt e 7
A.- Sin limitacién alguna en su dominio, e e s s
B.- Sin gravamen de ninguna B P RCIC, s e e e e

C.- Sin ningun adeudo, incluso de caracter fiscal o laboral. Cualquier adeudo de la indole gue

fuere a la fecha de firma de este instrumento, serd por cuenta exclusiva de “LA PARTE

VENDEDQRA". ------------------------------------------------------------------------------------------------
CUARTA.- Con fundamento en el articulo 2119 (dos mi ciento diecinueve), fraccién 1V (cuarta)
del codlgo civil para el estado de Quintana Roo, se extingue en este acto la nuda propiedad y
el usufructo constituido respecto del terreno, ¥ se consolida la propiedad del mismao, en virtud
de que se reline en una misma persona, que es la "LA PARTE COMPRADORAY, «=~vmmnaman

QUINTA. - “LA PARTE COMPRADORA" se obliga a destinar “EL INMUEBLE" que adquiere
a un usg que no contravenga las disposiciones legales vigentes, asi como a la utilizacién del

mismo inmueble de acuerdo con los programas de desarrollo urbano aplicables, --wes=recemn-

b

. /’: N Z\LE

()
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SEXTA.- “LA PARTE VENDEDORA” y “LA PARTE COMPRADORA) @

transmisién de propiedad consignada en esta escritura es AD-CORPUS,

derecho a hacerse reclamacion posterior alguna por el exceso o defecto ¥ aR f. S
SEPTIMA.- “LA PARTE VENDEDORA” se obliga a responder de los 3’@;
resulten en el inmueble cuya propiedad se transmite en virtud del presedt
compra venta, en los tErmMinos de ley. =-=mwmammemssmssmmossemsmmsesnamnEEEEEEATET
OCTAVA.- LAS PARTES del presente contrato, otorgan su anuencia para constrey
establecido Unicamente en el presente contralto de compraventa, dejando sin efectos
los convenios, pactos y/o contratos gque se hayan perfeccionado juridicaments, con
anterioridad a la firma del presente INSEFUMENLQ,  ommmmmmemsmsmsamsmmmss s mmr s nm TR

! NOVENA.— Los honorarios notariales, impuesto de adquisicién sobre bienes inmueblel

certificado de libertad de gravamenes, avisos preventivos, gastos y avalto, serdn por cuenta

exclusiva de “LA PARTE COMPRADORA"; el pago de |as constancias de no adeudo de

impuesto predial, no adeudo de servicio de agua potable, cédula catastral, constancia catastral
y no adeudo de cooperacion de obra plblica municipal, asf como el pago del impuesto sobre
la renta, en su caso, corresponden a "LA PARTE VENDEDORA", ---rmrmnmmmmsmmmmsmmmmsmnmmnss
DECIMA.- Ambas partes convienen que, para la interpretacion y cumplimiento de 1o pactado

en este instrumento, se someten expresamente a fa jurisdiccion y competencia de los

tribunaies de {a ciudad de Cancin, municipio de Benito Juarez, cstado de Quintana Ro0O,

renunciandoe al fuerc que pudiera corresponderies debido a su domicilio presente 0 futuro. -
------------------------------ CLAUSULAS FISCALES --mmrmnsommonmsmmmonsnmnsnsss
PRIMERA. - IMPUESTO SOBRE LA RENTA. -Respecto al impuesto sobre Ia renta por

enajenacion, este no sé calcula ni se entera por el suscrito notario por ser “LA PARTE

VENDEDORA", contribuyentes del Titulo Segundo de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. -
SEGUNDA. - IMPUESTO AL VALOR AGREGADO. - Con fundamento en la Ley del Impuesto

al Valor Agregado, I presente operacion causa dicha contribucidon, por tratarse “EL

INMUEBLE” de construcciones destinadas a Locales Comerciales, No obstante, con

fundamento el articulo 78 (setenta y ocho) del Reglamento de la Ley del Impuesto al Valor

Agregado, el impuesto no €s retenido por el suscrito Notario, siendo responsabilidad de LA

PARTE VENDEDORA” presentar copia sellada de sus Gitimas tres declaraciones mensuales

| de este impuesto, mismas que se agregan al apéndice det presente instrumento con la tetra

TERCERA. - IMPUESTO SOBRE ADQUISICI(JN DE INMUEBLES. ~ La presente operacion, causa
un IMPUESTO SOBRE ADQUISICIéN DE BIENES INMUEBLES, mismo que el suscrito notario
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calculard y enterara bajo su responsabilidad; agregandose el documento que lo acredita, al legajo de
documentos del apéndice de esta escritura bajo la letra v ndmero COrrespontiente.  ~wwemwmecmmecmmmmeccen-
CUARTA. - IMPUESTO DE FOMENTO AL TURISMO, - La presente operacion, causa un IMPUESTO
DE FOMENTO VAL TURISMO, mismo que ¢ suscrito notario calculard vy enterard bajo su
responsabilidad;' agregandose el documento que lo acredita, al legajo de documentos del apéndice de
esta escritura bajo la letra y ndmero correspondiente. == -==-wmsmmammem e
----------------------------------- PERSONALIDAD e e e e e
PRIMERA.- Declaran los sefiores Javier Molinar Horcasitas y Guido Renato Benassini
Martinez, que su representada “TAGEPA" SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, sc¢ encuentra Capacitada legalmente para la
celebracion de este acto, vy que ias facultades con que comparecen no les han sido limitadas,
revocadas o restringidas en forma alguna y se encuentran vigentes en términos de ley, lo que
acreditan en términos de los instrumentos que se agregan al apéndice de este instrumento
B
SEGUNDA.- Declaran fos sefiores Javier Molinar Horcasitas y Guido Renato Benassini
Martinez, que su representada “INMUEBLES MEXICANOS DEL CARIBE"”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, se encuentra capacitada legalmente para la celebracidn
de este acto, y que las facultades con que comparecen no los han sido limitadas, revocadas
o restringidas en forma alguna y se encuentran vigentes en términos de ley, lo que acreditan
en términos de los instrumentos que se agregan al apéndice de este instrumento con la fetra
"‘K”‘ .....................................................................................................................
TERCERA.- Declara el sefior Martin Flores Merino, que su representada “EJECUTIVOS DE
TURISMO SUSTENTABLE”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, se encuentra
capacitada legalmente para la celebracion de este acto, y que las facultades con que
comparece no le han sido limitadas, revocadas o restringidas en forma alguna v se encuentran
vigentes en términos de ley, lo que acreditan en términos de los instrumentos que se agregan
al apéndice de este instrumento con la lbra ML, o
-------------------------------------- GENERALES wmmmm e
Por sus generales y advertidos de lag penas en que incurren quienes declaran con falsedad,
los comparecientes declararon Ser: «-s--eeeeeume oo
I.- JAVIER MOLINAR HORCASITAS, mexicano, originario de México, Distrito Federal
(ahora Ciudad de México), lugar donde macio el dia diez de febrero de mil novecientos
sesenta, casado, empresario, con domicilio en avenida Bernardo Quintana Roo, nimera

ochenta, Torre B, departamento PH 1 (uno), La Loma Santa Fe, Cludad de México, con Clave
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OTARIA |
PUBLICA @9)’
'z Lic. My Cristing Torres Gomex
Notario Pu Heo No. ESO en el Estado

R

cero, dos, uno, cero, H, D, F, L, R, V, uno, CUALFD). ==-mmmmsmmmmsmmmnsansaasn ~/,§§

II.- GUIDO RENATO BENASSINI MARTINEZ, mexicano, Oriqinz\:b.;M 0

e Nhv
Q %
novecientos setenta, casado, empresario, con domicilio en supermanzana fr

Federal (ahora Ciudad de México), lugar donde nacio el dia diecinueve

manzana uno, lote cuarenta y tres, paseo del Sol, Residencial Campestre, o

Cancun, municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo y con Clave Unicy

de Poblacion (CURP) “BEMG701119HDFNRDO7” (B, E, M, G, siete, cero, uno, uNo, UNQ

, D, F, N, R, D, cero, siete).
111.- MARTIN FLORES MERINO, mexicano, originario Orizaba, estado de Veracruz,
donde nacié el dia veintinueve de julio de mil novecientos setenta, casado, contador publ

con domicilio en avenida supermanzana trescientos veinte, manzana noventa, jote die

cerrada Chinak Meru, fraccionamiento Quintas Kavanayén, de la ciudad de Canclin, municipio

de Benito Judrez, estado de Quintana Roo y con Clave Unica de Registro de poblacion (CURP)

“FOMM700729HVZLRROO” (F, 0, M, M, siete, cero, Cero, sicte, dos, nueve, H, V, Z, L, R R,

.................................................................................................

cero, cero).
YO, EL. NOTARIO, CERTIFICO Y HAGO CONSTAR: ~svummmmmmmmenems e s mmn e
I. Que me aseguré de |a identidad de los comparecientes por haberme exhibido sus
documentos oficiales con fotografia, expadidos por autoridad competente, en los que aparecen

sus nombres y apellidos. Cuyas copias cotejadas de dichos documentos se agregan al apéndice

e e e O R 0 ST R T S ST

de este instrumento bajo la fetra “M7,
1I.- Respecto ala Ley Federal para la prevencién e Identificacion de Oper raciones con Recursos

....................................................................................

de Procedencia Ilicita:

a) Los comparecientes han sido identificados en la certificacion anterior.

by Los comparecientes declaran que el contenido de este instrumento no implica el

establecimiento de upa relacion de negocios por tratarse de una relacidn de servicios

...................................................................................................

profesionales.
c) Lo realizado en este instrumento constituye una actividad vulnerable,

.........................

II1.- Que, a mi juicio, los comparecientes tienen plena capacidad legal para obligarse y

.........................................................

contratar, sin que me conste nada en contrario

- Que declaran “LA PARTE COMPRADORA” y “LA PARTE VENDEDORA”, que “EL

INMUEBLE" objeto de este instrumento no se encuentra sujeto a contrato de arrendamiento

..............................................................................................................

alguno.
V.- Que por asi salicitarlo las partes contratantes, y advertidos por el suscrito Notario de las
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conéecuencias juridicas, la presente operacion se realiza sin contar con anotacién de aviso
preventivo y certificado de libertad de gravamen expedido por el Registro PUblico de la
Propiedad del estado, liberando al suscrito Notario de cualquier responsabilidad por dicha
T Ty =k e e e
VI.- Que tuve a la vista los documentos citados en este INSrUMento. ~—-ermee o
VII.- Que manifiestan los comparecientes que las declaraciones que realizaron en este
instrumento, las hicieron bajo protesta de decir verdad Y que los enteré de las penas en que,.. ..
incurren Jos que declaran con falSEUad, «---rsrmm=mrmmmr s e eeme oo -
VIIL.- Que declaran los comparecientes que los bienes a que se reficre este instrumento son

de procedencia licita y que su actuacidn respecto de ellos es de buena fe. ~—=-mmeececmcammenns
o

-~
b

IX.- Di a conocer a los comparecientes el aviso de privacidad, quienes manifestaron estay

enterados de su contenido de conformidad con lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccién

v

de Datos Personales en Posesion de Particulares, =----ccesceeeeeoa- T e ) «{
X.- Declaran los sefiores Javier Molinar Horcasitas y Guido Renato Benassini
Martinez, ambos comparecen en representacion  de las  sociedades mercantiles
denominadas “TAGEPA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE ¢ “INMUEBLES MEXICANOS DEL CARIBE”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, por lo que estampan una solo firma en el presente instrumento,
XI.- Que cumpli con lo dispuesto por la Ley del Notariado del Estado en vigor y que hice saber
a los comparecientes el derecho que les asiste de leer personalmente el presente instrumento,
instruyéndoles acerca del contenido y alcance legal del mismo, leyéndoles en voz alta y con
cuyo tenor manifestaron quedar enterados y conformes, firmando ambas partes, ante mi, el
dia veinte de agosto de dos mil veinticuatro, para constancia. DOY FE, =eee--cammsmmamoccmmnnen
Firmas de los sefiores JAVIER MOLINAR HORCASITAS, GUIDO RENATO
BENASSINI MARTINEZ y MARTIN FLORES MERINO., Ante MI. - Firmado. - Sello de
Autorizar con el Escudo Nacional que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. - LIC. CESAR
ULYSES OROZCO CARRILLO. NOTARIA PUBLICA No. 60.-NOTARIO PUBLICO SUPLENTE.
- PLAYA DEL CARMEN, SOLIDARIDAD, Q.ROO. AUTORIZACION DEFINITIVA. - Al dia
VEINTIUNO del mes de ENERO del afo dos mil VEINTICINCO, autorizo
definitivamente la presente escritura en virtud de haberse cumplido con todos los
requisitos legales. - Doy Fe. - Firmado. - Sello de Autorizar con el Escudo Nacional que
dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. - LIC. CESAR ULYSES OROZCO CARRILLO.

-

"-"L' . ° . .
S g
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PUBLICA \ B0/

OTAR%?A g

fl(‘b Py \’P\\
Le ARMEN, <o ’“'

/m
e.\"

Lic. Ma, Cristina Torres Gomez
Notario Pubhco No. B0 en el Ebtudo

Playa del Carmen, Saolidaridad, O. Roo. 048 DEL &g g,

A, X
o w:. \u&, . Oo 'O "

. . . G 8
NOTARIA PUBLICA No. 60.-NOTARIO PUBLICO SUPLENTE. - PL@Y&

ed

SOLIDARIDAD, Q.ROQ. =rsnramsmremsrmmamsarsmsammmsamsasramsn s somees I
---------------------------------------- DOCUMENTOS DEL APENDICE -~--»!~f'-?‘s:,,f:"

BAJO LA LETRA “A". — Copia del acta nGmero trescientos cuarenta Y seid
treinta y uno del mes de agosto del afio dos mil doce y copia del tnvtxumento "ijero
seis mil novecientos setenta y ocho, de fecha diecinueve de diciembre de dos mil Yloce.
o BAJO LA LETRA “B*. — Copia del certificado de libertad de gravamen, --======mmm2mm"7”
1| BAJO LAS LETRAS “C” y "D”. — Copia de Ia boleta de pago del impuesto predial. -
BAJO LA LETRA “E”. — Copia de la constancia de no adeudo de pago de servicio de

agua potable y Alcantarillado. =-----s-smsmesamsmesmmm s ssmsn T ST
BAJO LA LETRA “F”, — Copia de la constancm de no adeudo de pago de cooperacién

......................................................................

por obra publica municipal.
BAJO LA LETRA “G”. — Copia de la cedula catastral, -=-ssmemmesmsmmommmmemososmsemmenes

BAJO LA LETRA “H”. — Copia del avaldo COMEICIAl, —mmremmmmeam s mam s
BAJO LA LETRA “I". — Copia sellada de las Gltimas tres declaraciones mensuales del

......................................................................

impuesto al valor agregado,
BAJO LA LETRA “J”. — Copia del instrumento cicnto setenta mil quinientos vaintisiete

de fecha dieciocho del mes de marzo del afio dos mil catorce, ¥ copia del instrumento

cuarenta vy un mil doscientos oncc de fecha dieciséis del mes de abril del afio dos mil

,.....-_....-..-_“...,.4-.....,..-......_,._-....uu---n,..-._..-_<...-------..-.._.‘..-.'_--...,,....-._---_-..a._--,.-«.._--.._....

veintiuno,
BAJO LA LETRA “K". — Copia del instrumento cuarenta mil quinientos ochenta y uno

de fecha veintinueve de enero del afio dos mil veinte y del instrumento cuarenta y un
mil ochocientos cuarenta y seis de fecha veinticinco de abril del afio dos mil veintidos.

BAJO LA LETRA “L”, —~ Copia del instrumento cinco mil ciento ochenta y uno de fecha
trece del mes de mayo del afto dos mil veintidds y del instrumento cinco mil trescientos

siete de fecha doce del mes de agosto del afio dos mil veintid@s, -ems=mmmmmsmmmemm e

BAJO LA LETRA “M". — Copia de las identificaciones oficiales y vigentes de los

SRR L EEEL Eet bttt

comparecientes.
BAJO LA LETRA “N". — Copia de la boleta de pago del impuesto sobre adquisicion de

e S S R S SRR

,._...\.-...-...—.._.-......,..,.-..-..-_-.—_-_m-.--...-...---..-.--..--—»_-.«--..-...,-......---..--...-._m-.‘..-,...-.--....
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BAJO LA LETRA “0". — Copia de las facturas de pago de los derechos estatales, -----
ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN, SACADO FIELMENTE DE SU MATRIZ Y
DEL PROTOCOLO DE ESTA NOTARIA PUBLICA Y APENDICE RESPECTIVO. VA EN SEIS FOJAS
l'JTILES, MAS SUS ANEXOS, QUE EXPIDO A FAVOR DE “EJECUTIVOS DE TURISMO
SUSTENTABLE"”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, PARA CONSTANCIA, EN
LA CIUDAD DE PLAYA DEL CARMEN, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, ESTADO DE QUINTANA
ROO, AL DIA VEINTIUNO DEL MES DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, «--eme--

NOTARIO PUBLICO SUPLENTE NUMERO SESENTA
EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

' “"'4» Rk R

NNCTIESS IR

R Raren, SOMD
5 W e

{2

"y
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LICENCIADA ENNA ROSA VALENCIA ROSADO, NOTARIO PUBLICO TITULAR, DE LA NOTARIA
PUBLICA NUMERO (14) CATORCE EN EL ESTADO, EN EJERCICIO, CON RESIDENCIA EN ESTA
CIUDAD DE CANCUN.

CERTIFICO
EL COTEJO DE UN DOCUMENTO QUE CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON EL ORIGINAL
QUE TUVE A LA VISTA, CONSTANTE DE 6 ( SEIS) FOJA (s) UTIL (ES) POR AMBAS CARA (S)
INCLUIDA ESTA QUE CONTIENE SU CERTIFICACION, CON EL QUE HE PRACTICADO EL COTEJO
CORRESPONDIENTE, EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY DEL NOTARIADO EN
VIGOR, ARTICULO 82 (ochenta y dos) y 113 (ciento trece), LO QUE HAGO CONSTAR, EN EL ACTA
NUMERO P.A. 2310 DEL PROTOCOLO DE ACTAS DE COTEJOS Y CERTIFICACIONES DE FIRMAS,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.- DOY FE.---=-=------=---==-====-=== mom=os
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION A SOLICITUD DEL CIUDADANO MATIAS MARAMBIO
CALVO .- - == -m-mmmmmmmmemcmcceo--m-cossomssessossoS-SSTSSooSS o mmoSTEETEITTT
- EN LA CIUDAD DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, A LOS
ONCE DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

NOTARIA PUBLICA NUMERO
DEL ESTADO DE QUINTA

Y
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- DATOS DE INSCRIPCION
_ No. de contrel interno . Fecha y hora det documer

20250200000000012625

CESAR ULYSES OROZCO HEYLER RANGEL CANUL POOT Quiana Roo

50 CARRILLO
_ACTOS INSCRITOS

20120200000000311369 43 Bi1 Traslativo de §ominio

' FIRMA ELECTRONICA
glefand(a' Reyes Gar?;’a \
Calificador .
27;5156190557734483187966766866274779161739931703
21.02-2025 08:48:07

cGowKtxKnxX6xIKinVTZRTPOKe01QBAVKFmOnhaYhgkYGmSizoQlvolbCb1B8bh4AucT 8
GV}M{}}W?39DJRuxqﬁNuwsc7t3cY§vinzng+rb5828u5y3aqXK1q8!8AR6w+snnquJiUX
CCqu3iM29j'biT+dCHmy+!Uv?’YkaSLZonzLeUHDKTEYTPO!CCCFbanuNinLk+It'lqpflg
W2zMoASKIzZNHfgRzIP1YBOVF4GvbI+apnEidthQwysdDO7miyi +X8fa+WUYTyx+sfXt+YZ
9foZ3PC3Z1audq91MooVA37VafYe/P1dypvtF2IBDIMCOTRXFMP6Z)QpQZaw==

Fecha y hora de firms UTC:  2025-02-21 08:48:

Constancia de conservacidn:
5016162cd06ce5B8e620098dbE449e28719b1d86eb4b32334f29760a b51a288
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LICENCIADA ENNA ROSA VALENCIA ROSADO, NOTARIO PUBLICO TITULAR, DE LA NOTARIA

PUBLICA NUMERO (14) CATORCE EN EL ESTADO, EN EJERCICIO, CON RESIDENCIA EN ESTA

CIUDAD DE CANCUN.

CERTIFICO
EL COTEJO DE UN DOCUMENTO QUE CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON LA IMPRESION
DIGITAL QUE TUVE A LA VISTA, CONSTANTE DE 1 ( UNA) FOJA (S) UTIL (ES) POR UNA CARA (S)
INCLUIDA ESTA QUE CONTIENE SU CERTIFICACION, CON EL QUE HE PRACTICADO EL COTEJO
CORRESPONDIENTE, EN CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA LEY DEL NOTARIADO EN
VIGOR, ARTICULO 82 (ochenta y dos) y 113 (ciento trece), LO QUE HAGO CONSTAR, EN EL ACTA
NUMERO P.A. 2310 DEL PROTOCOLO DE ACTAS DE COTEJOS Y CERTIFICACIONES DE FIRMAS,
PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.~ DOY FE.- = = - = = = < <<~ e e oo oo e —emeo
SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION A SOLICITUD DEL CIUDADANO MATIAS MARAMBIO
CALVO - <= =m e oeeem o DL Ty
- EN LA CIUDAD DE CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO, A LOS
ONCE DIAS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.

i



PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmado:

07910020000000000052780801.p7m

Autoridad Certificadora:

AC DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su version fisica o electrénica, la cual corresponde a su original.

FIRMANTE
FIRMA

No Serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.37.30.31.35.37.30.30.32.30 Revocacion: |Bien No revocado
Fecha 13/10/25 17:54:50 - 13/10/25 11:54:50 Status: Bien Valida
(UTC/ CDMX)
Algoritmo: RSA-SHA256
Cadena b5 dc 7b 08 3c 65 e0 77 9e 13 d5 47 59 2f 7a 35
de firma: 85 8c 61 09 Oa cc 2f 39 10 a2 b1 c9 75 ff c5 54

8c 2e 63 34 bc 65 5e d6 e8 1d 1a 6b 28 92 €9 61
2338 ea’59d7el 64 2ff6 e2 2b e4 ec a2 a2 40
4d 29 9f 17 e2 75 €9 f7 b2 dc 49 b9 53 7b db ca
38 06 9b 2a bf 36 b1 c3 b6 Oe e7 13 a0 a9 2a c9
95 al 42 55 b0 5a 4b e7 f3 06 9a 28 el 86 24 02
41 8b 7a 9c 8f cf ac 2e e6 bf 6e de 4e b4 5b a0
0a 40 d4 8e 9c 50 6f f7 1c d5 fe 75 6a 41 54 fb
9c 19 6¢ c4 ce 41 d1 Oe 6¢ 42 el 27 4b 6e 11 98
cd dd d9 5e 0d fa 07 3b d8 f6 9b 22 db 8e 14 67
1c 82 bf ¢3 37 f2 fb 0a 19 32 Oc e6 3c 3c 8e 45
f9 0b fb 41 17 92 06 cf 29 06 70 5d e2 2b 7b 52
19 38 28 c7 4d 9b 70 7b 7a d2 b5 ed 80 4e a7 58
d1f2 b9 6d d6 89 dO 9f 18 b4 56 60 da bd ea 47
19 b7 fa e7 c0 1a 80 dc 99 86 ee 56 2a fb 04 72

OCSP
Fecha: (UTC/ CDMX) 13/10/25 17:54:16 - 13/10/25 11:54:16
Nombre del respondedor: OCSP SAT
Emisor del respondedor: AC DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Nimero de serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.37.30.31.35.37.30.30.32.30

TSP
Fecha : (UTC/ CDMX) 13/10/25 17:54:52 - 13/10/25 11:54:52
Nombre del emisor de la respuesta TSP: Autoridad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo de la Judicatura Federal
Emisor del certificado TSP: Autoridad Certificadora Intermedia del Consejo de la Judicatura Federal
Identificador de la respuesta TSP: 65377288
Datos estampillados: wfcL41MIfQEOS/fV77sMvTNymm4=
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PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmado:

07910020000000000052780800.p7m

Autoridad Certificadora:

AC DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su version fisica o electrénica, la cual corresponde a su original.

FIRMANTE
FIRMA

No Serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.37.30.31.35.37.30.30.32.30 Revocacion: |Bien No revocado
Fecha 13/10/25 17:54:56 - 13/10/25 11:54:56 Status: Bien Valida
(UTC/ CDMX)
Algoritmo: RSA-SHA256
Cadena 8172 d7 20 23 ba 54 ab 18 be 1a 2d al 10 4d 51
de firma: 02 70 26 52 e0 59 86 3e 69 f2 f8 04 e8 fe cd cb

bf 1a fa 12 43 ¢5 12 47 d6 f9 7b {8 5¢ {7 Ob 65
43 10 28 9f 46 ae 1b 41 92 5e 62 15 25 5a f8 05
383504 6¢ 35 al 4b fb 1b d1 06 c1 65 c5 bb a5
d9 98 e4 38 b0 e0 9d 5a b6 f1 bf 91 b2 bd fa 19

a4 70 c8 bd 0a 57 b7 42 13 7c 71 6f d2 d7 4f 97

68 5e 2c 94 ad fa 82 9e 50 d6 c9 b7 ab 68 d5 ef

17 Oc 5b 78 8f 6¢c a7 b2 62 83 35 12 90 ac 82 c3
e0 03 0c 29 54 a1 90 89 c7 ac bl 12 33 51 2c 8d
35 10 fb 22 Oe d9 34 fa 3d b4 35 44 26 7e 1b 2a
755a 44 5a 79 ec 76 83 42 9b c7 le c8 ff ba a0
3a 57 50 06 1f ee ac 1f d9 89 60 83 cd a8 3d fd
29 a7 fb 70 a8 18 9c ff e7 86 e7 3a f6 49 8f 98

39 a3 4c 49 93 98 82 77 8b 52 0b 33 2f fb bc ac
d0 6e 7 6e 34 38 7d 99 af e3 5a 12 59 02 d4 f9

OCSP
Fecha: (UTC/ CDMX) 13/10/25 17:54:22 - 13/10/25 11:54:22
Nombre del respondedor: OCSP SAT
Emisor del respondedor: AC DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Nimero de serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.37.30.31.35.37.30.30.32.30

TSP
Fecha : (UTC/ CDMX) 13/10/25 17:54:59 - 13/10/25 11:54:59
Nombre del emisor de la respuesta TSP: Autoridad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo de la Judicatura Federal
Emisor del certificado TSP: Autoridad Certificadora Intermedia del Consejo de la Judicatura Federal
Identificador de la respuesta TSP: 65377429
Datos estampillados: Z1HVFK99F7m1YPujNIMMfsmSW3E=




