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SECCION DE AMPARO J. A. 1189/2025-1 PRAL.

En ocho de diciembre de dos mil veinticinco, Jorge
Alejandro Garcia Jarero, secretario del Juzgado Tercero de
Distrito en el Estado de Quintana Roo, CERTIFICA Y HACE
CONSTAR:

v Que hecha la blasqueda en la pagina oficial del
Registro Nacional de Profesiones de la Secretaria de Educacion
Pablica’, si se encontro registrada la cédula profesional a nombre
de Carlos Emilio Sanchez Colorado y Diego Ruiz Duran.

v"  Que en esta fecha se dieron de alta en el Sistema
integral de Seguimiento de Expedientes los usuarios
{hector.badillo) b Ma del expedlente ele
HOtIfICEICIO )

-
Ffrnoro da control DGR de Commespondencia Comiin: 202505260

Heoctor Badiie BadPe BT | AGENTE DRy MINFSTERD P+
Vaquez

Lostrondo regiatres ded 1 412 da 10 iiad de 2 mipaima

B AN VS

Cancun, Quintana Roo, a ocho de diciembre de dos mil

veinticinco.

por “CIBANCO”, Sociedad Andnima, Institucion de Banca

Multiple, como Fiduciaria en el Fideicomiso [rrevocable de
Garantia Identificado con el niumero “CiB/2380” por conducto

! https://www.cedulaprofesional.sep.gob.mx/cedula/presidencia/indexAvanzada.action
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de quien se ostenta como su apoderado legal Ricardo Cajal Diaz,
en contra del acto que reclama del Fiscal del Ministerio Publico
del Fuero Comun adscrito a la Fiscalia Especializada en Combate
a Delitos Patrimoniales, de la Fiscalia General del Estado de
Quintana Roo; y otras autoridades.

En consecuencia, formese expediente y andtese su ingreso
en el Sistema Integral de Seguimiento de Expedientes (SISE),
bajo el numero de expediente 1189/2025-I.

Il. Personalidad

Con fundamento en los articulos 6° y 10 de la Ley de
Amparo, se reconoce la personalidad con que se ostenta Ricardo
Cajal Diaz, como apoderado legal de la moral quejosa
“CIBANCO”, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple,
como Fiduciaria en el Fideicomiso Irrevocable de Garantia
I[dentificado con el numero “CIB/2380”, en términos de la copia
digitalizada de la escritura publica namero treinta y tres mil
seiscientos cincuenta y siete de doce de mayo de dos mil
veinticinco, pasada ante la fe del Notario Publico Niumero 42, con

sede en la Ciudad de México.

Ill. Admision

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 103,
fraccién |, 107, fracciones |, Vil y XV, de la Constitucion Federal;
1°, fraccién |, 33, fraccion IV, 35, 37, 107, 108 y 115 de la Ley de
Amparo, SE ADMITE la demanda en sus términos.

IV. Fecha de audiencia
Se sefialan las NUEVE HORAS DEL DIECISEIS DE
ENERO PROXIMO, para llevar a cabo la audiencia constitucional.

Fecha que queddé debidamente registrada en el Sistema
Integral de Seguimiento de Expedientes (SISE), como se aprecia

de la imagen que se inserta a continuacién:
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SECCION DE AMPARO J. A. 1189/2025-1 PRAL.

Data que se considera con base al AVISO CALENDARIO
VACACIONES INVIERNO 2025 y |a CIRCULAR CCJyE/03/2025,
aprobados en sesion extraordinaria de diecisiete de septiembre de
dos mil veinticinco, por la Comisién de Carrera Judicial y
Especializacién del Organc de Administracién Judicial, en el que
se establece gue a este drgano jurisdiccional le corresponde
como segundo periodo vacacional en el afio que transcurre, la

segunda quincena de diciembre del dos mil veinticinco

prevista como

nueva fecha y

i)

Carlos Emilic Sanchez Colorado y Diego Ruiz Duran, de
conformidad con el articulo 12 de la Ley de Amparo; y con las

limitaciones del citado numeral a Sebastian Andrés Garcia

por asi haberlo solicitarlo expresamente el ocursante.

b. Consulta del expediente electrénico y notificaciones
electronicas
Por otra parte, se accede a la peticion de la parte quejosa

de que se asocie el usuario (rcajal) al presente expediente, a fin
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de que esté en aptitud de consultarlo en el Sistema Integral de
Seguimiento de Expedientes via internet, de conformidad con lo
establecido en los articuios 3° y Décimo Primero Transitorio de la
Ley de Amparo.

Asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 3°, parrafo primero, 26, fraccién IV, inciso a), y 27,
fraccion IV, todos de la Ley de Amparo, practiquensele via
electronica las notificaciones ordenadas en este asunto en el
usuario proporcionado para tal efecto.

. ¢. Pruebas

Se tiene a la parte quejosa ofreciendo como pruebas de su
parte, las documentales que obran como anexo de su escrito de
demanda, con las que se ordena dar cuenta y proveer lo relativo
en la audiencia constitucional, por ser el momento procesal
oporiuno para ello, de conformidad con el articulo 124 de la Ley
de Amparo.

Asimismo, realicese el cotejo de las pruebas
documentales que anexé a su demanda con sus copias
respectivas que exhibié para la compulsa, y glésense éstas

ultimas al cuaderno incidental relativo.

2. Autoridades responsables

Fiscal del Ministerio Publico del Fuero Comtin adscrito a
1 |la Fiscalia Especializada en Combate a Delitos
Patrimonijales, de |a Fiscalia General del Estado de
Quintana Roo, Luis Alberto Dorantes Lépez y/o quien lo
sustituya en sus funciones

Titular de la Fiscalia Especializada en Combate a Delitos
2 | Patrimoniales, de la Fiscalia General del Estado de
Quintana Roo

Delegacion del Registro Publico de la Propiedad y del
3 _Comercioen Benito Juarez

“[Titular de la Direccion del Registro Publico de la
4 | Propiedad y de Comercio del Estado de Quintana Roo

a. Solicitud de informe
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SECCION DE AMPARO J. A. 1189/2025-] PRAL..

Con fundamento en el articulo 117 de la Ley de Amparo,
solicitese a 1a autoridad responsable su informe justificado, el que
debera rendir por escrito 0 en medios magnéticos, dentro del
término de QUINCE DIAS siguientes a aquél en que reciba el o
los oficios en el que se les solicita, al que se debera adjuntar
copia de la demanda de amparo, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 116, primer parrafo, de la ley de la materia.

Hagase saber a la autoridad responsable que podra

Portal de Servicios en

Asimismo, se hace de su conocimiento que de no contar
con Convenio de Interconexion, se encuentran obligadas a
generar un usuario dentro del Portal de Servicios en Linea del
Poder Judicial de la Federacidn, a efecto de que por dicho medio
actuen dentro del juicio.
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¢. Multa por no recibir oficios u omisién de rendir

informe justificado

Con fundamento en los articulos 245 y 260, fraccion I,
ambos de la Ley de Amparo, apercibase a la autoridad
responsable que si se niega, sin causa justificada a recibir los
oficios librados en el presente juicio, o no rinda informe con
justificacion, o lo haga sin remitir copia certificada completa y
legible de las constancias necesarias, se les impondra multa de
doscientos treinta unidades de medida y actualizacién, vigentes

en el pais.

d. Obligacién de comunicar causas de sobreseimiento

y de remitir, en su caso, las constancias que las acrediten

Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 64 de la Ley
de Amparo, se requiere a las autoridades responsables para que
en caso de que tengan conocimiento o con su conducta
provoquen la actualizaciéon de alguna causa de improcedencia o
sobreseimiento, o bien, si saben que la parte quejosa ha
promovido diverso juicio de amparo que pueda tener reiaciéon con
el presente asunto y en qué érgano jurisdiccional se radico, lo
comuniquen de inmediato a este juzgado de Distrito en cualquier
estado procesal que se encuentre el juicio de amparo.

3. Representacion Social Federal

Dese la intervencién que legalmente corresponde al agente

del Ministerio Pdblico de la Federacion adscrito a este juzgado.

De igual forma, de conformidad con lo que dispone el
articulo 88 del Codigo Federal de Procedimientos Civiles?, de
aplicacion supletoria a la Ley de Amparo, se invoca como “hecho
notorio” que mediante proveido de cinco de septiembre de dos mil
veintidds, dictado en el cuaderno varios 4/2022, del indice de este
organo jurisdiccional, se tuvo por recibido el oficio 498/2022, de la
propia data, signado por el Agente del Ministerio Publico de la

2 Articule 88.- Los hechos notorios pueden ser invocados por el tribunal, aungue no hayan sido
alegados ni probados por las paries.
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Federacién adscrito a este érgano jurisdiccional, a traves del cual
solicitd la vinculacion electrénica, notificacion y acceso a todos los
expedientes de este Juzgado de Distrito en los que tenga el

caracter de parte procesal, a través del usuario (hector.badillo).

En consecuencia, y conforme a lo establecido en el articulo
26, inciso a), de la Ley de Amparo, aséciese al presente

expediente, el usuario proporcionado por el representante social

de la adscripcion (hector.badillo), y practiguense

lds Rotificaciones relativas a eSte juicio

. Tercera

oot

Tramitese por “cdertia sepada el cuaderno_tnico del
incidente de suspensién, de conformidad con el articulo 264 del

Acuerdo General del Pleno del Consejo de la Judicatura Federal,

utilizacion de medios electrénicos y soluciones digitales como ejes

rectores del nuevo esquema de trabajo en las areas
administrativas y o6rganos jurisdiccionales del propio Consejo,
publicado el veintiocho de octubre de dos mil veintidés, en el

Diario Oficial de la Federacion.
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VIl. Apercibimiento a las autoridades responsable

Hagase del conocimiento de la autoridad sefialada como
responsable, que de conformidad con el articulo 28, fraccién I,
parrafo segundo, de la Ley de Amparo, ests obligada a recibir el o
los oficios que con motivo de este juicio se les dirijan, por lo que
en caso de negarse a recibirlos, sin pretexto de una imprecision
en su denominacion, que no sea sustancial, si no existe duda Y,
resulte evidente la existencia de la autoridad, se tendra por hecha
la notificacién y seran responsables de la falta de cumplimiento
del acuerdo o resolucién que el o los propios oficios contengan;
en el entendido que podra hacer la aclaracién correspondiente en
cuanto a su denominacién e incluso al domicilio correcto al rendir
su respectivo informe, o en su defecto mediante oficio.

VI Habilitacién de dias y horas inhabiles

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21, parrafo
tercero, de la Ley de Amparo, se habilitan dias y horas
inhabiles, a efecto de que cualquiera de los actuarios de la
adscripcion lleve a cabo las notificaciones personales ordenadas
en el presente asunto.

IX. Invitacion de tramitacién de juicio en linea

De conformidad con lo establecide en Acuerdo General del
Pleno del Consejo de la Judicatura Federal que abroga los
acuerdos de contingencia por COVID-19, reforma, adiciona y
deroga diversas disposiciones relativas a la utilizacion de medios
electrénicos y soluciones digitales como ejes rectores del nuevo
esquema de trabajo en las areas administrativas y érganos
jurisdiccionales del propio Consejo, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el veintiocho de octubre de dos mil veintidds, se
extiende la invitacion a las partes, para que continGen la
tramitacion del presente asunto mediante el esquema de “juicio en
linea”, a través del Portal de Servicios en Linea del Poder Judicial
de la Federacién, asi como, para que propongan formas
especiales y expeditas de contacto, como correos electrénicos y

numeros telefonicos, para el servicio de mensajeria instantanea, a
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SECCION DE AMPARO J. A. 1189/2025-1 PRAL.

través de los cuales se puedan entablar comunicaciones no

procesales.

X. Oposicién de publicacién de datos personales.

Con fundamento en el articulo 8° de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica Gubernamental
y 8° del Reglamento de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion
y del Consejo de la Judicatura Federal, téngase a la parte

impetrante oponiéndose a la publicacién de sus datos

personales.

En esta £HB, oS Bfic . 31062, 31063 y 31064, para notificar el
auto que antecede. Conste.

A
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DEMANDA DE AMPARO INDIRECTO

JUEZ DE DISTRITO EN EL ESTADO
DE QUINTANA ROO, EN TURNO.

RICARDO CAJAL DIAZ, en mi caracter de apoderado legal de “CIBANCO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, come fiduciaria en el
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA IDENTIFICADO CON EL NUMERO
“CIB/2380” (“CIB" DIAGONAL DOSMIL TRESCIENTOS OCHENTA), calidad que acredito
con el instrumento pdblico nimere 33,657 (treinta y tres mil seiscientos cincuenta y siete),
de fecha doce de mayo de 2025, pasado ante la fe del licenciade MARCO ANTONIO VACA
VELEZ, Notario Pablico niimero 142 de la Ciudad de México'; ante Usted, con el debido

respeto, expongo:

4. En relacion con el instrumento publico referido en el pérrafo anterior,
manifiesto bajo protesta de decir verdad que el instrumento plblico en mencidn es una copia
integra e inalterada de! dogumento impreso criginal en términos del articuio 3, fraccién VI,
del Acuerdo General 12720207 dictade por el Pleno del Consejo de la Judicatura Federal.

2. MEDIO TECNOLOGICO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES.
Sefalo como medio tecnolbgico para oir y recibir todo tipo de notificaciones y documentos
el Portal de Servicios en Linea del Poder Judicial de la Federacidn, a través del usvario
“reajal”, debidamente registrado en el Portal de Servicios en Linea del Poder Judicial de la

Federacion y del que el suscrito soy titular.

3. AUTORIZACION DE PROFESIONISTAS EN TERMINOS AMPLIOS. En
términos de lo dispuesto por el articulo 12 de la Ley de Ampare, auterizo a los Licenciados
en Derecho Derecho DIEGO RUIZ DURAN y CARLOS EMILIO SANGHEZ COLORADO.

4 AUTORIZACION EN TERMINOS RESTRINGIDOS. En términos de fo
dispuesto por el articulo 24 de la Ley de Ampare, autorize para oir y recibir nofificaciones ¢

! Documental gue se agrega al cuerpe del presente escrito como Anexo 1
: Articule 3. La antegracién y consulta de los expediences electrénicos regulades en el
presente Rouerdo General se regirdn por las siguientes bases

¥I. Loz dorumentos pablices gue se ingresen a un sxpediente electrdnico mediante =21 use de
Firma Electronica conservaran el valar probatorio que les corresponde conforme a la legislacitn
aplicable, siempre y cuando al presentarse por via electrdnica se manifieste bajo protesta de
decir verdad que el documento digitalizade respective es copia fntegra e inalterada del
documento impreso. Al Tespecto, la juzgadera ¢ juzgador que conozca del asunto podrd selicitar,
de manera oficicsa o a peticisn de algunas de las partes legitimadas para tal efecto, el
soteis con el dacumento origimal, o su incorporacién al expediente hasta el momento procesal
OpQEtUNG.
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imponerse de autos, a los sefiores SEBASTIAN ANDRES GARCIA ESPINOSA, REGINA
CASTRO ALVAREZ y PATRICIO AGUADO VILLA MICHEL, indistintamente.

S, PETICION. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 1°, 103,
fraccion | y 107, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 1°, fraccion
|, y Gltirmo parrafo, 2°, 3°, 5°, fraccion (, 6°, 17, 33, fraccion IV, 35, 37, 107, fracciones | y |
y demas relativos aplicables de la Ley de Amparo; solicito el ampare y proteccién de la
Justicia de la Unién en beneficio de mi representado, respecto de los actes de autoridad
que méas adelante se detzllan.

En cumplimiento a lo dispueste por el articulo 108 de la Ley de Amparo,
manifiesto:

I. NOMBRE Y DOMICILIO DEL QUEJOSO Y DE QUIEN PROMUEVE EN
SU NOMBRE:

1. RICARDO CAJAL DIiAZ, en mi caracter de apoderada legal de
“CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como
fiduciaria en el FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA IDENTIFICADC GON EL
NUMERO <“CIB/2380" (‘CIE" DIAGONAL DOSMIL TRESCIENTOS QCHENTA),
acreditande mi personalidad con el instrumento notarial precisado en el proemic de la
preserte demanda de ampare y sefialando como domicilio para oir y recibir todo tipo de
notificaciones y documentos el Portal de Servicios en Linea del Poder Judicial de Ia
Federacion.

IIl. NOMERE Y DOMICILIO DEL TERCERO INTERESADO:

I1.1. EDUARDQ DE MARTIN ALEOR VILLANUEVA, con domicilic ubicado
en Bance Chinchorro, lote 8, manzana 1, supermanzana 13, Cancln, Quintana Roo,
México.

lI. AUTORIDADES RESPONSABLES ORDENADORAS:

M.A. LICENCIADC LUIS ALBERTO DORANTES LOPEZ, FESCAL DEL
MINISTERIO PUBLICO DEL FUERQ COMUN ADSCRITO A LA FISCALIA
ESPECIALIZADA EN COMBATE A DELITOS PATRIMONIALES, DE LA FISCALIA
GENERAL DEL ESTADO DE QUINTANA RQO.

ll.2. GUILLERMO DOMINGUEZ ESPINOSA, TITULAR DE LA FSICALIA
ESPECIALIZADA EN COMBATE A DELITOS PATRIMONIALES, DE LA FISCALIA
GENERAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

AUTORIDADES RESPONSABLES EJECUTORAS
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I3 TITULAR DE LA DIRECCION DEL REGISTRC PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL ESTADO DE QUINTANA RCO.

ll.4. DELEGACION DEL REGISTRC PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
COMERCHO EN BENITO JUAREZ

Asimismo, y para el caso de que, existiera imprecision en el sefialamiento de
las autoridades responsables, solicite corrija oficiosamente diche emor y la tenga por
sefialada con su denominacién correcta. Para estos efectos, cobra aplicacion a la solicitud,
la tesis publicadz el 9 de mayo de 2014 en el Semanario Judicial de la Federacion cuyo
rubro es “AUTORIDADES RESPONSABLES. AUN CUANDO EL QUEJOSC LAS
MENCIONE INCCORRECTAMENTE & CON IMPRECISIONES, S1 ELLO NO IMPIDE AL
JUEZ DE DISTRITO IDENTIFICARLAS DEBERA CORREGIRSE OFICIOSAMENTE ESE
ERROR Y TENERLAS PCR SENALADAS CON SU DENOMINACION CORRECTA, A FIN
DE NO INTERPRETAR LA CON RIGORISMQOS FORMALISTAS QUE OBSTRUYAN LOS
DERECHOS DE ACCESC A LA JUSTICIA Y A UN RECURSQO EFECTIVO".

V. ACTO RECLAMADO:

V.14, A lzs autoridades responsables sefaladas en los numerales L1, y L2,
le atribuyo la suscripcion y emision del oficic nimero FGE/QROQO/CAN/FEDP/04/7127/2025
de fecha 13 de noviembre de 2025, mediante el cual se ordend el aseguramiento
precautorio y urgente de los folios reales 185619, 148933, 186686, 166697, 148871,
148868 y 401377, de los que mi representada es titular registral.

A efecto de acreditar lo anterior, el referido oficio nimero
FGE/QROQO/CAN/FEDP/11/1134/2025 de fecha 13 de noviembre de 2025 se agrega al
cuerpo dei presente escrito como Anexo 2,

IV.2. A las autoridades responsables sefialadas en los numerales L3, y L4,
de la presente demanda de amparo, le atribuyo la inscripeién de ia orden de aseguramiento
e Inmovilizacién precautorio respecto de los folios reales 185619, 148933, 166696, 166697,
148871, 148868 y 401377 comespondientes todos a inmuebles propiedad de mi

represeniada.

V. BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, EXPRESO LOS HECHOS QUE
CONSTITUYEN LOS ANTEGEDENTES DE LOS ACTOS DE AUTORIDAD
RECLAMADOS Y QUE SIRVEN DE FUNDAMENTO A LOS CONCEPTOS DE
VIOLACION:

V.1 En fecha 8 de octubre de 2015, Promotora Garrafén, $.A. de CV. {en lo
sucesivo, “Garrafdn™) Dolphin Capital Company, S. de R.L. de CV. (en lo sucesive,
“Dolphin Capital”) y Controladora Dolphin, S.A. de C V. (en lo sucesivo “Controladora
Dolphin®™}, en calidad de fideicomitentes, CiBanco, S.A., Institucidn de Banca Miiltiple, (en
lo sucesiveo, "CIBanco”) en calidad de fiduciario, y Wilmington como fideicomisario en primer
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lugar, con la comparecencia de Aqua Tours, S.A. de C.V. (en lo sucesivo, “Aqua Tours™)
y Viajero Cibernético, S.A. de C.V. (en lo sucesivo, “Viajero™}, junto con demas sociedades
que de fiempo en tiempo se adhieran al mismo en el caracter que allf se indique, celebraron
el Contrate de Fideicomiso [rrevocable de Garantia nimero CIB/2380 (en lo sucesivo, el
“Fideicomiso de Garantia™).

Dicho Fideicomiso de Garantia fue medificado y/o re-expresado en virud de
diversos convenios medificatorios y/o de aportacion, que para efectos de la presente
demanda de amparo resaltan el celebrado en fecha 8 de octubre de 2015 y 6 de junic de
2020, sobre los que se ahondara enseguida.

A efecto de acreditar lo anterior, se agrega al presente escritc como Anexo
3 copia simple del Contrato de Fideicomiso.

V.2. En fecha & de octubre de 2015, Controladora Dolphin, $S.A. de C.V. y
Promotora Garrafén, S.A. de C.V., como fideicomitentes en el Contrato de Fideicomisc, mi
represantada, como fiduciaria del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia nimero
CIB/2380, celebraren un Convenio de Aporiacién respecto del referido Contrato de
Fideicomiso.

En virtud de |a clausula primera, seccidn 1.01, incise (2), en relacién con el
antecedente Ml del referido Convenio de Aportacién, Controladora Dolphin, S.A. de C.V.
aporto al Fideicomise Irrevocable de Garantia nGmero CIB/2380 la propiedad y titularidad
de los siguientes inmuebles: i) el ubicado en el Lote 24, Manzana 75, Supermanzana 007,
perieneciente al Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, correspondiente al folio real
185619; i) el ubicado en el Lote 26, Manzana 75, Supermanzana 007, perteneciente al
Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, correspondiente al folio real 148933 iii} el ubicado
en el Lote 29, Manzana 75, Supermanzana 007, perteneciente al Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, correspondients al folic real 1666985, vy :iv) ef ubicado en el Lote 30, Manzana
75, Supermanzana 007, perieneciente al Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
correspondiente al folio real 166697,

Asimismo, en virlud de la cldusula primera, seccidn 1.01, inciso (a), en
relacién con el antecedentz IV del Convenio de Aportacién en comento, Promotora
Garrafon. S.A. de C.V. aportd al Fideicomiso Irrevocable de Garantia numeroe CIB/2380 la
propiedad v titularidad de los siguientes inmuebles: i) el ubicade en el Lote 13, Manzana
041, Supermanzana 003, perteneciente al Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
correspondiente al folio real 148871, y; i) el ubicado en el Lote 008, Manzana 041,
Supermanzana 008, perteneciente al Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,
correspendiente al folio real 148868.

Lo anterfor, tal y como se desprende de la copia simple del instrumento
publico 182,543, de fecha 8 de octubre de 2015, pasado ante la fe del licenciado Cecllio
Gonzalez Marqueg, titular de la Notarfa Pablica niimero ciento cincuenta y une de la Ciudad
de México, mismo que es copia fiel de! que se encuentra inscrito en los folios reales 185619,



148933, 166696, 166697, 1483871, 148868 y 401377 se agrega al cuerpo del presente
escrito como Anexo 4, solicitando se admita v se tenga por desahogada en términes de lo
dispuesto por el articulo 119 de la Ley de Amparo.

V.3. En fecha 6 de junic de 2020, Controladora Dolphin, S.A. de C.V., como
fideicomitente del Contrato de Fideicomiso y mi representada, como fiduciario dentro del
Contrato de Fideicomiso, celebraron un Convenio de Apartacién de Bien Inmueble.

En t&rminos de la cléusula primera, seccidn 1.01 inciso (a}, en relacién con
gl antecedente Vit del referide Convenio de Aportacion, Controladora Dolphin, S.A. de C.V.,
aporté al Fideicomiso Irrevocable de Garantia CIB/2380 la propiedad y ftitularidad del
inmueble ubicado en la Unidad Condominal 19 del “Condominic Maestro Canciin Health
City", ubicado en el Lote 1-22, Manzana 1, Supermanzana 47, Kildmetro 21, Carretera
Cancin — Puerto Morelos, de la Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, correspondiente al folio real 401377.

Lo anterior, tal y como se desprende de la copia simple del instrumento
plblico 182,543, de fecha 8 de octubre de 2015, pasado ante la fe del licenciado Cecilio
Gonzalez Marquez, titular de la Notaria Piiblica nimere ciento cincuenta y uno de la Ciudad
de México, misme que es copia fiel del que se encuentra inscrito en el folio real 401377 y
se agrega al cuerpo del presente escrito como Anexo §, soficitando se admita v se tenga
por desahogada en términos de lo dispuesto por el articulo 118 de la Ley de Amparo.

En ese sentido, a juicio de esta parte quejosa, ha quedado evidenciado que
mi representada efectivamente es propietaria y, por ende, titular registral de todos y cada
uno de los inmuebles correspondientes a los folios reales 185619, 148933, 166686, 166687,
148871, 148868 y 401377, identificados a su vez con los numerales A, B, C, D, E, Fy G del
acto reclamado, a saber, el oficio FGE/QROO/CAN/FEDP/11/1134/2025 de fecha 13 de
noviembre de 2025,

V.4. En fecha 17 de noviembre del 2025, Controladora Doiphin, 8.A. de C.V.,
por medio de su apoderado legal Emilio Garcia Naranjo Toledo, hizo del conocimiento de
mi representada que en fecha 12 de abril de 2025, el sefor Eduardo Albor Villanueva
presentd una denuncia de hechos en confra de Controladera Dolphin, por el delifo de
despojo. Lo anterior, segln fue hecho det conocimiento de mi representada, devino en el
inficio de la carpeta de investigacion nlmero FGE/QROO/CAN/FEDP/4/78/2025, con
numero de caso FGE/QRQOO/CAN/FEDP/04/7127/2025.

De igual forma, por medic de dicha comunicacion, el referido apoderado legal
de Controladora Dolphin hizo del conecimiento del suscrito la existencia del oficic namero
FGEMQROGC/CAN/FEDP/11/1134/2025 de fecha 13 de noviembre de 2025, mediante el cual
se ordend el aseguramiento precautorio y urgente de los folios reales 185619, 148933,
166596, 166687, 148871, 148868 y 401377, de los que mi representada es titular registral.
Ello, sin que dicha técnica de investigacion se hubiere sometido a ningun tipe de control
Judicial.
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Asimismo, no fue omiso en mencionar gue no es la primera vez que la
autoridad investigadora a cargo de la referida carpeta de investigacién habia emitido
ordenes de aseguramiento sin autorizacién judicial. Ello, pues menciond que en fecha 12
de abrit de 2025, las autoridades responsables sefialadas en los numerales HIE1 y 1.2 de
la presente demanda de amparo habian emitdo el oficio numero
FGE/QROO/CAN/FEDP/04/388/2025 de fecha 12 de abril de 2025, mediante el cual se
ordeno el aseguramiento fisico y material del inmueble ubicado en Banco Chinchorro, lote
8 manzana 1, supermanzana 13, Cancun, Quintana Roo.

Posteriormente, el multirreferide apoderado legal de Controladora Dolphin
hizo del conocimiento del suscrito que frente af oficio referido en el parrafo anterior, habia
promovido una demanda de amparo indirecte en contra del oficio de aseguramiento referido
en el punto anterior. Dicha demanda de amparo quedé radicada bajo el nimero de
expadiente 52472025, del indice del Juzgado Tercero de Distrito del Estade de Quintana
Roo. Asimismo, es importante precisar que dicha autoridad judicial constitucional, me diante
sentencia dictada en fecha 18 de noviembre de 2025, concedid el amparo y proteccion de
la Justicia de la Unidn a coniroladora Dolphin en contra de la orden de aseguramiento
emitida por las autoridades responsables sefialadas en los numeraies LT y L2 de la
presente demanda de amparo. Elic, por considerar que el actuar de fa autoridad ministerial
habia sido contraric & la institucion de control judicial previo, prevista en el aricule 16,
décimo cuarto parrafo, de la Constitucién, que tiene como propdsito salvaguardar el pleno
respeto de los derechos humanes gue se involucran o relacionan en la realizacién de las
actuaciones de la autoridad investigadora.

V.5. En fecha 19 de noviembre del 2025, la orden de aseguramiento
precautorio de los folios reales correspondientes a inmuebles propiedad de mi representada
cuya inconstitucionalidad se impugna por esta via, fue inscrita por las autoridades
ejecutoras en todos y cada uno de los folios reales en comento, es decir, en los folios
185619, 148933, 166686, 166697, 148871, 148868 y 401377,

Lo anterior se pudo constatar tras una consulta realizada por personal de mi
representada en el portal en linea del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Quintana Roo.

A efecto de acreditar lo anterior, se agregan al cuerpo del presents escrito
como Anexo 8, Anexo 7, Anexo 8, Anexo 9, Anexo 10, Anexo 11 y Anexo 12, copia
simple de las capturas de pantalla correspondientes a las consultas realizadas en el
Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio de Quintana Roo respecto de los folios
reales 185619, 148933, 166696, 166607, 148871, 148868 y 401377.

VI. PRECEPTOS CONSTITUCIONALES Y NORMAS INTERNACIONALES
CUYA VIOLACION SE RECLAMA:
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Los preceptos Constitucionales que contienen derechos humanos de
seguridad y certeza juridica y legalidad, que se consideran infringidas en perjuicio de la
parte quejosa con el acto reclamade, son los articulos 1, 14 y 16 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

Vil. COMPETENCIA.

A juicio de esta parte quejosa, este Juzgado de Distrito en materia penal en
Quintana Roo es competente para conocer del presente juicio de garantlas, ello, de
conformidad con lo establecido en los articulos 35 y 37 de |a Ley de Amparo, mismos que
se transcriben a continuacién para su pronia apreciacion:

“Articulo 35. Los juzgados de distrito y los tribunales colegiados de
apelacion son competentes para conocer def juicio de amparc indirecto.

Tarnbién lo seran fas autoridades def orden comun cuando actiien en
auxific de los 6rganos jurisdiccionales de amparo.

Attictlo 37. Es juez compefente el que tenga jurisdiceion en el lugar
donde ef acto que se reclame deba tener ejecucion, trate de ejecutarse, sg
esté gjecutando o ss haya ejecutado.

Si of acto reclamado puede tener gjecucién en mas de un distito o ha
comenzado a sjecutarse en unc de ellos y sigue gjecutandose en olro, 8
competente el juez de distrito ante el gue se presenie la demands.

Cuando ef acto reclemado no requisra efecucion material es
competente el juez de distrito en cuya jurisdiccién se haya presentado la
demarnda”.

Asi, a partir de la lectura de los preceptos anteriormente transcritos es
posible advertir que el juzgado de disirito competente para conocer del juicic de amparo
indirecto lo es aquel que se encuentre en el lugar donde el acto reclamado se haya
gjecutado. Por tal motivo, todz vez que el oficic nimero
FGE/QROO/CAN/FEDP/11/1134/2025 de fecha 13 de noviembre de 2025, mediante el cual
se ordend el aseguramiento precautorio y urgente de los folios reales 185619, 148033,
166686, 166697, 148871, 148888 v 401377 de los que mi representada es titular, fue
emitido por una autoridad en esta jurisdiccion, y que todos y cada uno de los bienes
inmuebles objete de dicho acto se encuentran en esta circunscripcidn, a juicio de esta parie
quejosa la auforidad judicial competente para conocer del presente juicio de amparo es el
Juez de Digtrite de este Circuito Jurisdiccional gue por turno corresponda:

Vill. CONCEPTOS DE VIOLACION:

Previo al desarrollo de los concepios de violacion, con fundamento en lo
dispuesto por &l articulo 111 de la Ley de Amparo, me reservo el derecho a ampliar la
presente demanda de amparo en los téminos establecidos por dicho precepto.

PRIMERO. El acto reclamado precisade por el numeral IV.1. vicla en
perjuicio de mi representada lo dispuesto per el articulo 16 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, toda vez que constituye técnica
de investigacién que viola derechos fundamentales, crdenado y ejecutado



sin ningun tipe de control judicial, por una autoridad ministerial que se
extralimité en sus facultades.

El articulo 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
consagra el principio de legalidad en su vertiente de seguridad y cereza juridica, puesto
que establece las reglas minimas que facultan a las autoridades para actuar en determinado
sentido en el ambito de sus actuaciones a fin de que, por un lado, el gobernado conozca
cudl sera la consecuencia juridica de los actos que realice, y por otro, que el actuar de la
respectiva autoridad se encuentre fimitado, de manera que la posible afectacion a la esfera
juridica de aquél no resulte caprichosa o arbitraria, es decir, las auforidades sélo pueden
hacer aquello para lo que expresamente les facultan las leyes, en el entendido de que éstas,
a su vez, constituyen la manifestacion de Ja voluntad general.

Asimismo, el mismo precepto constitucional establece que en aquelios casos
en los que se soliciten técnicas de investigacidén que requieran contro! judicial, solo los
jueces de contro} con facultad suficiente para ello podran resolver sobre su procedencia.
Ello, considerando que dichos actos procesales implican una violacion sumamente gravesa
a la esfera juridica de los gobernados y que, por lo tanto, es necesario que en su practica
se observen cuidadosamente una serie de limites establecidos en las leyes. Lo anterior,
puesto que de lo contrario se atentaria en contra de los pringipios de seguridad juridica, en
su vertiente de prohibicién de la arbitrariedad.

Para mayor claridad en la exposicién se transcribe a continuacion el articulo
constitucional en mencion:

“Articulo 16. Nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilic,
papeles ¢ posesiones, sine en virtud de mandamiento escrito de la

auteridad competente, gue funde v motive la causa legal del procedimiento.
En los juicios y procedimientos seguidos en forma de juicio en los que se
establezca como regla la oralidad, bastaré con que quede constancia de ellos
en cualquier medio que dé certeza de su contenido y del cumplimiento de o
previsto en este parrafo.

(]

Los Poderes Judiciales contardn con jueces de control gue resolveran, en
forma inmediata, y por cualquier medio, las soliciludes de medidas
cautelares, providencias precautorias y técnicas de investigacion de la
autoridad, gque requieran control judicial, garantizando los derechos de los
indiciados v de las victimas u ofendidos. Deberéa existir un registro fehaciente
de todas las comunicaciones entre jueces y Ministeric Piblico v deméas
autoridades competentes.

[T

Asimismo, &l Cddigo Nacional de Procedimientos Penales, en su articulo
252, establece un listado de aquellos actos de investigacion gue, por el nivel de injerencia
que tienen sobre la esfera juridica de las partes, requieren autorizacion judicial previa, Para
efectos de dar mayor claridad a la presentz exposicién, se transcribe el precepto legal
referido:
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“Articulo 252. Actos de investigacidn que requieren autorizacion previa
del Juez de control

Con excepcién de los actos de investigacion previstos en el articulo anterior,
requieren de autorizacién previa del Juez de confrol todos los actos de
investigacion que impliquen afectacidn a derecheos establecidos en la
Constitucién, asi como los siguienies:

L. La exhumacion de cadaveres;
L. Las érdenes de cateo;
ik, L a intervencidn de comunicaciones privadas y correspondencia;

V. L a toma de muestras de fluido corporal, velio o cabello, extracciones
de sangre u otros andlogos, cuando la persona requerida, excepto la
victima u ofendido, se niegue a proporcionar fa misma;

V. El reconocimiento ¢ examen fisico de una persona cuando aquélla se
niegue a ser examinada, y

Vi Las demas que sefalen las leyes aplicables”.

Ahora bien, la razdn por cual el Cédigo Nacional de Procedimientes Penales
distingue entre aguellos actos que requieren control judicial previo, cbedece a la necesidad
de garantizar la tutela efectiva de los derechos fundamentales durante la etapa de
investigacion. Asi, dicha disposicién establece que los actos que impliguen una afectacién
significativa a derechos como la Intimidad, la inviolabilidad del demicilio o el secreto de las
comunicaciones, deberan ser autorizados por un juez de conirol.

Es decir, el requisito adicional previsto por el articulo 252 previamente
referido y transcrito, opera como un filtro de legalidad y constitucionalidad que limita el
ejercicio de las facultades investigadoras del Ministerio Piblico, asegurando que aquellas
medidas que sean intrusivas respecto de la esfera juridica de los gobernados se practiquen
tricamente cuando sean estrictamente necesarias, proporcionales y razonables.

En este sentido, el control judicial previo no se concibe (nicamente como un
requisito formal, sina como una salvaguarda sustantiva orientada a preservar el equilibrio
entre la eficacia en la persecucién penal y el respeto Irrestricte a los derechos humanos de
todas las partes que intervienen en el proceso.

Ahcra bien, si bien es cierto que el aseguramiento de folios reales no se
incluye en el listado del multirreferido articulo 252 del Codigo Nacional de Procedimientos
Penales, existe jurisprudencia que dispene que el aseguramiento o inmov‘ilizacién catastral
de folios reales, en efecto, es un acto de investigacién que requiere auterizacion judicial.
Ello, atendiendo a que el listado contenido en el articulo 252 del Codige Nacional adjetivo
€s meramente enunciativo, mas no limitativo. De este modo, por mera analogia, es posible
afirmar que el aseguramiento fisico y materizl de un bien inmueble, también es un acto de
investigacion que requiere control judicial previo.

Por tal motivo, segin lo dispuesto por el articule 252 del Codige Nacional de
Procedimientos Penales, en relacion con establecide por la jurisprudencia obligatoria
lll.20.P. Jf2 P (11a.) referida en el parrafo anterior, el libramiento y la gjecucion de una orden
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de asegurarniento sin confrol judicial, consfituye una violacidn grave a los derechos
fundamentales que asisten a mi representada, adn més considerando que esta no tiene

ningiin tipo_de personalidad dentro de la carpeta de investigacién en la que fue

dictada la orden de asequramiento que se reclama mediante el presente juicio de
amparo.

A efecto de brindar mayor claridad a la presente exposicion, |a referida tesis
de jurisprudencia obligatoria se transcribe a continuacion;

Registro digital: 2027713

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materias(s): Constitucional, Penal

Tesis: lI.20.P. J/2 P (11a)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacidn. Libro 32, Diciembre
de 2023, Tomo IV, pagina 3530

Tipo: Jurisprudencia

ASEGURAMIENTO O INMOVILIZACION REGISTRAL Y CATASTRAL DE
BIENES INMUEBLES EN UNA CARPETA DE INVESTIGACION. LA
ORDEN RELATIVA DEBE SER AUTORIZADA POR UN JUEZ DE
CONTROL (INTERPRETACION DEL ARTICULO 18, PARRAFQ
CATORCE, DE LA CONSTITUCION GENERAL, EN RELACION CON LOS
ALCANGES DE LA ACCION DE INCONSTITUCIONALIDAD 10/2014 Y SU
ACUMUILADA 11/2014).

Hechos: En una carpeta de investigacion, con motivo de diversas denuncias
presentadas contra el quejoso, el Ministerio Puablico decreté el
aseguramiento de un inmueble de su propiedad por haberse utiizado
posiblemente como instrumento del delito y ordend su inmovilizacién registral
y catastral, con fundamento en los articulos 16 ¥ 21 de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanes y 229 del Coédige Nacional de
Procedimientos Penales; sin embargo, dicho aseguramiente no se sujetd a
la autorizacion previa de un Juez de Coentrol.

Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito determina que cuando
en una carpeta de investigacion el agente del Ministerio Pablico ordena
asegurar o inmovilizar registral y catastralmente un bien inmueble, al margen
de si es instrumento, objets o producto del delito o pudiera contener huellas
0 una posible relacidn con los delitos investigados, o constituya un acto de
molestia y no privativo de derechos, debe solicitar la autorizacién de un Juez
de Control, sin que sea legal que pretenda justificar su actuar unilateral en la
atribucion que le confieren los articulos 21 de la Constitucion General y 228
del Codigoe Nacional de Procedimientos Penales.

Justificacion: De la interpretacion armonica y sistematica de los articulos 229,
230, 233 y 262 del Codigo Nacional de Procedimientos Penales, en relacion
con el articule 16, parrafo catorce, de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos —que introdujo la figura de los Jueces de Control—, se
advierte que éstos tienen como funcidn primordizl auterizar las solicitudes de
medidas cautelares, providencias precautorias y técnicas de investigacion
que requieran control judicial, pues del articule 229 citado se desprende que
los instrumentos, objetos o productos del delito, asi como los hienes en que
existan huellas o pudieran tener relacidn con éste, seran asegurados durante
el desarrolle de la investigacion, conforme a los mecanismos que se
establezcan para su resguardo, en atencidn a la naturaleza del bien y la
peligrosidad de su conservacion; en tanto que los articulos 230 y 233
mencionados revelan las reglas y procedimientos que el legislador federal
previé para el aseguramiento de bienes, entre ellos, que la representacién
social o la policia en auxilio de aquélla son las autoridades facultadas y
encargadas para llevarlo a cabo, cuando se esté en algune de los supuestos
que se prevén en el capitulo I, intitulado: "Técnicas de investigacion” del



£
F

il

titulo 1ll, denominado: "Etapa de investigacién”, del Codigo Nacional de
Procedimientos Penales; luego, el articulo 252 referido contiene una
lista_de hipétesis en la gue los actos deberan estar sujetos a control
judicial; sin_embargo, ésta tnicamente es enunciativa, pero ho
limitativa. Es_asi, en razén de que al realizarse una interprefacion
teleolégica de dicho precepfo. se advierte que la_intencidn del
legislador fue prever el confrol o aprobacion judicial para todos
aguellos actos de investigacién que impliguen afectacién a derechos
establecidos en la Constitucion, sin limitacién alquna. al margen de si
se trata_deg actos privativos o _de molestia, pues éstos también

representan interferencias, afectaciones o violaciones a los derechos
fundamentales —aunque se encuentren constitucionalmente autorizados, al

no ser derechos absolutos—. Es decir, el articulo 252 en citz, &n su primer
parrafo, supedita la validez de los actos de investigacion atentatorios de los
derechos fundamentales de las personas, a la autorizacion previa del Juez
de Control, quien ponderara la pertinencia, fundamentacién, motivacion y
justificacién de la medida solicitada por el Ministerio Publico. Tal afirmacion
encuentra sustento en las consideraciones adoptadas por ¢l Pleno de la
Suprema Corte de Justicia de Ja Nacign, al resclver la accion de
inconstitucionalidad 10/2014 y su acumulada 11/2014, al analizar Ja invalidez
del articulo 242 del Codigo Nacional de Procedimientos Penales, en la que
si bien es verdad que su punto juridico significativo verse en el
aseguramientc de bienes o derechos relacicnados con operaciones
financieras, también Io es que se establecié que Ia finalidad de o pravisto en
el articulo 18, parrafo catorce, constitucional, consiste en salvaguardar el
pleno respeto de los derechos fundamentales que se involucran ¢ relacionan
con la realizacion de las actuaciones de la autoridad investigadora, asi como
las acontecidas durante el proceso, por medic de la intervencién del Juez de
Control, como legitimador de las medidas cautelares, providencias
precautorias y t&cnicas de investigacién que el Ministerio Pdblico pretende
llevar a cabo, cuando éstas inciden en los dereches fundamentales de las
personas,

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA PENAL DEL TERCER
CIRCUITO.

Amparo en revision 211/2022. 20 de octubre de 2022. Unanimidad de votos.
Ponente: Manuel Auguste Castro Lopez. Secretario; Mario Hazael Romerc
Mejia.

Ampare en revision 124/2023. 13 de septiembre de 2023. Unanimidad de
votos. Ponente: Manuel Augusio Castro Lopez. Secretaria: Maria Yolanda
Ascencio Lépez.

Amparo en revision 225/2023. 21 de septiembre de 2023. Unanimidad de
votos. Ponente: Manuel Augusto Casiro Lépez. Secretario: Mario Hazael
Romero Mejia.

Amparo en revision 185/2023. 28 de septiembre de 2023. Unanimidad de
votos. Ponente: Manuel Augusto Castro Lopez. Secretaria: Maria Yolanda
Ascencio Lopez.

Amparo en revision 125/2023. 5 de octubre de 2023, Unanimidad de votos.
Ponente: Adalid Ambriz Landa. Secretaria: Angélica Ramos Vaca.

Nota: La sentencia relativa a la accion de incenstitucionalidad 10/2014 y su
acumulada 11/2014 citada, aparece publicada en el Semanario Judicial de la
Federacion del vieres 8 de marzo de 2019 a las 10:11 horas y en la Gaceta
del Semanario Judicial de la Federacion, Décima Epoca, Libro 64, Tomo |,
marzo de 2019, pagina 424, con nimero de registro digital: 28400.

Por gjecutoria del 15 de mayo de 2024, el Pleno Regional en Materias Penal
y de Trabajo de la Regién Centro-Sur, con residencia en la Ciudad de México
declard, por una parte, inexistente la contradiccion de criterios 4372024
respecto de lo sostenido en los amparos en revisién 211/2022, 124/2023 y
125/2023, ya que resolvieron un diverso supuesto juridico y, por otra, que
existe con lo sustentado por el Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Penal
del Tercer Circuito, al resolver los amparos en revision 159/2022, 189/2023
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y 221/2023 y el sostenido por el Segundo Tribunal Colegiado en Materia
Penal del Tercer Circuito, al resolver los amparcs en revisién 225/2023 y
185/2022 "pues en todos ellos la resolucion versd con relacion al
aseguramiento del registro de un inmueble” y de la que derivé la tesis de
jurisprudencia PR.P.T.C3. J3 P (11a), de rubro: "ORDEN DE
ASEGURAMIENTO O INMOVILIZACION REGISTRAL O CATASTRAL DE
BIENES INMUEBLES. COMO TECNICA DE INVESTIGACION
MINISTERIAL DEBE SER AUTORIZADA POR UN JUEZ DE CONTROL."

Por ejecutoria del 21 de agosto de 2024, la Primera Sala declars inexistente
la contradiceion de criterios 109/2024, derivada de la denuncia de la que fue
chjeto el criteric sostenido en el amparo en revisidon 2112022, que forma
parte de los precedentes de la presente tesis, en virtud de que los tribunales
contendientes "hicierosn pronunciamientos con motivo de supuestos facticos
y juridicos diversos, por fo que emitieron criterios distintos, lo que imposibilita
reconocer un punto de toque entre las ejecuterias contendientes que haga
existente la presente contradiccién de criterios.”

El criterio sustentado en el amparo en revisién 211/2022 que forma parte de
los precedentes de esta jurisprudencia es objete de la denuncia relativa a la
contradiceion de criterios 127/2025, pendiente de resolverse por la Suprema
Corte de Justicia de la Nacidn.

Esta tesis se publicd el viemes 01 de diciembre de 2023 a las 10:13 horas
en el Semanario Judicial de la Federacion y, por ende, se considera de
aplicacién obligatoria & partir del lunes 04 de diciembre de 2023, para los
efectos previstos en &l punte noveno del Acuerdo General Plenario 1/2021.

Saobre esa misma linea, es preciso mencionar que, de conformidad con la
linea jurisprudencial vigente, Ia validez y legalidad misma de un acto de molestia que por
disposicion de ley requiera control judicial se encuentra supeditada a que dicho requisito
sea efectivamente colmado. Lo anterior, perque el control judicial, como regla general, se
ideé como un mecanismo de proteccién de derechos fundamentales, al ponderar los casos
o circunstancias donde sea necesaric que la autorizacién judicial previa seré obligatoria,
razén por la cual no es factible asumir que el requerimiento de !a orden judicial implique un
obstaculo para ia funcién investigadora, por lo que si se ordena el aseguramiento ministerial
del folio real electrénico como técnica de investigacidn, sin que sea autorizade previamente
por ¢l Juez de Control, afecta de forma injustificada el derecho de propiedad de! quejoso
ante la limitacién para la disposicién sobre el dominio del bien cuyo registro fue erdenado.
De ahi, se desprende la indispensable necesidad de que sea un Juez de Control
competente quien [o autorice antes de que se haga la anotacién registral que fa materialice.

Cobra aplicacion lo dispuesto por el criterio orientador nGmero 1.10.P.22 P
(11a.}, mismo que se transcribe a continuacién para su pronta apreciacion:

Registro digital: 2026381

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materia(s): Penal

Tesis: .10.P.22 P (11a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 25, Mayo de
2023, Tomo I, pagina 3015

Tipo: Aislada

ASEGURAMIENTO DEL FOLIO REAL ELECTRONICO DE UN INMUEBLE
DECRETADO POR EL MINISTERIO PUB,LICO COMO TECNICA DE
INVESTIGACION. CUANDO LA DETENCION DEL IMPUTADO NO SE
CONFIGURO BAJO LA HIPOTESIS DE FLAGRANCIA, LA ORDEN
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RELATIVA REQUIERE DE AUTORIZACION PREVIA DEL JUEZ DE
CONTROL.

Hechos: En un asunto en el que la detencion del imputade no se configurd
bajo la hipdiesis de flagrancia, un Juez de Distrito concedid ef amparo y
proteccion de la Justicia de la Union a la parte quejosa, al considerar que la
orden de aseguramiento ministerial del folio real electronico de un inmueble
reclamada, como técnica de investigacion, requeria ser auterizada
previamente por el Juez de Control, en términos de los articulos 16, parrafo
décimo cuarto, de la Constitucién General y 252, parrafo primero, del Cédigo
Nacicnal de Procedimientos Penales.

Criterio juridico: Este Tribunal Colegiado de Circuito determina que la orden
de aseguramiento def folio real electronico de un inmueble decretada por el
Ministeric POblico como técnica de investigacion, cuando no se esta ante un
delito en flagrancia, debe sujetarse a control judicial previo, al margen de si
el bien era instrumento, objeto o producto de! delito o tenia una posible
relacién con el delito investigado o constituya un acto de molestia -y ne
privativo de derechos—.

Justificacién: Ello es asi, porgue al no estar ante la presencia de un asunte
que debiera calificarse de flagrancia delictiva, en términos del articulo 146
del Cédigo Nacional de Procedimientos Penales, que justificara el
aseguramiento de dicho bien sin orden judicial, porque ne $¢& llevé a cabo en
el mismo momento, ni inmediatamente después del hecho delictivo
denunciado, la medida de aseguramiento del folio real electrénico
perteneciente 2 un inmueble si vulnera derechos fundamentales, porgue al
quejoso se le transgrede el derecho sustzantivo de propiedad, al limitar la libre
disposicién de ese bien, en Ia medida en que impide que se lleven a cabo
movimientos registrales hasta que subsista el aseguramiento. En efecto, una
de las innovaciones del nuevo sistema penal acusatorio fue la introduccidn,
&n el articulo 18, parrafo catorce, de la Constitucién Politica de los Estados
Unides Mexicanos, de la figura de los Jueces de Control, gue tienen como
funcién constitucional primordial autorizar {as solicitudes de medidas
cautelares, providencias precautorias y técnicas de investigacion "que
requieran control judicial”. Ahora, de los articulos 137, 138 y 139 del cédigo
nacional citado, se desprende cuando procederan y en que case se deben
decretar las medidas de proteccidn y providencias precautorias; solicitud que
debe rezlizarse al Juez de Control. Luego, el articulo 252 def mismo
ordenamiento establece una lista de hipodtesis en la que los actos deberan
estar sujetos a control judicial, que como regla general consiste en que la
intencion del legislador fue prever el control ¢ aprebacion judicial para todos
aqueilcs actos de investigacién que impliquen afectacion a los derechos
astablecidos en la Constifucién General, y requieren de autorizacion previa
del Juez de Control; ello, 2! margen de si se trata de actos privatives o de
molestia, es decir, que resulta irrelevante que los actos de investigacion no
sean privativos, porque los de molestia también representan interferencias,
afectaciones o violaciones a los derechos humanos {aunque se encuentren
constitucionalmente autorizadas, al no ser derechos absolutos). Por tanto,
los perjuicios a las personas pueden presentarse tanto en los actos de
privacion come en los de melestia, sean o no definitives, como puede ser en
los casos en que se trastoque el derecho de posesion. Es decir, el articulo
252 en comento, en su primer parrafo, supedita la validez de los actos de
investigacién atentatorios de los derechos fundamentales, a la autorizacion
previa del correspondiente Juez de Control, quien ponderara la pertinencia,
fundamentacidn, metivacidn y justificacién de la medida sclicitada por ei
Ministerio Pablico.

Lo anterior, porgue el control judicial, como regla general, se ideé como un
mecanismo de proteccion de derechos fundamentales. al ponderar los casgs
¢ circunstancias donde sea necesario que la autorizacién judicial previa serd
chbligatoria, razén por la cual no es factible asumir que el requerimiento de la
orden judicial impligue un cbstaculo para la funcién investigadora, por lc gque
si se ordeng el asequramiento ministerial del folio real electrdnico como
técnica de investigacion, sin gque sea autorizado previamente por el Juez de

Control, afecta el derecho de propiedad del quejoso ante la limitacién para la
disposicién sobre el dominio del bien cuyo reqistre fue ordenado; de ahi gus
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requiere gue sea un Juez de Control competente quien lo autorice antes de
que se haga la anotacion registral que la materialice.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA PENAL DEL PRIMER
CIRCUITO.

Amparo en revisién 180/2022. 20 de octubre de 2022. Unanimidad de votos.
Ponente: Francisco Javier Sarabia Ascencio. Secretario: Carlos Emesto
Franco Rivero.

Amparo en revisién 213/2022. 20 de octubre de 2022. Unanimidad de votos.
Ponente: Francisco Javier Sarabia Ascancio. Secretario: Carlos Emesto
France Riverc.

Nota: Este criterio ha integrade la jurisprudencia LL1e.P. JA P (11a),
publicada en el Semanario Judicial de la Federacién del viemes 28 de junio
de 2024 a las 10:34 horas y en la Gaceta del Semanaric Judicial de la
Federacidn, Undécima Epoca, Libro 38, Tomo [V, junio de 2024, pagina
3661, de rubro: "ASEGURAMIENTO DEL FOLIQ REAL ELECTRONICO DE
UN INMUEBLE, O DEL PROPIO INMUEBLE, DECRETADO POR EL
MINISTERIO PUBLICO COMO TECNICA DE INVESTIGACION. CUANDO
LA DETENCION DEL IMPUTADO NO SE CONFIGURO BAJO LA
HIPOTESIS DE FLAGRANCIA, LA ORDEN RELATIVA REQUIERE DE
AUTCORIZACION PREVIA DEL JUEZ DE CONTROL.”

Esta tesis se publicd el viernes 12 de mayo de 2023 a las 10:17 horas en &}
Semanario Judicial de la Federacién.

Trasladando lo anterior al caso concreto, resulta evidente que el
aseguramiento e inmovilizacion registral de los folios reales 185619, 148933, 166696,
166697, 148871, 148868 y 401377, todos elios propiedad de mi representada, se decretd
en franca contravencidn a lo dispuesto por el articulo 16 constitucional y el articulo 252 del
Cadigo Nacional de Procedimientos Penales, De los oficios emitidos por Ia Fiscalia General
del Estado de Quintana Roo se advierte que la medida fue ordenada de manera directa por
el agente del Ministerio Publico, quien, fuera de todo cauce constitucional y legal, ordend
unilateralmente la inmovilizacién de los folios reales referidos, sin someter su solicitud a la
valoracién previa de un juez de control ni obtener la autorizacién judicial que, en términos
de la legislacion aplicable, constiluye presupuestio de validez de cualquier técnica de
investigacion que incida en derechos fundamentales.

Asi, en términos de la jurisprudencia lIl.2o.P. J/2 P (11a.), de rubro
“ASEGURAMIENTO O INMOVILIZACION REGISTRAL Y CATASTRAL DE BIENES
INMUEBLES EN UNA CARPETA DE INVESTIGACION. LA ORDEN RELATIVA DEBE SER
AUTORIZADA POR UN JUEZ DE CONTROL" previamente referida, no existe rargen para
sostener que el Ministerio Plblico pueda, por si y ante si, ordenar el aseguramiento registral
de inmuebles, aun cuando pretenda justificarto en el articule 21 constitucional y en el 229
del Codigo Nacional de Procedimientos Penales. Lo anterior, pueste que el propio criterio
obliga a entender que la lista de actos prevista en el arficulo 252 s meramente enunciativa
y que cualquier diligencia de investigacion que implique una afectacion relevante al derecho
de propiedad o a la libertad de disposicién, como lo es la inmovilizacidn registral de un bien
raiz, requiere necesariamente de control judicial previa. En consecuencia, la decisién
ministerial que dio origen al aseguramiento reclamado se ubicd fuera del ambitc de
atribuciones constitucionales de la Fiscalta, al prescindir por completo del juez de control
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como garante de los derechos de las personas sujetas & investigacién y de terceros ajenos
al procedimiento. '

Ademas, la naturaleza misma de la medida ordenada demuestra que no se
traté de un simple acto de investigacion, sino de una verdadera restriccidn al ejercicic del
derecho de propiedad de mi representada. La inmovilizacién de los folios reales impide, en
los hechos, que mi representada disponga libremente de los bienes que le fueron
transmitidas en virtud de su calidad de fiduciario, colocandola en una situacién de sujecion
y riesgo juridico, sin que exista resolucién jurisdiccional que haya ponderade la necesidad,
idoneidad y proporcionalidad de tal afectacion.

En ese sentido, precisamente para evitar gue una auteridad investigadora
pueda imponer este tipo de cargas de manera arbitraria, el ariculo 16 constitucional y la
jurisprudencia citada con anterioridad exigen que sea un juez de control quien valore la
medida, escuche los argumentos de la representacion social y, en su caso, la autorice bajo
parameiros de estricta motivacidn y respeto a los derechos humanos involucrados.

En ese sentido, el aseguramiento de los folios reales de los que mi
representada es fitular adolece de una ilegalidad absoluta: no sélo carece del elemento
esencial de control judicial previo, sinc que, ademas, desconoce la inferpretacién vinculante
que del articulo 16 constitucional ha realizado el Poder Judicial de la Federacidn al
establecer que la inmovilizacidén registral de inmuebles constituye una técnica de
investigacién que no puede validamente crdenarse sin intervencion de un juez de control.
Mantener vigente una medida decretada en tales condiciones implicaria convalidar un acto
de molestia emitido por una autoridad que se extralimitd en sus facultades, vuinerando de
manera directa los derechos de propiedad, seguridad juridica y debido procese de mi
representada. Por ello, lo juridicamente procedente es que se declare Ila
inconstitucicnalidad del aseguramiente reclamado y se ordene dejar sin efectos las
anotaciones registrales practicadas sobre log folios reales 1858189, 148933, 166696,
166697, 148871, 148868 y 401377, restituyendo asi a Ja quejosa en el pleno goce de sus
derechos fundamentales.

SEGUNDO. El acto raclamado precisado por el numeral V.1, de la presente
dermanda de amparo viocla en perjuicio de mi representada el derecho
humano a la seguridad juridica, en su vertiente de prohibicion de la
arbitrariedad, reconocido en el articule 16 constitucional, pussto que esta
viciado por un deficiente ejercicio de fundamentacion.

Bien, como fue expuesto en conceptos de violacién anteriores z lo largo de
la presente demanda de ampare, el aricule 16 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos consagra el principio de legalidad en su vertiente de seguridad y certeza
juridica, puesto que establece las reglas minimas que facultan a las autoridades para actuar
en determinado sentido en el ambito de sus aciuacicnes a fin de que, por un lado, el
gobemado conozca cul serd la consecuencia juridica de [os actos que realice, y por oiro,
que el actuar de la respectiva autoridad se encuentre limitado, de manera que la posible
afectacion a la esfera juridica de aquél no resulte caprichosa ¢ arbitraria, es decir, {as
autoridades sélo pueden hacer aquello para lo que expresamente les facultan las leyes, en
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el entendido de que éstas, a su vez, constituyen la manifestacién de la voluntad general.
Para mayor claridad en la exposicion se transcribe a continuacién el articulo constitucional
en mencion:

“Articulo 16, Nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio,
papeles o posesiones, sino en virtud de mandamiento escrite de la

autoridad _competente, que funde vy motive la causa legal del
procedimiento. En los juicios y procedimientos seguidos en forma de juicio
en los que se establezca como regla la oralidad, bastard con que guede
constancia de ellos en cualquier medio que dé certeza de su contenido y del
cumplimiento de o previsto en este parrafo.

[.]

Los Poderes Judiciales contaran con jueces de control que resolveran, en
forma inmediata, y por cualguier medio, las solicitudes de medidas
cautelares, providencias precautorias y técnicas de investigacién de la
autoridad, que reguieran control judicial, garantizando los derechos de los
indiciados ¥ de las victimas u ofendidos. Debera existir un registro fehaciente
de todas las comunicaciones entre jueces y Ministerio Publico y deméas
autoridades competentes.

[.T

Ahora bien, nuevamente tal y como fue expuesto en el concepto de violacién
anterior, ! articulo 229 del Codigo Nacional de Procedimientos Penales, establece que, el
Ministerio Publico puede asegurar los instrumenios, objetos o productos del delito, asi como
los bienes en que existan huellas o pudieran tener relacién con éste, siempre que guarden
relacién directa con el lugar de tos hechos o del hallazgo, a fin de que no se alteren,
destruyan o desaparezcan. Para mayor claridad en la exposicidn se transcribe el articulo
en mencian,

“Articulo 229. Aseguramiento de bienes, instrumentos, objetos o
productos del delito

L.os instrumentos, objetos o productos del delito, asi como los bienes en que
existan huetlas o pudieran tener relacién con éste, siempre que guarden
relacién directa con el lugar de los hechos o del hallazgo, seréan asegurados
durante el desarrollo de la investigacion, a fin de que no se alteren, destruyan
o desaparezcan. Para tales efectos se estableceran controles especificos
para su resguarde, gue atenderan como minimo a la naturaleza del bien y a
la peligrosidad de su conservacion.”

Es decir, para poder ordenar el aseguramiento de un inmueble, por
considerar gue este actualiza los supuestos del articulo 229 de! Cédigo de Procedimientos
penales, es evidente que, en aras de emitir dicho acto de molestia legal bajo los principios
previstos en el articulo 1°, 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el ministerio piblico debe especificar y establecer en el caso concreto, i) el
supuesto por el que procede el aseguramiento, es decir, si es objeto, producte, instrumento,
un bien en el que existen huellas, o un bien refacionado con los hechos o el hallazgoe, i) las
razones por las cuales se considera que ese bien es objeto, producto, instrumento, un bien
en el que existen huellas, o un bien relacionado con los hechos o el hallazgo, iii) la
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clasificacién juridica preliminar def delits de que se trata iv) la finalidad del aseguramiente,

etc.

Ahora bien, de una lectura literal del referido precepto, se desprende que la
facultad conferida al Ministerio Piblico no es absoluta, sinc que se encuentra constrefiida
a limites muy claros contenidos en el propic articulo 228 del Cédigo Nacional de
Procedimientos Penales.

Asi, de un analisis de la disposicion en comento, se advierte que esta es una
de muchas contenidas en el Cédigo Nacional de Praocedimientos Penales que confiere
facultades al Ministeric Piblico para que ejerza la facultad de investigacién de los delitos
que le fue conferida constitucionalmente. Sin embargo, es pertinente recordar que la
facultad de aseguramiento, con hase en los diferentes requisitos establecidos en el articulo
229, no es una facultad discrecional 2 disposicién del Ministerio Pdblico, sino que es una
facultad reglada que debe observar y sujetarse a [os lineamientos establecidos por la propia
disposicion normativa que prevé dicha facultad.

Sobre esa linea, es importante recordar que una facuitad reglada no es mas
que una directriz establecida en una ley ¢ en una norma general que debe servir como una
guia para el actuar de una autoridad, en este caso el Ministeric Publico. Al respecto cobra
aplicacion lo dispuesto por el criterio orientador nimero XIV.20.44 K, mismo que se
transcribe a continuacion para su pronta apreciacion:

Registro digital; 184888

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Novena Epoca

Materia{s}): Comin

Tesis: XIV.20.44 K

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo XVII, Febrero de 2003, pagina 1063

Tipo: Aislada

FACULTADES DISCRECIONALES Y REGLADAS. DIFERENCIAS.

Para determinar si la autoridad goza de facultades discrecionales o regladas
debe atenderse al contenido de la norma legal que las confiere. Si ésta prevé
una hipdtesis de heche ante la cual la autoridad puede aplicar 0 no 'a
consacuencia de derecho pravista en la misma, segin su prudente arbitric,
debe afirmarse que la autoridad goza de facultades discrecionales. Empero,
cuando la auforidad se encuentra vinculada por el dispositivo de la ley a

actuar en cierto sentido sin que exista la posibilidad de determinar libremente
el contenido de su posible actuacion,debe concluirse que la autoridad no

aoza de facultades discrecionales sino regladas.
SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO CUARTO CIRCUITO.

Amparo directe 191/2002. Joaquin Pacheco Medina. 31 de
mayo de 2002, Unanimidad de votos. Ponente: Alfonso
Gabriel Garcia Lanz, secretario de tribunal autorizado

por la Comisién de Carrera Judicial del Consejo de la
Judicatura Federal para desempefiar las funciones de
Magistrade. Secretaria: Leticia Evelyn Cérdova Ceballos.

El subrayado es propio.
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Sobre esta misma linea, es importante precisar que las facultades regladas,
infinitas en su variedad, pueden serio en distintos niveles. Es decir, puede haberas aquellas
en las que la norma indica con detalle y concrecién lo que debe hacerse o no hacerse v, en
otros casos, el use de algin concepto juridico indeterminado o vaguedad en las
disposiciones permite y obliga a la autoridad a tomar la mejor decision. Sin embargo, en
todos los casos, debe existir un gjercicio de fundamentacién y motivacion a cargo de la
autoridad de que se trate, el cual tiene que estar ligado a la consecucién de un interés
piblico, realizada en forma objetiva, técnica y razonada, de forma que se excluya toda
posibilidad de arbitrariedad. Al respeclo, cobra aplicacion lo dispuesto por el criterio
orientader nimero 1.10.A.E30 A (10a.}, mismo que se transcribe a continuacién para su
pronta apreciacion:

Registro digital: 2008770

Instancia; Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materia{s): Administrativa

Tesis: .10.A.E30 A (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanaric Judicial de la Federacion. Libro 168, Marzo de
2015, Tomo Il | pagina 2365

Tipo: Aislada

FACULTADES REGLADAS Y DISCRECIONALES. SUS DISTINTOS
MATICES.

La divisidn de facultades regladas y discrecionales no es categérica o pura,
sino que hay facultades discrecionales fuertes que configren una gran
libertad para tomar decisicnes o crear disposiciones, frente a otras débiles,
donde esa libertad esta delimitada por determinados principios o estandares,
conceptos juridicos indeterminades o supuestos predeterminados. Por su
parte, las facultades regladas pueden serlo en distintos niveles, donde la
norma indica con detalle y concrecion lo que debe hacerse o no hacerse vy,
en otros casos, el uso de algin concepto juridico indeterminado o vaguedad
en las disposiciones permite y obliga a la autoridad a tomar la mejor decision.
En todos los casos, debe existir una motivacion, la cual tiene que estar ligada
a la consecucion de un interés publice, realizada en forma objetiva, técnica
y razonada, excluyendo toda posibilidad de arbitrariedad; de ahi que las
facultades discrecionales deben estar enmarcadas y constrefidas a
satisfacer ciertos fines y conforme a referentes elementales.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADC DE CIRCUITO EN MATERIA
ADMINISTRATIVA ESPECIALIZADO EN COMPETENCIA ECONOMICA,
RADIODIFUSION ¥ TELECOMUNICACIONES, CON RESIDENCIA EN EL
DISTRITO FEDERAL Y JURISDICCION EN TODA LA REPUBLICA.

Amparo gn revision 28/2014. Alvafig, S.A. de C.V. y ofras. 16 de octubre de
2014. Mayoria de votos. Disidente: Rosa Elena Gonzalez Tirado. Ponente:
Jean Claude Tron Petit. Secretaria: Claudia Patricia Peraza Espincza.

Esta tesis se publicd el viemes 27 de marzo de 2015 a
las 09:30 horas en el Semanario Judicial de Ta Federacion.

En este tenor, de los criterios anteriormente referidos y transcritos, se
desprende que las facultades regladas ne son absolutas, sino que encuentran sus limites -
como fodo acto de autoridad- en los principics de legalidad, en su vertiente de debida
fundamentacion, ¢l respecto al orden plblico y, por supuesto, en el respeto a los derechos
fundamentales de los gobernados.
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En esencia, de dicho precepic se desprende que la facultad de
aseguramiento esta ligada exclusivamente a los bienes u objetos que sean fruto, producto,
objeto o instrumento del delito. Sin embarge, come ha side expuesto en la presente
demanda de amparo, toda vez que los inmuebles a los que corresponden los folios reales
185619, 148933, 166696, 166697, 148871, 148868 y 401377 no tienen relacion zlguna con
los hechos que se investigan, es posible afirmar que no se actualiza la hipétesis nomativa
establecida en el articulo 229 del codigo adjetive.

Aln mas, ademas de que el Agente del Ministerio Publico carece de toda
motivacién al solicitar el aseguramiento de los folios reales 185619, 148933, 166696,
166897, 148871, 148868 y 401377 mediante el oficie ndmero
FGE/QROO/CANIEEDP/11/1134/2025, resulta juridicamente imposible sostener que
dichos folios guarden relacién con los hechos materia de Ja indagatoria. Elio, puesto que,
como se desprende de los antecedentes expuestos en la presente demanda de ampare,
tales folios reales pertenacen a mi representada desde antes de gue supuestamente
ocurrieran los hechos investigados. En decir, desde la celebracidn del Convenio de
Aportacidn relativo al Contrate de Fideicomiso de fecha § de octubre de 2015, fueron
aportados a diche fideicomiso los inmuebles: i) el ubicado en el Leote 24, Manzana 75,
Supermanzana 007, Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, correspondiente al folic real
185619, ii) el ubicado en el Lote 26, Manzana 75, Supermanzana 007, del mismo municipie,
comespondiente al folio real 148933; i) el ubicado en et Lote 29, Manzana 75,
Supermanzana 007, correspendiente al folio real 166696; v iv) el ubicado en el Lote 30,
Manzana 75, Supermmanzana 007, correspondiente al folio real 166697,

De igual manera, desde la celebracién del Convenio de Aportacion respecto
del mismo Contrato de Fideicomiso, de fecha 6 de junio de 2020, el inmuebis ubicade en la
Unidad Condominal 19 del ‘Condominio Maestro Canciin Health City”, ubicado en el Lote
1-22, Manzana 1, Supermanzana 47, Kilémetro 21, Carretera CancOn—Puerto Morelog, en
la Ciudad de Canciin, Municipio de Benitc Juarez, Quintana Roo, correspondiente at folio
real 401377, también forma parte del patrimonio de mi representada con mucha anterioridad
a los hechos gue ahora se investigan.

Por lo tanto, segon le fue informade a mi representada, los hechos
denunciados per Eduardo de Martin Albor Villanueva mediante escrito presentado en fecha
12 de abril de 2025, segun su dicho, habrian acontecido precisamente en el afio 2025, por
lo que carece de toda légica y sustento juridico que se pretenda vincular esos folios reales
—incorporados &l fideicomiso desde 2015 y 2020— con Jos hechos materia de la
indagatoria.

Por tal motivo, es posible advertir que el egjercicic de fundamentacion
realizado por la autoridad responsable es, por decir lo menos, deficiente. Puesto que en
ningln momento expresd con precision el precepto legal aplicable al caso que nos ocupa,
puesto que no existe disposicién legal alguna que permitiera justificar el actuar de la
autoridad responsable.
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Ello, considerando que de una_interprefacion sistemstica de los
articulos 16 constitucional. en refacién con los preceptos aplicables del Cédigo
Nacional de Procedimientos Penales. se desprende que en el ordenamiento juridico
mexicano no existe fundamento feqal alguno gue concede a la autoridad ministerial
la facultad para emitir ¢l acto reclamado v, por lo tanto. su actuar implica una
viclacidn lisa v llana a Ja Constitucién v, por ende, un gjercicio arbitrario del poder
que no deberia fener cabida en un estado de derecho constitucional.

En ese contexte, s posible concluir que resulta incuestionable que en el
£aso que nos ocupa no existe una fundamentacion ni siquiera minima del acto reclamado,
sino una auténtica ausencia absoluta de esta. Me explico.

Del anilisis del oficio nimero FGE/QROG/CAN/FEDP/11/1134/2025 se
advierte que el Agente del Ministerio Publico se limita a ordenar el aseguramiento de los
folios reales 185619, 148933, 166696, 166697, 148871, 148868 y 401377, sin identificar
con precisidn la disposicidn normativa que expresamente le confiera tal atribucién, ni mucha
menos a desarrollar la hipdtesis legal en la que pretende subsumir su actuacion. Es cierto
que la autoridad responsable enlistd una serie de preceptos contenidos en la legislacian
adjetiva aplicable, sin embarge, también lo es que ninguna de las disposiciones invocadas
prevé la facuitar ejercida -de forma ilegal- por la autoridad responsable.

Mas adn, es igualmente importante mencionar que los bienes que fueron
asegurados fuera de fodo cauce constitucional y sin que existiera disposicion alguna que
hiciera que tal situacién fuera posible forman parte del patrimonio de mi representada desde
2015 y 2020, es decir, con mucha anterioridad a los hechos denunciados, que
supuestamente acontecieron en 2025. Per lo mismo, no guardan relacién alguna con los
hechos materia de la investigacion dentro de la que fue ordenada su aseguramiento.

Por lo anterior, es dable afirmar que la actuacién de la autoridad ministerial
no encuentra sustento o fundamento juridico en ninguna disposicion normativa y, por ende,
es procedente que su Seforfa oforgue a mi representado el Amparo y Proteccion de la
Justicia de la Unién respecto del acto de autaridad reclamado, con el objeto de restituirla
en ¢l pleno goce de los derechos humanos viclados.

TERCERO. El acto reclamado precisado con el numeral IV.1. vicla en
perjuicio def quejoso, lo dispuesto por los articulos 14 y 16 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su vertiente ds
fundarmentacion y motivacion, toda vez que el acto reclamado esta viciado
por una falta absoluta de motivacién.

El articulo 1° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
establece, entre otras cosas, a) la prohibicién de restringir y suspender los derechos
humanas reconocidos, salve los casos y condiciones establecidos en ia Constitucion, b)
que las normas relativas a derechos humanos deben interpretarse favoreciendo en todo
tiempo la proteccion mas amplia de las personas y, c) las obligaciones generales y
especificas de las autoridades, en el ambito de sus competencias. Para mayor claridad en
la exposicién se transcribe el articulo en mencién:
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“Articulo 10. En los Estados Unidos Mexicanos todas las personas gozaran
de los derechos humanos reconocidos en esta Constitucién y en los tratados
internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, asi como de las
garantias para su proteccién, cuyo ejercicic no podra restringirse ni
suspenderse, salvo en los casos y bajo las condiciones gue esta Constitucidn
establece.

Las normas relativas a los derechos humanos se interpretaran de
conformidad con esta Constitucion y con los tratadoes internacionales de la
materia favoreciendo en todo tiempo a las personas la proteccién mas
amplia.

Todas las autoridades, en el ambito de sus competencias, tienen la
obligacién de promover, respetar, proteger y garantizar los derechos
humanos de conformidad con los principios de universalidad,
interdependencia, indivisibilidad y progresividad. En consecuencia, el
Estado debera prevenir, investigar, sancionar y reparar las viclaciones a los
derechos humanos, &n los términos que establezca la ley”.

Ahora bien, por su parle los articulos 14 y 16 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos prevén el principio de legalidad en su vertiente de seguridad
y certeza juridica, puesto que establece las reglas minimas que facultan z las autoridades
para actuar en determinado sentido en el ambifo de sus actuaciones a fin de que, porun
lado, el gobernado conozca cual serz la consecuencia juridica de los actos que realice, y
par ofro, que el actuar de la respectiva autoridad se encuentre limitado, de manera que la
posible afectacion a la esfera juridica de aquél no resulte caprichosa o afbitraria, es decir,
las autoridades séko pueden hacer aquelio para lo que expresameante les facultan las leyes,
en el entendide de que éstas, a su vez, constituyen la manifestacion de la voluniad general.
Para mayor claridad en la exposicién se transcribe a continuacion los articulos
constitusionales en mencion:

“Articulo 14. A ninguna ley se dara efecto retroactivo en perjuicio de persona
alguna. Nadie podré ser privade de la libertad o de sus propiedades,
posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los fribunales
previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales
de! procedimiento y conforme a las Leyes expedidas con anterioridad al
hecho.

Loy

“Articulo 16. Nadie puede ser molestado en su persona, familia, domicilio,
papeles o posesiones. sing en virtud de mandamiento escrito de la
autoridad _competente, que funde y motive la_causa legal del
procedimiento. En los juicios y procedimientos seguidos en forma de juicio
en los gue se establezca como regla la oralidad, bastara con que quede
constanicia de 2llos en cualquier medio que dé certeza de su contenido y del
cumplimiento de lo previsio en este parrafo.

(.

En ese mismo sentido, cobran relevancia los criterios emifidos por nuestra
Suprema Corte de Justicia de la Nacidn.

Registro digital: 2014864
Instancia: Segunda Sala
Décima Epoca

Materias(s): Constitucional
Tesis: 2a./J). 106/2017 (10a.)
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Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién. Libro 45, Agosto
de 2017, Tome II, pagina 793
Tipo: Jurisprudencia

DERECHOS FUNDAMENTALES DE LEGALIDAD Y SEGURIDAD
JURIDICA. SU CONTRAVENCION NO PUEDE DERIVAR DE LA DISTINTA
REGULACION DE DOS$ SUPUESTOS JURIDICOS ESENCIALMENTE
DIFERENTES.

La Suprema Corte de Justicia de la Nacidn ha determinade que los derechos
fundamentales de legalidad y sequridad juridica reconocidos por los articulos
14 y 16 de la Constitucion Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, se
respetan por el legistador cuando las normas que facultan a las autoridades
para actuar en determinado sentido encauzan el ambite de esa actuacién a
fin de que, per un lade, el gobernado conozea cual serd la consecuencia
juridica de los actos que realice, y por otro, que el actuar de la respectiva
autoridad se encuentre limitade, de manera que la posible afectacion a la
esfera juridica de aquél no resulte caprichosa o arbitraria. Por tanto,
tratandose de normas generales, la contravencién a los precitados derechos
ne puede derivar de la distinta regulacion de dos supuestos juridicos
esencialimente diferentes, sinc en todo caso, de 1z ausente o deficiente
regulacion de! supuesto normative que es materia de impugnacion.

Registro digital: 2005766

Instancia: Tribunales Colegiadoes de Circuito

Décima Epoca

Materias{s). Constitucional, Com{n

Tesis: IV.20.A.51 K{10a.)

Fuente: Gaceta del Semanaric Judicial de la Federacion. Libro 3, Febrero de
2014, Tomo lll, pégina 2239

Tipo: Aislada

PRINCIPIO DE LEGALIDAD. CARACTERISTICAS DE SU DOBLE
FUNCIONALIDAD TRATANDOSE DEL ACTO ADMINISTRATIVO Y SU
RELACION CON EL DIVERSO DE INTERDICCION DE LA
ARBITRARIEDAD Y EL CONTROL JURISDICCIONAL.

Del articulo 18, primer pamafo, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, se advierten los requisitos de mandamiento escrito,
autoridad competente y fundamentacidén y motivacién, como garantias
instrumentales que, & su vez, revelan a adopcidn en el régimen juridico
nacional del principio de legalidad, como una garantia del derecho humano
a la seguridad juridica, acorde al cual las autoridades sélo pueden hacer
aquello para lo que expresamente les facultan las leyes, en el entendido de
que éstas, a su vez, constituyen la manifestacion de la voluntad general. Bajo
esa premisa, el principic mencionado tiene una doble funcionalidad,
particularmente tratandese del acto administrativo, pues, por un lado, impone
un régimen de facultades expresas en el que todo acto de autoridad que no
reprasente el ejercicio de una facultad expresamente conferida en la ley a
quien lo emite, se considerara arbitrario y, por ello, contrario al derecho a la
seguridad juridica, lo que legitima a las personas para cuestionar la validez
de un acto desajustado a las leyes, pero, por oiro, bajo la adopcion del mismo
principio come base de todo el ordenamiento, se genera la presuncién de
que toda actuacidn de la autoridad deriva del ejercicio de una facultad que la
ley le confiere, en tanto no se demuestre lo contraric, presuncion de legalidad
ampliamente reconocida tanto en la doctrina como en la legislacién nacicnal.
Asi, el principio de legalidad, apreciado en su mayor amplitud, da cabida al
diversa de interdiccion de la arbitrariedad, pero también conlleva que éste
opere a través de un control jurisdiccional, lo que da como resultado que no
basta que el gobernado considere que determinado acto carece de
fundamentacién y motivacion para que lo estime no obligatorio ni vinculante
o lo sefale como fuente de un derecho incontrovertibie a una sentencia que
lo anule, sino que, en todo caso, esta a su cargo recurrir a los drganos de
control a hacer valer la asumida ausencia o insuficiencia de fundamento legal
y motivacién dentro de dicho procedimiento v, a su vez, correspondera a la
autoridad demostrar que el acto cuestionado encuentra sustente en una
facultad prevista por Ja norma, so pena de que sea declarado contrario al
derecho a la seguridad juridica, lo que revela que los procedimientos de
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control jurisdiccional, constituyen la dltima garantia de verificacion del
respeto al derscho a la seguridad juridica, cuyas reglas deben ser
conducentes y congruentes con ese propdsito.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADC EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITOQ.

Registro digital: 2005777

instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materias(s): Constitucional, Coemun

Tesis: [V.20.A.50 K (10a.}

Fuente: Gaceta det Semanario Judicial de la Federacion. Libro 3, Febrero de
2014, Tomo I, pagina 2241

Tipo: Alslada

SEGURIDAD JURIDICA. ALGCANCE DE LAS GARANTIAS
INSTRUMENTALES DE MANDAMIENTO ESCRITO, AUTORIDAD
COMPETENTE Y FUNDAMENTACION Y MOTIVACION, PREVISTAS EN
EL ARTICULO 16, PRIMER PARRAFO, DE LA CONSTITUCION
FEDERAL, PARA ASEGURAR EL RESPETO A DICHO DERECHO
HUMANO.

De las jurisprudencias 1a./J. 74/2005 y 2a./J. 1442006, de la Primera y
Segunda Salas de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, publicadas en
&l Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, Novena Epoca, Tomos
XX, agoste de 2005, pagina 107, de rubro: "PROCEDIMIENTO SEGUIDO
EN UNA ViA INCORRECTA. POR Si MISMO CAUSA AGRAVIO AL
DEMANDADC Y, POR ENDE, CONTRAVIENE SU GARANTIA DE
SEGURIDAD JURIDICA." y XXIV, octubre de 2008, pagina 351, de rubro:
"GARANTIA DE SEGURIDAD JURIDICA. SUS ALCANCES.",
respectivamente, se advierte una definicion clara del contenido del dereche
humano a la seguridad juridica, imbibite en el articulo 16, primer parrafo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual consiste en
que la persona tenga certeza sobre su situacion ante las leyes, o la de su
familia, posesiones o sus demds derechos, en cuya via de respeto la
autoridad debe sujetar sus actuaciones de molestia 2 determinados
supuestos, requisitos y procedimientos previamente establecidos en la
Constitucidon y en las Jleyes, como expresion de una voluntad general
scherana, para asegurar que ante una intervencién de la autoridad en su
esfera de derechos, sepa a qué atenerse. En este contexto, de conformidad
con el precepto citado, el primer requisito que deben cumplir los actos de
molestia es el de constar por escrite, que tiene come proposito que el
ciudadano pueda constatar el cumplimiento de los restantes, esto es, que
provienen de autoridad competente y que se encuentre debidamente
fundado y motivado. A su vez, el elemento relative a que el acte provenga de
autoridad competente, es reflejo de la adopcién en el orden nacional de otra
garantia primigenia del derecho a la seguridad, denominada principio de
legalidad, conforme al cual, las autoridades séle pueden hacer aquelio para
lo cual expresamente les facultan las leyes, en el entendido de que la ley es
la manifestacion de la voluniad general soberana y, finalmente, en cuanto a
fundar y motivar, la referida Segunda Sala del Alto Tribunal definid, desde la
Séptima Epoca, segln consta en su tesis 260, publicada en el Apéndice al
Semanario Judicial de [a Federacion 1817-1895, Tomo VI, Materia Comiin,
Primera Parte, pagina 175, de rubro; "FUNDAMENTACION Y
MOTIVACION.", que por lo primero se entiende que ha de expresarse con
exactitud en el acto de molestia el precepte legal aplicable al caso y, por
motivar, que también deben sefialarse con precision las circunstancias
especiales, razones pariculares o causas inmediatas que se hayan tenido
en consideracidn para su emisién, siendo necesario, ademas, que exista
adecuacidn entre los motivos aducides y las normas aplicables, lo cual iene
como propdsito primordial, confirmar que al conocer el destinatario del acto
el marco normativo en gque el acio de melestia surge y las razones de hecho
consideradas para emitirlo, pueda ejercer una defensa adecuada ante al
misme. Ahora bien, ante esa configuracion del primer parrafo del articulo 16
constitucional, no cabe asumir una postura dogmatizanie, en la que se
entienda que por el solo hecho de establecerse dichas condiciones,
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automaticamente todas las autoridades emiten actos de molestia
debidamente fundados y motivados, pues la practica confirma que los
referidos requisitos son con frecuencia inobservados, lo que sin embargo no
demerita el hecho de que la Constitucién establezca esa serie de condiciones
para los actos de molestia, sino por el contfrario, conduce a reconocer un
panorama de mayor alcance y eficacia de la disposicidn en andlisis, pues en
la medida en que las garantias instrumentales de mandamiento escrito,
autoridad competente y fundamentacién y motivacidn mencionadas, se
encuentran contenidas en un texto con fuerza vinculante respecto del resto
del ordenamiento juridico, se hace posible que los gobemados tengan
legitimacion para aducir la infraccidn al derecho a la seguridad juridica para
asegurar su respeto, Unicamente con invocar su incbservancia; igualmente
s& da cabida al principio de interdiccion de la arbitrariedad vy, por Gitimo, se
justifica la existencia de Ia jurisdiccién de control, como entidad imparcial a
la que corresponde dirimir cuande los referidos requisitos han sido
incumplidos, y sancionar esa actuacion arbitraria mediante su anulacion en
los procedimientos de mera legalidad v, por lo que atafe al juicio de amparo,
a través de la restauracion del derecho a la seguridad juridica vulnerado.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO.

En un Estado de Derecho, la coaccién que el poder plblico gjerce, en cuanto
invelucra la afectacion de derechos individuales, debe estar suficientemente justificada. El
acto que a primera vista tenga potencialidad para infringir un derecho debe tomarse con la
mayor cautela, cuidando que efectivamente se configuren las condiciones que lo autorizan
y atendiendo los requisitos sefialados para su procedencia.

La interferencia y transgresidn a los derechos de las personas,
especificamente el aseguramiento de un bien, debe ser en estricto cumplimiento de las
facultades otorgadas al ministerio plblico encaminadas a investigar los delitos, brindar
adecuads proteccion y efectividad a los derechos de las victimas, acompafiaba de una
ineludible necesidad de emitir ese acto de molestia, sometido al imperio de la ley y la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, no asi de manera arbitraria y sin
mativacion alguna.

Ahora bien, el articule 229 del Codigo Nacicnal de Procedimienios Penales,
establece que, el Ministerio Pablico puede asegurar los instrumentos, objetos o productos
del delito, asi como los bienes en que existan huellas o pudieran tener relacién con éste,
siempre que guarden relacion directa con el lugar de los hechas o del hallazgo, a fin de que
no se alteren, destruyan o desaparezcan. Para mayor claridad en la exposicion se
transcribe el articulo en mencidn.

“Articulo 229. Aseguramiento de bienes, instrumentos, objetos o
productos del delito

Los instrumentes, objetos o productos del delite, asi como los bienes en que
existan huellas o pudieran tener relacién con éste, siempre que guarden
relacion directa con el lugar de los hechos o del hallazgo, seran asegurados
durante el desarrollo de [a investigacion, a fin de que no se alteren, destruyan
0 desaparezcan. Para tales efectos se estableceran controles especificos
para su resguardo, gue atenderdn como minimo a la naturaleza del hieny a
la peligrosidad de su conservacidn”.

En ese sentido, es evidente que,_previo a decretar ¢l aseguramiento de un
inmueble -0 su folio real en este caso-, el ministeric publico debe acreditar que ese bien
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constituye el instrumento, obieto, o producto del delito, 0 en su caso, que existen huellas en

&l, o que el bien puede tener relacion con el delito que se investiga, y finalmente, que guarda
relacién directa con el lugar de los hechos o del hallazgo.

Es decir, para poder ordenar el aseguramiento de un inmueble, por
considerar que este achializa los supuestos del articulo 229 de! Cddigo de Pracedimientos
penales, es evidente que, en aras de emitir dicho acto de molestia legal bajo los principios
previstos en el articule 1°, 14 y 16 de la Constifucion Palitica de los Estados Unidos
Mexicanos, el ministerio plblico debe especificar y establecer en el caso concreto, i) ¢l
supuesto por el gue procede el aseguramiento, es decir, si es objeto, producto, instrumento,
un bien en e! que existen huellas, o un bien relacionado con los hechos o el hallazgo, ii} las
razones por las cuales se considera que ese bien es objeto, preducto, instrumento, un bien
en gl que existen huellas, o un bien relacionade con los hechos o el hallazge, iii) la
clasificacién juridica preliminar del delito de que se trata iv} la finalidad del aseguramiento,

efc.

Bien, tal y como se ha manifestado en lineas anteriores del presente
concepto de violacion, el articulo 229 del Codigo Nacional de Procedimientos Penales,
establece que, el Ministerio Plblico puede asegurar los instrumentes, objetos o productos
del delito, asi como los bienes en que existan huellas ¢ pudieran tener relacién con éste,

siempre gue guarden relacién directa con el lugar de los hechos o del hallazgo, a fin
de que no se& alteren, destruyan o desaparezcan.

En ese sentido, es evidente que, el aseguramiente de un folic real solo puede
ser procedente en el caso concreto el Ministerio Phlico sustente su peticion con base en
datos de prueba gue indiguen que el bien inmueble objeto del aseguramiento constituya el
instrumento, objeto, o producto del delito que se investigue, o que ¢l bien puede tener
relacién con el delito que se investiga, y finalmente, que guarda relacién directa con el
lugar de los hechos o del hallazgo, situacion que en el case concreto, no acontecio.

Ahora bien, en el presente caso la autoridad responsable ideﬁﬁﬁcada con el
numeral 1.1, de la presente demanda de amparo, pretendid dar cumplimientc a su
obligacién de fundamentar y motivar sus determinaciones, mediante una enumeracion de
jos delitos que se investigan en la carpeta de  investigacidn
FGE/QROO/CAN/FEDP/04/78/2025, mencicnando que aquelles en apariencia fuercn
cometidos en agravio de Eduardo de Martin Albor Villanueva. Lo anterior, al tenor literal

siguiente:

{

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1, 6, 17, 20, 21 d& Ia
Constitucion Politica de fos Estados Unidos Mexicanos: 24, 16, 11, 12, 13,
16, 20 fraccion,, 127, 128, 129, parrafo primerp, 131 fraccion | IX y XXIV,
212, 213, 214, 217, 229 y 130 del Codigo nacional de Procedimienios
Penales, vigente y en cumplimiento a Jo ordenade en el acuerdo de
asegurameitno precautoric dictado por esta auloridad ef ocho de agosto de
dos mil veinticuatro, dentro de la carpeta de investigacion con datos de
investigacion citados al rubro del presenta oficio, por la investigacién de los
fechos probablemente constitutivos de los defitos de EDUARDO DE
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MARTIN ALBOR VILLANUEVA, por los delitos de DESPOJQ, ABUSO DE
AUTORIDAD, FRAUDE FPROCESAL, FALSIFICACION Y USO DE
DOCUMENTOS FALSOS Y/O LO QUE RESULTE, cometidos en agravio de
EDUARDO DE MARTIN ALBOR VILLANUEVA y LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA. De la manera més atenta Is instruyo que CON CARACTER DE
URGENTE, Y SIN DEMORA ALGUNA, se sirva a REALIAR
ASEGURAMIENTO PRECAUTORIO, respecto de los siguientes folios
electronicos [...]

Sobre esa linea, de una lectura literal del gjercicio realizado per la autoridad
responsable, se desprende que el mismo fue absolutamente deficiente. Ello, toda vez que
la autoridad responsable fue omisa en sefalar, de entre la multiplicidad de precepios
legales que citd, la hipdtesis normativa aplicable en el casc concreto, asi como los
supuesios facticos que justifican el ejercicic de la técnica de aseguramienio. Ello, puesto
que la autoridad responsable se fimité a enunciar delitos que, en apariencia, fusron
cometidos por personas morales absclutamente ajenas a mi representada.

Lo antericr se afirma, toda vez que de una lectura literal del oficic ndmero
FGE/QROOQ/CAN/FEDP/11/1134/2025 de fecha 13 de noviembre de 2025, mediante et cuai
se ordend el aseguramiento precautorio y urgente de los folios reales 185619, 148933,
186696, 166697, 148871, 148868 y 401377, es posible apreciar que el mismo fue emitido
dentro de una carpeta iniciada por hechos con los que mi representada no tiene relacién
alguna, y en la que, incluso, ni siquiera tiene reconocida persenalidad alguna.

Es decir, segun se desprende del oficio ndmero
FGEQROO/CAN/FEDP/11/1134/2025, es posible advertir que la Fiscalia, lejos de realizar
un ejercicio apropiade de fundamentacion y motivacion, ordens, mofu prepric y sin ningiin
tipo de control judicial, el aseguramiento precautorio de los folios reales de los que mi
representada es titular con base en hechos que le son totaimente ajenos a ella. Dicho de
ctra forma, las autoridades responsables pretendieron fundamentar el acto de molestia
practicado a mi representada con base en hechos que, segiin el propio dicho de las
autoridades responsables en su ejercicio de fundamentacion, no quardan relacién

alguna con los hechos relacionados con mi representada.

Lo anterior es, a todas luces, completamente ilegal y violaterio de io
dispuesto por los articulos 1, 14 y 16 constitucionales, ademas del diverso articulo 229 del
Codigo Nacional de Procedimientos Penales.

Por tal motivo, es posible afirmar que el ejercicio de y motivacidn realizada
por las autoridades responsables precisadas en los puntes {IL1. y 11l.2. se hizo con total
desapego al mandato constitucional de fundar y motivar los actos de molestia dirigido a
toda autoridad contenide en el articulo 16 de nuestra Carta Magna.

Al fespecto, cobra aplicacion la siguiente tesis de jurisprudencia obligatoria:

Tesis: 266
Segunda Sala
Apendice de 2011
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Tomo |. Constitucional 3. Derechos Fundamentales Primera Parte -
SCJN Décima Tercera Seccién - Fundamentacién y motivacion
Séptima Epoca

Pag. 1239

1011558 4 de 153

Jurisprudencia {Comdn)
FUNDAMENTACION Y MOTIVACION.

De acuerdo con el articulo 16 de la Constitucién Federal, tode acto de
auteridad debe estar adecuada y suficientemente fundado y motivado,
entendiéndose por lo primero que ha de expresarse con precision el precepte
legal aplicable al caso v, por lo sequndo, que también deben sefialarse, con
precision, las circunstancias especiales, razones particulares o causas
inmediatas que se hayan tenido en consideracién para la emision del acto;
siendo necesario, ademés, que exista adecuacion entre los motivos aducidos
y las normas aplicables, es decir, que en el caso concreto se configuren las
hipétesis normativas.

Volumen CXOCXN, pagina 49.—Amparc en revision 8280/67.—Augusto
Vallgjo Olivo.—24 de junio de 1968.—Cinco votes.—Ponente: José Rivera
Pérez Campos.—Secretario: José Tena Ramirez.

Séptima Epoca, Tercera Parte:
Volumen 14, pagina 37.~Amparo en revisién 3713/69.—Elias Chain.—20
de febrero de 1970 —Cinco votos.—Ponente: Pedro Guerrero Martinez.—
Secretario: Juan Diaz Romero,

Volumen 28, paging 111.—Amparo en revisidon 4115/68.—Emeterio
Rodriguez Romero ¥ coaﬁg‘;raviados.—% de abril de 1971.—Cinco votos.—
Penente: Jorge Saracho Alvarez.

VelGmenes 97-102, pagina 61.—Amparc en revision 2478/75.—Maria del
Socorro Castrejon C. y ofros y acumulado.—31 de marzo de 1977.—
Unanimidad de cuatre votos.—Ponente: Carlos del Rio Rodriguez.—
Secretaria: Fausta Moreno Flores.

2
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Volimenes 97-102, pagina 61.—Amparoc en revision 5724/76.—Ramiro
Tarango R. y otros.—28 de abril de 1977.—Cinco votos.—

:
]
Z

Ponente: Jorge tharritu.—Secretario: Luis Tirado Ledesma.
Semanario Judicial de la Federacién, Séptima Epoca, Volimenes 97-102,
Tercera Parte, pagina 143, Segunda Sala.

Apéndice 1917-2000, Tomo VI, Materia Coman, Jurisprudencia, Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, pagina 166, Segunda Sala, tesis 204.

Asi, por tode lo anteriormente expuesto, es posible concluir que del acto
reclamado anteriormente trascrito no se advierte que la autoridad responsable haya
cumplido con el reguisito de motivacion contenido en el arficulo 16 de [a Constitucion. Adn
mas, de una lectura Herzal del acto reclamado, se desprende que ni siquiera hubo un
gjercicio de motivacion, lo cual, evidentements, deviene ilegal y violatorio de derechos
fundamentales en perjuicio de mi representada.

Por tal motivo, es procedente que su Sefioria otorgue a mi representado el
Amparo v Proteccion de la Justicia de la Unidn respecto del acto de autoridad reclamado,
con el objeto de restituirla en el pleno goce de los derechos humanos viclados.

CUARTO. El acto reclamado precisado por el numeral IV.1, de la presente
demanda de amparo viola en perjuicio de mi representada el derecho
humane a la seguridad juridica, reconocido en el ariculo 16 constitucional,
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puesto que, al no delimitar la temporalidad de la duracién del aseguramiento,
se entiende que este fue decretado en forma indefinida.

El articule 16 de la Constitucién Pelitica de los Estados Unidos Mexicanos,
tal y como fue expresado en los conceptos de violacién anteriores, prevé la garantia de
seguridad juridica.

“Articulo 16. Nadie puede ser molestade en su persona, familia, domicilio,

papeles o posegiones, sino _en virtud de mandamiento escrito de la

autoridad competente  que funde y motive la causa lega! del procedimiento.

En los juicios y procedimientos seguidos en forma de juicio en los que se
establezca corno regia la oralidad, bastara con que quede constancia de ellos
en cualguier medio que dé cereza de su contenido y del cumplimiento de lo
previsto en este parrafo.

[.T

Bien, la garantia de seguridad juridica no debe entenderse en el sentido de
que la ey ha de sefialar de manera especial y precisa un procedimiento para regular cada
una de las relaciones que se entablen entre las autoridades y los particulares. Por otro lado,
dicha garantia constitucional debe contener los elementos minimos para hacer valer el

derecho del gobemado y para gue, sobre este aspecto, la_autoridad no incurra_en

arbitrariedades.

Al 'respecto, cobra aplicacién lo dispuesto por la tesis de jurisprudencia
nimero 2a./). 144/2006 emitida por la Segunda Sala de {a Suprema Corte de Justicia de la
Nacién, misma que se transcribe a continuacion:

Registro digital: 174094

Instancia: Segunda Sala

Novena Epoca

Materia(s): Consiitucional

Tesis: 2a./J. 144/2006

Fuente: Semanaric Judicial de la Federacién y su Gaceta. Tomo XXV,
Octubre de 2008, pagina 351

Tipo: Jurisprudencia
GARANTIA DE SEGURIDAD JURIDICA. SUS ALCANCES.

La garantia de seguridad juridica prevista en el articulo 16 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, no debe entenderse en el sentido
de que la ley ha de sefialar de manera especial y precisa un procedimiento
para reguiar cada una de las relaciones que se enptablen entre ias
autoridades y los particulares, sino que debe contener los elementos
minimos para hacer valer el derecho del gobernado y para que, sobre este
aspecto, la autoridad no incurra en arbitrariedades, lo que explica que existen
tramites o relaciones que por su simplicidad o sencillez, no requigren de que
la ley pormenorice un procedimiento detallado para ejercer el derecho
correlativo. Lo anterior corrobora que es innecesaric que en todos los
supuestos de la ley se deba detallar minuciosamente el procedimiento,
cuando éste se encuentra definido de manera sencilla para evidenciar la
forma en que debe hacerse valer el derecho por el particular, asi como las
facultades y obligaciones que le corresponden a la autoridad.

Amparo directo en revision 538/2002. Confecciones y Artesanias Tipicas de
Tlaxcala, S.A. de C.V. 24 de mayo de 2002. Unanimidad de cuatro votos.
Ausente: José Vicente Aguinaco Aleman. Ponente: José Vicente Aguinaco
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Aleman; en su ausencia hizo suyo el asunto Guiflerme L. Ortiz Mayagoitia.
Secretaria: Claudia Mendoza Polanco.

Amparo directo en revigsion 503/2002. Agencia Llantera, S.A. de C.V. § de
noviembre de 2002. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Mariano Azuela
Giitrén. Ponente: Guillermo |. Ortiz Mayagoitia. Secretario: Marco Antonio
Cepeda Anaya.

Ampare directo en revision 1768/2002. Rall Jaime Ayala Algjo. 7 de marzo
de 2003. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: Sergio Salvador Aguirre
Anguiano. Ponente: Genaro David Goéngora Pimentel. Secretario: Javier
Arnaud Vifas.

Amparo direcio en revision 405/2004. Empagues Modernos San Pablo, S.A.
de C.V. 19 de mayo de 2004. Cinco votos. Ponente; Genaro David Gdngora
Pimentel. Secretario: Jorge Luis Revilla de la Torre.

Amparo en revision 164/2004. Inmohiliaria TMM, S.A. de C.V. y otras. 18 de
febrero de 2005, Cinco votos. Ponente: Margarita Beatriz Luna Ramos.
Secretaric: Fernando Silva Garcia.

Tesis de jurisprudencia 144/2006. Aprobada por la Segunda Sala de esfe
Alto Tribunal en sesién privada del veintinueve de septiembre de dos mil seis.

En ese sentido, lz garantia de seguridad juridica consiste en que &i
gobernade tenga certeza sobre el estade que guarda frente su situacién frente a las leyes,
¢ el de sus posesicnes o sus demas derechos. Asi, la autoridad debe sujetar sus
actuaciones de molestia a requisitos y procedimientos especificos previstos en la
Constitucion y en las leyes, para asegurar que, ante una intervencion de la autoridad en su
esfera de derechos, los gobernados sepan a qué atenerse.

Cobra aplicacién lo dispuesto en la tesis IV.20.A.50 K (10a.), misma que se

transcribe a continuacién para su pronta apreciacion:

Registro digital: 2005777

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuite

Décima Epoca

Materia(s): Censtitucional, Comiin

Tesis: IV.20.A.50 K (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion.
Libro 3, Febrero de 2014, Tomo Ill, pagina 2241

z
i
g
g

Tipo: Aislada

SEGURIDAD JURIDICA. ALCANGE DE LAS GARANTIAS
INSTRUMENTALES DE MANDAMIENTO ESCRITQ, AUTORIDAD
COMPETENTE Y FUNDAMENTACION Y MOTIVACION, PREVISTAS EN
EL ARTICULO 16, PRIMER PARRAFO, DE LA CONSTITUCION
FEDERAL, PARA ASEGURAR EL RESPETO A DICHO DERECHO
HUMANO,

De las jurisprudencias 1a./J. 74/2005 y 2a./). 144/2008, de la Primera y
Segunda Salas de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, publicadas en
el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Novena Epoca, Tomos
XXII, agesto de 2005, pagina 107, de rubro: "PROCEDIMIENTO SEGUIDO
EN UNA VIA INCORRECTA. POR Si MISMO CAUSA AGRAVIO AL
DEMANDADO Y, POR ENDE, CONTRAVIENE SU GARANTIA DE
SEGURIDAD JURIDICA." y XXIV, octubre de 2006, pagina 351, de rubro:
"GARANTIA DE SEGURIDAD JURIDICA. SUS ALCANCES.",
respectivamente, se advierte una definicién clara del contenido del derecho
humans a la seguridad juridica, imbibito en el articulo 18, primer parrafo, de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el cual consiste en
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que la persona tenga certeza scbre su situacién ante las leyes, o la de su
familia, posesiones o sus demas derechos, en cuya via de respeto la
autoridad debe sujetar sus aciuaciones de molestia a determinados
supuestos, requisitos y procedimientos previamente establecidos en la
Constitucién y en las leyes, como expresién de una voluntad general
soberana, para asegurar que ante una intervencion de la autoridad en su
esfera de derechos, sepa a qué atenerse. En este contexio, de conformidad
con el precepto citado, el primer requisito que deben cumplir los aclos de
molestia es el de constar por escrito, que tiene como propésito que el
ciudadano pueda constatar el cumplimiento de los restantes, esto es, que
provienen de autoridad competente y que se encuentre debidamente
fundade y motivado. A su vez, el elemento relativo a que el acto provenga de
autoridad competente, es reflejo de la adopeion en el orden nacional de otra
garantia primigenia del derecho a la seguridad, denominada principio de
legalidad, conforme al cual, las autoridades sélo pueden hacer aquelio para
lo cual expresamente les facultan las leyes, en el entendido de que la ley es
la manifestacion de la voluntad general soberana y, finalmente, en cuanto a
fundar y motivar, la referida Segunda Sala del Alto Tribunal defini, desde ta
Séptima Epoca, segun consta en su tesis 260, publicada en el Apéndice al
Semanario Judicial de fa Federacién 1917-1995, Tomo VI, Materia Comun,
Primera Parte, pagina 175 de rubro: "FUNDAMENTACION Y
MOTIVACION,", que por lo primero se entiende que ha de expresarse con
exactitud en el acto de molestia el pracepto legal aplicable al caso y, por
motivar, que también deben sefialarse con precisién las circunstancias
especiales, razones particulares o causas inmediatas que se hayan tenido
en consideracién para su emisién, siendo necesario, ademas, que exista
adecuacidn entre los motivos aducidos y las normas aplicables, lo cual tiene
como propdsito primordial, confirmar que al conocer el destinatario del acto
el marco nermativo en que el acte de molestia surge y las razanes de hecho
consideradas para emitirlo, pueda ejercer una defensa adecuada ante el
mismo. Ahorz bien, ante esa configuracidn del primer parrafo del articulo 16
constitucional, no cabe asumir una postura dogmatizante, en la que se
enfienda que por el solo hecho de establecerse dichas condiciones,
automaticamente todas las autoridades emiten actos de molestia
debidamente fundados y motivados, pues la practica cenfirma que los
referidos requisitos son con frecuencia inchservados, o que sin embargoe ne
demerita el hecho de que la Constitucién establezca esa serie de condiciones
para los actos de molestia, sing por el contrario, conduce a reconocar un
pancrama de mayor alcance y eficacia de la disposicién en andlisis, pues en
la medida en que las garantias instrumentales de mandamients escrito,
autoridad competente y fundamentacion y motivacién mencionadas, se
encuentran contenidas en un texto con fuerza vinculante respecio del resto
del ordenamiento juridico, se hace posible que los gobemados tengan
legitimacién para aducir la infraccidn al derecho a ia seguridad juridica para
asegurar su respete, Unicamente con invocar su inobservancia; igualmente
se da cabida al principio de interdiccion de la arbitrariedad y, por Oltimo, se
justifica la existencia de la jurisdiccion de control, como entidad imparcial a
la que corresponde dirimir cuando los referidos requisitos han sido
incumplidos, y sancionar esa actuacién arbitraria mediante su anulacién en
los procedimientos de mera legalidad y, por lc que atafe al juicio de amparo,
a través de la restauracion del derecho a la seguridad juridica vulnerado.
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SEGUNDOQ TRIBUNAL COLEGIADQ EN MATERIA ADMINISTRATIVA DEL
CUARTO CIRCUITO.

Queja 147/2013. Andrés Caro de la Fuente. 22 de noviembre de 2013,
Mayoria de votos. Disidente: Hugo Alejandro Bermidez Manrigue. Ponente:
José Carlos Rodriguez Navarro. Secretario: Eucario Adame Pérez.

Esta tesis se publico el viermes 28 de febrers de 2014 a las 11:02 horas en
el Semanario Judicial de la Federacion.

Ahora bien, como parte del contenido de la garantia de seguridad juridica,
entendida como ya se dijo como una serie de delimitaciones al actuar de la autoridad, se
ha emitido jurisprudencia en el sentido de que el aseguramiento de bienes ordenado por



31

parte de alguna autoridad investigadora a su vez debe observar una serie de requisitos a

efecto de que este no sez violatoric de derechos humanos.

En ese sentido, de acuerdo con la jurisprudencia vigenie, uno de los
requisitos fundarmentales gue una orden de aseguramiento debe observar, es el de estar
delimitado a una temporalidad especifica. Elio, puesto que lo contrario -es decir gue ef
aseguramientc de bienes ordenado de forma indefinida- pondria al gebernado en una
evidente situacion de inseguridad juridica, pues no tendria claridad respecto del alcance
temporal de un acto de molestia que, per su naturaleza, afecta de manera importante su

asfera juridica.

Al respecto, cobra aplicacion lo dispueste por la tesis de jurisprudencia
cbligatoria nimero XVIl.10.P.A. J/22 (10a.), misma que se transcribe a continuacién para

su pronta apreciacion:

Registro digital: 2019849

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materia(s): Constitucional, Penal

Tesis: XVIlL10.P.A. J/22 (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién.
Libro 66, Mayo de 2019, Tome lll, pagina 2203

Tipo: Jurisprudencia

ASEGURAMIENTO DE UN INMUEBLE POR EL MINISTERIO PUBLICO. Sl
SE DECRETA EN FORMA INDEFINIDA O SU TEMPORALIDAD SE
PROLONGA EXCESIVAMENTE, VIOLA LOS  DERECHOS
FUNDAMENTALES DE LEGALIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA.

El aseguramienta de un inmueble por el Ministeric Publico es una medida de
caracter provisional o transiforia con la finalidad de esclarecer los hechos
materia de la investigacion, garantizar la reparacién del dafo y evitar lesiones
a terceros. Asi, el simple transcurso del tiempo no propicia el esclarecimiento
de los hechos, por el contrario, los dificulta al desvanecer las huellas que
pudieran existir. En consecuencia, si se decreta dicha medida cautelar por
tiempo indefinido o su temporalidad se prolonga excesivamente (por ung o
mé&s anos), ells es contrario a su naturaleza provisional o transitoria, lo que
provoca efecios contrarios a los pretendidos, es decir, no garantiza la
seguridad en el patrimonic de los justiciables, sino que lo afecta
sobremanera, o que, a su vez, viola los derechos fundamentales de
legalidad y seguridad juridica.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS PENAL Y
ADMINISTRATIVA DEL DECIMO SEPTIMO CIRCUITO.

Amparo en revision 472/2017. 10 de mayo de 2018. Unanimidad de votos.
Ponente: Marta Qlivia Tello Acuifia. Secretaria: Rosa Maria Chavez
Gonzalez.

Amparo en revision 222/2018. 18 de enerc de 2019. Unanimidad de votos.
Pcnente: Marta Clivia Tello Acufa. Secretaria; Claudia Carolina Monsivais
de Ledn.

Amparo en revisién 249/2018. 15 de marzo de 2019. Unanimidad de votos.
Ponenrte: Marta Olivia Tello Acufa. Secretario: Irving Armande Anchondo
Anchondo.
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Amparo en revision 251/2018. 15 de marzo de 2019. Unanimidad de votos.
Ponente: Marta Qlivia Tello Acufia. Secretario: frving Armando Anchondo
Anchendo.

Amparo en revision 405/2018. 15 de marzo de 2019. Unanimidad de votos.
Ponente: Marta Olivia Tello Acuiia, Secretario: Irving Armando Anchondo
Anchondo.

Nota: Por ejecutoria del 21 de agosto de 2024, la Primera Sala declard
inexistente la confradiccién de criterios 108/2024, derivada de la denuncia de
l2 que fue objeto el criterio contenide en esta tesis, en virtud de que los
tribunales contendientes “hicieron pronunciamientos con motive de
supuestos facticos y juridicos diversos, por lo que emitieran criterios distintos,
lo que imposibilita reconocer un punfo de toque entre las ejecutorias
confendientes que haga existente la presente contradiccion de criterios.”

Esta tesis se publicd el viemes 17 de mayo de 2018 a las 10:22 horas en el
Semanario Judicial de la Federacion y, por ende, se considera de aplicacién
obligatoria a partir del lunes 20 de mayo de 2019, para los efectos previstos
en el punto séptimo del Acuerdo General Plenario 19/2013.

Sobre esa misma linea, es preciso recordar que el aseguramiento de bienes
como técnica de investigacion practicada por el Ministeric Pblico es, por su naturaleza, un
acto provisional o transiterio, cuyo fin no es el de prolongarse en el tiempo de forma
excesiva o indefinida. Ello, puesto que tal situacion seria evidentemente desproporcional e
incapaz de sujetar cualquier gjercicio de ponderacion al que sea sometido la legalidad de
dicha técnica de investigacion.

Por tal motive, es fundamental que el aseguramiento de un inmueble -o su
fofio real- rdenado come parte de una investigacidn conducida por el Ministerio Plblico, se
encuentre claramente a una temperalidad exacta, de manera que sea impasible que esta
se prelongue en el tiempo de forma indefinida y, en consecuencia, que viole los derechos
humanos a |z legalidad y a la seguridad juridica de la persona cuyos bienes sean objeto del
aseguramiento.

Cobra relevancia lo dispueste por la tesis nimero XVIl.10.P.A.82 P (10a.},
que se franscribe a continuacién para efectos de brindar mayer claridad & la presente
exposicién:

Registro digital: 2019404

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Décima Epoca

Materia(s): Constitucicnal, Penal

Tesis: XVIl.10.P.A.82 P (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién.
Libro 64, Marzo de 2019, Tomo lIl, pagina 2569

Tipo: Aislada

ASEGURAMIENTO DE UN INMUEBLE POR EL MINISTERIO PUBLICO,
SU PROLONGACION EXCESIVA EN EL TIEMPO, VIOLA LOS
DERECHOS FUNDAMENTALES DE LEGALIDAD Y SEGURIDAD
JURIDICA.

El aseguramiento de un inmueble per el Ministerio Pblico es una medida de
caracter provisional o transitoria con la finalidad de esclarecer los hechos
materia de la investigacion, garantizar la reparacion del dafio y evitar lesiones
aterceros. Asi, el simple transcurso del tiempo no propicia el esclarecimiento
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de los hechos, por &l contrario, los dificulta al desvanecer las huellas que
pudieran existir. En consecuencia, si se decreta dicha medida cautelar, cuya
temporalidad se prolonga excesivamente (por uno o mas anos), ello es
contraric a su naturaleza provisional o transitoria, lo que provoca efectos
contrarics a los pretendidos, es decir, no garantiza la seguridad en el
patrimonio de los justiciables, sino que [o afecta sobremanera, lo que, a su
vez, viola los derechos fundamentales de legalidad y seguridad juridica.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS PENAL Y
ADMINISTRATIVA DEL DECIMO SEPTIMO CIRCUITO.

Amparo en revision 472/2017. 10 de mayo de 2018. Unanimidad de votos.
Ponente: Marta Olivia Telio Acufia. Secretaria: Rosa Maria Chavez
Gonzalez.

Amparo en revisién 222/2018. 18 de enero de 2019. Unanimidad de votos.
Ponente: Marta Olivia Tello Acuia. Secretaria; Claudia Carolina Monsivais
de Leodn.

Nota: Scbre el terna fratado en esta tesis, el Primer Tribunai Colegiado en
Materias Penal y Administrativa del Décimo Séptime Circuito emitio la
jurisprudencia XVIl.10.P.A. 522 (10a.), publicada en el Semanario Judicial
de la Federacién del viernes 17 de mayo de 2019 a las 10:22 horas y en la
Gaceta del Semanario Judicial de la Federacién, Décima Epoca, Libro 66,
Tomo I, maye de 2019, pagina 2203, de ftitule y subtitule:
"ASEGURAMIENTO DE UN INMUEBLE POR EL MINISTERIO PUBLICO. S
SE DECRETA EN FORMA INDEFINIDA O SU TEMPORALIDAD SE
PROLONGA EXCESIVAMENTE, VIOLA LOS DERECHOS
FUNDAMENTALES DE LEGALIDAD Y SEGURIDAD JURIDICA."

Esta tesis se publica &l viernes 01 de marzo de 2019 a las 10:04 horas en el
Semanario Judicial de la Federacion.

Bien, a pesar de lo anteriormente expuesto, como puede advertirse de una
lectura literal del acte reclamado, en el caso concrete la autoridad responsable -ademas de
Ios demés vicios constitucionales en su actuar que ya fueron materia de impugnacion- fue
omisa en sefialar algin tipo de limite de temporzlidad al que deberia de sujetarse el
aseguramiento de los folios reales 185619, 148933, 166695, 166697, 148871, 148868 v
401377, de los que mi representada es titular registral.

Por lp anterior, es posible afirmar que la autcridad responsable, una vez mas,
al no establecer limites en cuanto a la duracidn del acto de molestia dictado en perjuicio de
mi representada, violé en perjuicio de mi representada su derecho humano a la seguridad
juridica. Ello, puesto que, en estas circunstancias, si fa garantia de seguridad juridica
prevista en el articulo 16 constitucional exige que toda actuacion de molestia se sujete a
requisitos, procedimientos y limites previamente establecidos, resulta evidente que la orden
de aseguramiento reclamada, al carecer por completo de una delimitacion temporal,
contraviene frontalmente dicho estandar,

Asi, toda vez que la propia jurisprudencia citada ha dejado claro gue el
aseguramiento de bienes decretado por el Ministerio Publico es una medida estrictamente
provisional o transitoria y que, cuandc se establece en forma indefinida o se prolenga
excesivamente en el tiempo, deja de cumplir su finalidad legitima y se convierte en una
afectacion desproporcionada al patrimonio del gobernado, En el caso concreto, la omision
de la auteridad responsable de fijar cualguier tipo de herizonte temporal al aseguramiente
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de los folios reales de los que mi representada es titular registral ia coloca en un estado de
permanente incertidumbre respecto del alcance, duracién y consecuencias patrimoniales
del acto de molestia, situacién incompatible con el contenido mismo del derecho humano a
la seguridad juridica.

Por lo expuesto, debe concluirse gque la determinacién de asegurar de
manera indefinida los inmuebles identificados en los folios reales 185619, 148933, 166696,
166687, 148871, 148868 y 401377, sin sujetar dicha medida a una temporalidad especifica
ni justificar la necesidad de su prolongacion, configura una violacién directa a los derechos
fundamentales de legalidad y seguridad juridica de mi representada. Elle, porque la
autoridad responsable no sdlo desatendié los parametros constitucionales derivados del
articulo 16, sino también los criterios jurisprudenciales obligatorios que precisan el caracter
provisional del aseguramiento y proscriben su mantenimiento indefinido.

En tal virtud, el acto reclamado debe ser declarado inconstitucional v, en
consecuencia, es procedente que su Sefiorfa otorgue a mi representado el Ampara y
Proteccidn de la Justicia de la Unién respecto del acte de autoridad reclamado, con el objeto
de restituirla en &l pleno goce de los derechos humanos violados.

IX. INCIDENTE DE SUSPENSION

Con fundamento en lo dispueste por los articulos 125, 128, 130 v demas
relativos aplicables de la Ley de Amparo, promuevo a su Sefioria la apertura del Incidente
de Suspension dentro del presente juicio de garantias.

En ese sentido, con fundamento en los numerales citados en el parrafo que
antecede, en relacién con los articulas 17, 107, fraccion X de la Constitucion Politica de los
Estades Unidos Mexicanos; 8.1 y 25.1 de la Convencién Americana sobre Derechos
Humanos; 138 y 147 de la Ley de Amparo; solicito la suspensién provisional y en su
momentc definitiva del acto reclamado, asi como su gjecucion, atribuidos a las autoridades
responsables destacadas dentro del presente juicio de garantias, para el efecto de que:

a}) Se levante el aseguramiento precautorio de los folios reales 185619,
148933, 186696, 166697, 148871, 1458868 y 401377 ordenado por el actoe
reclamado dentro del presente juicic de garantias, a efecto de que la
violacion a los derechos humanos de mi representada no continde
perpetrandose.

Bien, el articulo 107, fraccidn X, parrafo primero, de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los actos reclamados que se constituyan
como objete de ia litis en el juicio de amparo, podran ser objeto de suspensién en los casos
y mediante las condiciones que determine la ley reglamentaria, para lo cual el 6rgano
jurisdiccional de amparo, cuando Iz naturaleza del acto lo permita, debera realizar un
andlisis ponderadoe de la apariencia del buen derecho y del interés social, Para efectos de
claridad, se transcribe a continuacién la disposicién normativa analizada.
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*Articulo 107. Lag controversias de gue habla el articulo 103 de esta
Constitucién, con excepcién de aquellas en materia electoral, se sujetaran a
los procedimientos que determine la ley reglamentaria, de acuerdo con las
bases siguientes:

[

X. Los actos reclamados podrén ser objeto de suspensidn en los casos y
mediante las condiciones que determine la ley reglamentaria, para [o cual el
érgano jurisdiccional de amparo, cuando la naturaleza de! acto lo permita,
debera realizar un analisis ponderado de la apariencia del buen derecho y
del interés social [...]"

Por su parte, el articulo 17 de nuestra Carta Magna, el cual reconoce el
derecho humano a la tutela judicial efectiva dispone en su segundo parrafo que toda
persona tiene derecho a que se le administre justicia por tribunales que estaran expeditos
para impartifla en los plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus resoluciones de
manera pronta, completa e imparcial. Su servicio sera gratuito, quedando, en consecuencia,
prohibidas las costas judiciales. Asi mismo, en su tercer pamrafo dispone que siempre que
no se afecte la igualdad entre las partes, el debido proceso u ctros derechos en los juicios
o procedimientos seguidos en forma de juicio, las autoridades deberén privilegiar la solucion
del conflicto sobre los formalismos procedimentales. Para efectos de claridad se cita a

continuacién ka norma de referencia.

“Articulo 17. Ninguna persona podra hacerse justicia por si misma, ni ejercer
violencia para reclamar su derecho.

Toda persona tiene derecho a que se le administre justicia por tribunales que
estaran expeditos para impartiria en los piazos y términos que fiien fas leyes,
emitiendo sus resoluciones de manera pronta, completa e imparcial. Su
servicio serd gratuito, quedando, en consecuencia, prohibidas las costas
judiciales.

Siempre que no se afecte la igualdad entre las paries, el debido proceso u
otros derechos en los juicios ¢ procedimientos seguides en forma de juicio,
las autoridades deberan privilegiar la solucidn del conflicto sobre los
formalismos procedimentales [...]"

Ahora de una interpretacion sistematica a los articulos de referencia, se
desprende que la suspension del acto reclamado en el juicic de amparo tiene contexto en
el derecho a la tutela jurisdiccional efectiva reconocido en nuestro sistema juridico en los
articulos 17 constitucional, 8.1 v 25.1 de la Convencién Americana sobre Derechos
Humanes, el cual estatuye la obligacién del Estado de garantizar dicha prerrogativa
mediante distintos mecanismos legales que satisfagan los estandares minimos del derecho
2 un recurso efectivo, mismo que no solo debe estar previsto formalmente en 1a ley, sino
que materizlmente debe ser iddnec para lograr el objetive para el cual fue disefiado, es
decir, para obtener una tutela efectiva en contra de actos o normas lesivas de derechos

fundamentales.

Ahora bien, de acuerde con los articulos 128, 131, 138 y 147 de la Ley de
Amparo, para conceder la suspension provisional se requiere que i} lo solicite el quejoso,
esto es, el titular del derecho subjetive o interés legitimo afectado por el acto reclamado; i)
que los actos reclamados cuya paralizacién se solicita sean clertos; i) que la naturaleza
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del acto permita su suspension y que no se siga perjuicic al interés social ni se contravengan
disposiciones de orden publico; y v) que dicho andlisis debe realizarse de medo ponderado
con la apariencia del buen derecho.

Bien, el articulo 128 de la Ley de Amparo, establece una serie de requisitos
que la autoridad jurisdiccional constitucional debera analizar a efecto de pronunciarse sobre
la procedencia de la medida cautelar suspensional cuando esta sea solicitada por el
quejoso. Para efectos de mayor claridad en la presente exposicién, el precepto legal aludido
se franscribe a continuacién;

Articulo 128. Con excepcion de los casos en que proceda de oficio, fa
suspensién se tramitard a peticién de la persona quejosa en todas las
materias, salvo aquellas previstas en el lltimo parrafo de este articulo.

Para ello, el érgano jurisdiccional, cuando la naturaleza del acto lo permita,
debera reafizar de forma expresa y justificada un analisis ponderado de la
apariencia del buen derecho y del interés social, a fin de verificar que
concurran los requisitos siguientes:

I. Que exista el acto reclamado, se tenga certeza de su inminente realizacion
U opere una presuncién razonable sobre su existencia,

Il. Deberad acreditarse, aunque sea de manera indiciaria, el inierés
suspensional de la persona promovente, entendido como la existencia de un
principio de agravio derivado del acto reclamado, que permita inferir que su
ejecucién afectard a ia parsona quejosa.

lll. Que, al ponderar los efectos de la suspensién frente al interés social, y a
disposiciones de orden piblico, el érgano jurisdiccional advierta que su
concesidn no causa un daio significativo a la colectividad, ni priva a la
sociedad de beneficios que ordinariamente le corresponden,

IV. Que, del andlisis preliminar de los argumentos y elementos aportados, se
desprenda la apariencia del buen derecho, sin que ello implique prejuzgar
sobre el fonde del asunto.

Para efectos de claridad en la presente exposicién, analizaremos la
actualizacién de cada uno de los elementos de manera independiente.,

1.TITULARIDAD DEL DERECHO Y CERTEZA DEL ACTO.

Bien, respecto del primer requisito establecido por el articuls 128 de Ia Ley
de Amparo para la concesion de la medida cautelar suspensional, esta parte quejosa
considera que se tiene satisfecho. Ello, toda vez que tal y como fue expuesto en el apartado
de antecedentes de la presente demanda de amparo, existe certeza de la existencia del
acto reclamado, puesto que Controladora Dolphin, S.A. de C.V., como parte procesal dentro
de la carpeta de investigacion ndmero FGE/QROQ/CAN/FEDP/04/78/2025, ha hecho del
conocimients de mi  representada la  existencia del oficio  nomero
FGE/QROO/CAN/FEDP/11/1134/2025 de fecha 13 de noviembre de 2025, mediante el cual
las autoridades responsables sefialadas en los numerales Ill.t. y 1.2, ordenaron y
ejecutaron, respectivamente, el aseguramiento precautorio de los folios reales 185619,
148933, 166696, 166697, 148871, 148868 y 401377.
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SUSPENSION PROVISIONAL. PARA DECIDIR SOBRE SU
PROCEDENCIA, DEBE ATENDERSE A LAS MANIFESTACIONES DEL
QUEJOSO RESPECTO DE LA CERTIDUMBRE DEL ACTO RECLAMADO.

Para decidir sobre |la procedencia o no de la suspension provisional, los
Jueces de Distrito deben atender a las manifestaciones del quejose hechas
en su dermanda bajo protesta de decir verdad, cuando se duele de que existe
peligre inminente de que se ejecute, en su perjuicio, el acto reclamado. ya
que, por regla general, son los Onicos elementos con que cuenta para
resolver sobre la solicitud de concesidn de la medida cautelar, sin que
procada hacer conjeturas sobre la improbable realizacion de los actos que el
quejoso da per hecho se pretenden ejecutar en su contra, pues para resolver
sobre la_sugpensién provisional, ei juez debe partir del supuesfo,
comprobado o no, de que |a totalidad de los actos reclarnados son ciertos.
Ello sin peruicio de analizar si en el caso concrefe se cumplen ¢ no los
requisitos previstos en el articulo 124 de la Ley de Amparo.

2. INTERES SUPENSIONAL

En el presente caso esta parte quejosa considera que ¢l interés suspensional
de mi representada se acredita en virtud de que el acto reclamado consistente en el acuerdo
de aseguramiento precautoric de los folios reales 185619, 148933, 166696, 166697,
148871, 148868 y 401377, se encuentra relacionado con inmuebles en su totalidad
propiedad de mi representada. Por tal mativo, el acto reclamado por su propia naturaleza,
ha limitado directamente y desde su emisién, el derecho de propiedad de mi representada
para disponer libremente de dichos bienes,

En ese sentido, el referido derecho de propiedad de mi representada que se
afirma ha side vuinerado injustificadamente en virlud del acto reclamado se acredita
mediante el instrumento pibiico ndmerc 182,543, de fecha 8 de octubre de 2015, pasado
anie la fe del licenciado Cecilio Gonzalez Marquez, titular de la Netaria Poblica nimero
ciento cincuenta y uno de la Ciudad de México, mismo que ya fue agregado como Anexo 4
a la presente demanda de amparo. Asimismo, se acredita con el instrumento piblico
182,543, de fecha 8 de octubre de 2015, pasado ante ia fe del licenciado Cecilio Gonzalez
Marquez, titular de la Notaria Plblica nimero ciento cineuenta y uno de la Ciudad de
México, agregado al cuerpo de la presente demanda de amparo como Anexo 5.

Se afirma que a pariir de las referidas documentales se tiene por satisfecho
&l interés suspensional de mi representada toda vez que de los referidos instrumentos
publicos se advierte que esta parte quejosa es propietaria de los inmuebles cuyos felios
reales fueron asegurades como consecuencia def acto reclamado. Aun mas, de la consulta
en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, se
desprende que dichos instrumentos publicos ~gue por 57 solos son suficientes para acreditar
el derecho de propiedad de mi representada sobre los inmuebles- son copia fiel e inalterada
de los que se encuentran inscrifos en los folics reales 185619, 148933, 166696, 166687,
148871, 148868 y 401377

Por lo anterior, al ser mi representada ia legitima propietaria de los inmuebles
cuyo aseguramiento fue ordenade y ejecutado en virtud de los actos cuya constitucionalidad
se impugna por este medio, esta parte quejosa considera tener suficientemente acreditado
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el interés suspensional que me asiste para solicitar la medida cautelar suspensional en los
terminos previamente referidos.

3. QUE NO SE SIGA PERJUICIO AL INTERES SOCIAL NI SE
CONTRAVENGAN DISPOSICIONES DE ORDEN PUBLICO.

Por lo que hace al requisito relativo a que con la suspensién no se siga
perjuicio al interés social ni se contravengan disposiciones de orden piibiico, se considera
acreditado, por una parte, porque con el otorgamiento de la suspensién provisional
solicitada no se actualiza alguna de las hipdtesis previstas en el articulo 122 de la Ley de
Amparo, y por olro, porque con el otorgamiente de la medida cautelar referida no se priva
a la colectividad de un heneficio que le confiera una norma general, puesto que existen
aseguramientos que Gnicamente salvaguardan intereses particulares, como acantece en el
presente caso.

Sobre esa misma linea, la concesién de la medida cautelar suspensional en
los términos solicitados por esta parte quejosa no afecta el interés social ni contraviene
disposiciones de orden piblico, toda vez que dicha medida no impide el desarrollo de la
investigacién penal ni limita las facultades constitucionales del Ministerio Pablico, sino que
unicamente preserva el estado actual de las tosas para evitar un dafio irreparable a la parte
quejosa. Conforme a la referida jurisprudencia P.AJ. 30/2001, tratandose de bienes
inmuebles, los cuales por su naturaleza no pueden ocultarse ni trasladarse, la suspension
no representa riesgo alguno para la integridad de la investigacion, en tanto no se ha
demostrade que el inmueble esté vinculado con la cemisién de un delito ni que en su interior
existan objetos prohibidos o relacionados con hechos delictivos.

En ese sentido, se afirma que ia concesidn de la suspension cuando el acto
reclamado lo constituye una orden de aseguramiento de bienes inmuebles no causa
perjuicio al interés social pues en nada afecta fas labores de investigacion del Ministerio
Piblico. Ello, toda vez que, por las caracteristicas esenciales de los bienes inmuebles, estos
no son de facil ocultacién, y el inmusble sigue a disposicién de la autoridad investigadora,
pero en posesion de quien es su legitimo propietario.

La referida tesis de jurisprudencia obligatoria se transcribe a continuacion
para efectos de brindar mayor claridad a la presente exposician:

Registro digital: 189853

Instancia: Pleno

Novena Epoca

Materia(s}): Penal

Tesis: P.AJ. 30/2001

Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta.
Tomo XIII, Abril de 2001, pagina 218

Tipo: Jurisprudencia
SUSPENSION. EN LOS CASOS DE ASEGURAMIENTO DE BIENES

INMUEBLES EN MATERIA PENAL PROCEDE CONCEDERLA SIEMPRE
Y CUANDO NO SE AFECTE EL INTERES SOCIAL NI EL ORDEN
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PUBLICO, CONFORME AL ARTICULO 124, FRACCION Il, DE LA LEY DE
AMPARO Y ALGUNA OTRA LEY.

Si bien es cierto que el aseguramiento de bienes es un acto consumado
porque éste se realiza en un solo momento, también lo es que sus efectos
se prolongan en el tiempo sin poderse precisar cuéndo guedan
definitivamente ejecutados. Por tanto, al existir un dereche que necesita
proteccion pravisional y urgente, por el dafio producide por el aseguramiento,
cuando éste se refiera a bienes inmuebles, procede otorgar la suspensién,
siempre que no se afecte el inferés social ni el orden publico. En efecto,
conforme & lo dispuesto por el articule 107, fraceidn X, de la Constitucién
Federal, para conceder la suspensién del acto reclamado debe tomarse en
cuenta, entre otros datos, la naturaleza de la violacidn alegada; por ello,
cuando la verosimlilitud del derecho y el peligro en la demora o ameriten, el
Juez de Distrito puede otorgar, excepcionalmente, la medida suspensional
sobre el estado de aseguramiento de inmuebles, en virud de que siendo la
finalidad del mismo, entre otras, impedir que desaparezca el objeto del deiifo,
para evitar que se dificulte la comprobacion de aquél; proteger la eventual
aplicacién de la pena de decomiso; garantizar el pago de un crédito
reclamado con base en el documento comespeondiente e impedir que el
demandads eluda el cumplimiento de sus obligaciones, cuando tal
aseguramiento se refiere a bienes inmuebles, que por su naturaleza no son
de facil ocuftacién, no se lesicna el orden publico, debiéndose exigir flanza si
existe tercere a quien puede perjudicar la suspension. Le anterior no significa
que tenga efectos restitutorios, propics de la sentencia de amparo, ya que el
acto sigue existiendo, pues &l inmueble continia en su caricter de
asegurado a disposicion del Juez de la causa mientras se resuelve el fondo
del asunte, Por tanto, 10s efectos de la suspension seran, en su caso, levantar
los sellos v otorgar al quejoso la posesion sobre el inmueble asegurado, lo
que se traduce en que podra disfrutar de él pero no disponer del mismo.

Contradiccién de tesis 16/99. Enire las sustentadas por el Segundo y el
Primer Tribunales Colegiados, ambos en Materia Administrativa del Tercer
Circuito. 22 de febrero de 2001. Once votos, Ponente: Guillermo . Orliz
Mayagoitia. Secretaria: Maria Elena Rosas Lopez.

El Tribunal Plero, en su sesion privada celebrada hoy veintinueve de marzo
en curso, aprobd, con el ndmero 30/2001, la tesis jurisprudencial que
antecede. México, Distrito Federal, 2 veintinueve de marzo de dos mil uno.

En atencién al criterio anteriormente transcrito, es preciso reconocer que,
como regla general, el aseguramiento decretado por el Ministerio Pdblico se concibe como
una técnica de investigacian, y bajo esa dptica suele sostenerse que la suspensién del acto
reclamado resulta improcedente cuando su concesion pudiera obstaculizar la persecucién
penal o comprometer la eficacia de la indagatoria. No obstante, el propio Pleno de nuestro
Maximo Tribunal precisad que dicha regla no es absoluta, pues admite casos de excepcion
en los cuales, tratandose de aseguramientos de bienes inmuebles, es factible conceder la
suspension siempre y cuando no se afecte el interés social ni el orden plblico, atendiendo
a la verosimilitud del derecho invocado v al peligro en la demora.

Sobre esa linea, esta parfe quejosa considera que precisamente en ese
marco excepcional es donde se ubica el caso que nos ocupa. Lo anterior, toda vez que de
conformidad con la jurisprudencia P.A). 30/2001 previamente transcrita, cuando el
aseguramiento recae sobre bienes inmuebles que ne son de facil ocultacion y respacto de
los cuzles no se ha demostrade una vinculacidn directa con la comisidn de un delito -como
es el caso que nos ocupa loda vez que mi representada no guarda ningun tipo de relacion
con la indagatoria que molivd su aseguramienic-, la medida suspensional solicitada por
esta parte quejosa se justifica para evitar que los efectos del aseguramiento se prolonguen
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indefinidamente y sigan produciendo un perjuicio patrimonial despreporcionado, sin que ello
implique desproteger los fines de la investigacién penal.

Aunado a lo anterior, esta parte quejosa considera que aun concediéndose
la suspensidn en los términos solicitados, la autoridad investigadora permanece en
posibilidad de efectuar actes de investigacion respecto de los bienes propiedad de mi
representada, puesto que estos se conservan plenamente localizables dada su naturaleza,
por lo que no se frustra la posibilidad de practicar las diligencias que se estimen pertinentes
-siempre y cuando se llegara a justificar su pertinencia, idoneidad y necesidad-, en un
momento posterior. Lo (nice que se evita es que una técnica de investigacién aplicada de
manera desproporcionada y sin contral judicial previo continGe produciendo efectos
gravoses de forma indefinida sobre el patrimonio de la quejosa.

Por tanto, al actualizarse los elementos que la propia Suprema Corte exige
para operar la excepcion, lo procedente es que ese drgano jurisdiceional, siguiendo el
criteric de la tesis P./J. 30/2001, conceda la suspensidn en los términos solicitados respecto
del aseguramiente impugnado por medio del presente juicio de garantias.

4. ANALISIS PONDERADO MEDiANTE LA APARIENCIA DEL BUEN
DERECHOQ.

Sobre la apariencia del buen derecho, el Plene de la Suprema Corte de
Justicia de fa Nacién, en la tesis P./J. 15/96 de rubro "SUSPENSION, PARA RESOLVER
SOBRE ELLA ES FACTIBLE, SIN DEJAR DE OBSERVAR LOS REQUISITOS
CONTENIDOS EN EL ARTICULO 124 DE LA LEY DE AMPARO, HACER UNA
APRECIACION DE CARACTER PROVISIONAL DE LA INCONSTITUCIONALIDAD DEL
ACTO RECLAMADO" sostuvo que ... se basa en un conocimiento superficial dirigido a
lograr una decisién de mera probabilidad respecto de la existencia del derecho discutido en
el proceso. Dicho requisito, aplicado a la suspensidn de los actos reclamados, implica que,
para la concesién de la medida, sin dejar de observar los requisitos contenidos en el articulo
124 de |2 Ley de Amparo, basta la comprobacion de la apariencia del dereche invocado por
el quejoso; de modo tal que, segin un célculo de probabilidades, sea posible anticipar que
en la sentencia de amparo se declarard la inconstitucionalidad del acto reclamado. ...En
todo caso dicho andlisis debe realizarse, sin prejuzgar sobra la certeza del derecho, es
decir, sobre la constitucionalidad o inconstitucionalidad de los actos reclamados, ya que
esto sblo puede determinarse en la sentencia de amparo con base en un procedimiento
mas amplic y con mayoer informacién...". En un sentido muy similar, la Primera Sala de la
Buprema de Justicia de la Nacién en la contradiccién de tesis 113/2014, sostuvo que: "En
efecto, la apariencia del buen derecho consiste en determinar hipotéticamente, con base
en un conocimiento superficial del caso, la existencia del derecho cuestionado y las
probabilidades de que |a sentencia de amparo declare la inconstitucionalidad del acto."

Asi, la apariencia del buen derecho exige un estudic superficial v preliminar
de la probable inconstitucionalidad del acto reclamade, situacion que debe ponderarse
contra la afectacion que la suspension pudiere ocasionarle al interés social.
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En el presente caso la apariencia del buen derecho, entendida esta como la
existencia del derecho cuestionade y las probabilidades de que la sentencia de amparo
declare la inconstitucionalidad del acto, resulta evidente que debe tenerse por acreditada la
apariencia del buen derecho, ya gue taly como se ha explicado en el apartado de conceptos
de violacion de la presente demanda de amparo, la autoridad responsable precisada en el
numeral 1111, emitié el acto de auforidad reclamado i) sin control judicial previo que
autorizara la técnica de investigacién correspondiente; i) sin fundamentar en forma alguna
el supuesto de ley en la que sustentd su emision; ifi) sin motivar, por ende, las razones por
las que considerd que dicho acto de autoridad resultaba aplicable en el caso concreto; v iv)
sin establecer la temporalidad alguna de la téenica de investigacion correspondiente.

En especifico, debe cobrar relevancia el hecho consistente en que, tal ¥
como ha sido expresado a | largo de la presente demanda de ampare, mi representada no
tiene reconacida ningun tipo de calidad dentro de la carpeta de investigacion en la que se
ordend el aseguramiento gue se reclama mediante el presente amparo. Ademés, que de
una revision de las constancias que integran dicha campeta de investigacion, es posible
concluir que los inmuebles correspondientes a los folios reales 185618, 148933, 166686,
166697, 148871, 148868 y 401377, de los que mi representada es propietaria y titular
registral, tampoco guardan relacién alguna con los hechos materia de dicha indagatoria.

Aln més, cuando se tiene conocimiento que los hechos denunciados que
dieron origen a la carpeta de investigacién en la que se emitié el acto de auteridad
reclamado, a dicho de la supuesta victima, acontecieron todos en el afio 2025, siendo que
mi representada adquirié en propiedad la totalidad de los inmuebles en los afios 2025 y
2020.

5. EFECTOS DE LA SUSPENSION SOLICITADOS

Ahora bien, respecto de la procedencia de la medida cautelar suspensional

con efectos restitutorios o de tutela anficipada, debe decirse lo siguiente.

La Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, en la
ejecutoria de la Contradiceién de Tesis 397/2016, sostuvo gque enfre los instrumentos
juridicos con los gue se garantiza el derecho humano de acceso a la justicia, en su vertiente
de tutela judicial y recurse efectivo, se encuentran precisamente las medidas cautelares
como [a suspension del acto reclamado en el juicic de amparo indirecto, la cual tiene como
finalidad conservar la materia de dicho medio de control constitucional y sobre todo, evitar
la consumacién de dafios irreparables o dificilmente reparables a los derechos
humanos del quejoso. De este modo, de ahi resulta el caracter instrumental de la media
cautelar de la suspension del acto reclamado en relacién con la efectividad del juicio de
amparo como garantia jurisdiccional por antonomasia de los derechos humanos, puesto
que a través de ella se evita que lleguen a o continlen consumandose actos que impliquen
viclaciones irremediables a estos. Asi, es posible afirmar que sin una medida cautelar
suspensional con efectes suficientes para restituir en la esfera juridica de los justiciables
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los dafios causados por el acto que motive el juicic de garantias, siempre que esto sea
juridica y materialmente poshble, el juicio de amparo serfa un instrumento indtil para
garantizar una tutela judicial efectiva.

Para efectos de mayor claridad expaositiva, se transcribe la ejecutoria aludida
en el parrafo anterior, en su parte conducente:

'[...J65. Ahora bien, entre los instrumenios juridicos con que se garantiza la
efectividad del recurso, se encuentran las medidas caulelares, como Ja
suspension del acto reclamado en el juicio de amparo indirecto.

66. En efecto, la suspension def acto reclamado, en tanio la medida
caulelar, fiene como finalidad conservar la materia del juicio de amparo y
evifar la consumacion de dafios irreparables ¢ dificiimente reparables, a los
derechos del quejoso.

67. De aqui su caracter instrumental en refacion con la efectividad del
Juicio de amparo, como garantia jurisdiccional por antonomasia de los
derechos humanos, pues de llegar a consumarse irreparablemente la
viofacion a estos durante el lranscurso del juicio 0 causarse dafios
dificiiments reparables, ef jufcio de amparo seria un instrumento inttil para
garantizar una fulela jurisdiccional efectiva [.. J"

De la referida contradiccion de tesis, surgid el siguiente criteric de
jurisprudencia con caracter obligatorio:

Registro digital: 2015310

Instancia: Primera Sala

Décima Epoca

Materias(s): Comun, Penal

Tesis: 1a./J. 50/2017 (1Ca.)

Fuente: Gaceta del Semanaric Judicial de la Federacién. Libro 47, Octubre
de 2017, Tomo |, pagina 483

Tipo: Jurisprudencia

SUSPENSION EN EL JUICIO DE AMPARO INDIRECTQO EN MATERIA
PENAL. PARA DECIDIR SOBRE LA SUSPENSION DE ACTOS
RECLAMADOS NO PREVISTOS EN LA PARTE ESPECIAL DE LA LEY DE
AMPARO ("EN MATERIA PENAL"}, DEBEN APLICARSE LAS NORMAS
DE LA PARTE GENERAL, QUE PERMITEN PONDERAR LA APARIENCIA
DEL BUEN DERECHO, EL PELIGRO EN LA DEMORA Y LA AFECTACION
AL INTERES SOCIAL.

El derecho a la tutela jurisdiccional efectiva previsto en los articulos 17
conslitucional, 8 vy 25 de la Convencidon Americana sobre Derechos
Humanos, demanda la existencia de una garantia eficaz de los derechos
humanos. En nuestro_sistema, el juicio de amparo es una de las
garantias _principales de estos derechos. La suspensién del acto
reclamado, como medida cautelar, es un instrumento para garantizar la
eficacia del juicio de amparo, porque conserva su materia y evita dafios

irreparables o dificilmente reparables a los derechos del quejoso. Ahora
bien, la segundz parie de la seccion tercera, del capitulo |, del titulo I, de la

Ley de Amparo, sobre la suspension en materia penal, establece un conjunte
de normas relativas a la medida cautelar de ¢lases especificas de actos que,
por su recurrencia e incidencia en la libertad personal, el legislador considerd
necesaric regular de manera especial. Sin embargo, esto no implica que
los actos en materia penal distintos de los expresamente regulados en
ese apartado, no sean susceptibles de suspenderse, ya que en estos
casos también debe garantizarse el derecho fundamental a un recurso
efectivo. En consecuencia, para decidir sobre la suspensién en estos
casos, deben aplicarse las disposiciones sobre la suspensién del acto
reclamado, previstas en la primera parte ("reglas generailes") de esa
seccidn de la Ley de Amparo, que permiten, en principio, penderar la
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apariencia del buen derecho, el peligre en la demora y la afectacion al
interés social,

Contradiccion de tesis 387/2018. Suscitada entre ef Tribunal Colegiado del
Décimo Séptimo Circuito y el Tribunal Colegiado del Décimo Circuito, con
residencia en Coatzacoalcos, Veracruz. 17 de mayo de 2017. La votacién se
dividié en dos partes: mayoria de cuatro votos por la competencia. Disidente:
José Ramdn Cossio Diaz, Cinco votos de los Ministros Arturo Zaldivar Lelo
de Larrea, José Ramén Cossio Diaz, quien reservd su derecho para formular
voto concurrente, Jorge Mario Pardo Rebolledo, Alfredo Gutiérrez Ortiz Mena
¥ Norma Lucia Pifiz Hemandez, en cuanto al fondo. Ponente: Norma Lucia
Pifia Hernandez. Secretario; Alejandro Gonzalez Pifia.

Tesis y/o criterios contendientes:

El Tribunal Colegiade del Décimo Séptimo Circuito, al resolver la queja
166/2015, que dio origen a la tesis aislada XVIL.14 P (10a.}, de titulo y
subtitulo: "SUSPENSION PROVISIONAL EN EL JUICIO DE AMPARQO
INDIRECTO EN MATERIA PENAL. NOQ PUEDE ANALIZARSE
PONDERANDO EL ‘PRINCIPIQ DE LA APARIENCIA DEL BUEN
DERECHO' (LEGISLACION VIGENTE A PARTIR DEL 3 DE ABRIL DE
2013).", publicada en el Semanario Judicial de la Federacion del viernes 11
de diciembre de 2015 a las 11:15 horas y en la Gaceta del Semanario Judicial
de la Federacion, Décima Epoca, Libro 25, Tomo i, diciembre de 2015,
pagina 1315, con ndmera de registro digital: 2010722.

El Tribunai Colegiado del Decimo Circuito, al resolver el incidente de
suspensién (revision) 182/2016, sostuvo que si en los actos derivados de una
averiguacién ministerial o causa penal ante autoridad judicial, la segunda
parte, de lz seccién tercera, de la Ley de Amparo, prevé [a suspension del
acto reclamado "en materia penal”, pero sélo respecto de actos privativos de
libertad, de destierre, desaparicion forzada de personas, extradicion,
ohligacidn de abandonar o residir en determinado lugar, aun cuando no
sefiale expresamente actos tendentes a lanzar, despojar o desalojar a un
gobernado de sus papeles, bienes o posasiones, se tiene que ante la
ausencia de disposicion legal especifica, debera regir la hipétesis genérica
establecida en la primera parte, de la tercera seccién de la legislacion en
comento, con la finzlidad de no dejar en estado de indefensién a la solicitante
de la medida cautelar, amén de que no existe disposicién en contrario, ni
existe prohibicion legal expresa al respecio.

Tesis de jurisprudencia 50/2017 {10a.}). Aprobada por ta Primera Sala de este
Alto Tribunal, en sesién de veintiocho de junic de dos mil diecisiete.

Esta tesis se publicd el viernes 20 de octubre de 2017 z las 10:30 horas en
el Semanario Judicial de la Federacion y, por ende, se considera de
aplicacion obligatoria a partir del lunes 23 de octubre de 2017, para los
efectos previstos en el punto $éptimo del Acuerdo General Plenario 19/2013.

Asimismo, nuestro maximo tribunal, al resolver la contradiccion de tesis
numero 116/2024, de ia que se origind la tesis de jurisprudencia nimere PR.P.T.CN. J/27
P(11a.)%, ha destacado que la importancia de la medida cautelar suspensional en el juicio
de amparo, debe equipararse con la relevancia de conservar la materia del juicio en lo
principal, pues ambas buscan crear las condiciones para que el juicio de amparc cumpla
con su funcién protectora de derechos humanos.

? La referida tesis de jurisprudencia fue dictada por el Plenc Regional en
Materias Penal y del Trabkaje Regidn Centro MWorte, en marzo de 20253, con
rubro: SUSPENSION PROVISIONAL EN AMPARC INDIRECTO. PUEDE CONCEDERSE CON
EFECTOS RESTITUTORIODS CONTRAR L2 WEGATIVA DE MGDIFICAR LA MEDIDA CAUTELAR
DE PRISION PREVENTIVA JUSTIFICADA.



Por tal motivo, por regla general, sera incorrecfo sostener que debe
negarse la suspension con la finalidad de conservar la materia del asunte en lo
principal. Es decir, en dicha ejecutoria, el Plenc Regional antedicho, recordando lo
sostenide a su vez por la Segunda Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,
sefiald que la_suspension del acto reclamado es, por definicién, un beneficio

transitorio, porgue aun cuando se conceda con un caricter restifutorio vy exista
identidad enfre los efectos de una eventual sentencia favorable a la parte guejosa,

ese beneficio durara tinicamente hasta gue la sentencia que se dicte en el cuaderng
principal cause ejecutoria. Por lo tanto, no seria valido el negar la concesidn de la medida

cautelar suspensional con efectos restitutorios o de tutela anticipada, solo con base en que
el juicio de amparo podria quedar sin materia en lo principal, toda vez que es preferible que
el juicio de amparo quede sin materia a gue los actos reclamados sigan viclando derechos
humanos en perjuicio de la parte quejosa.

Ahora bien, habiendo precisado fo anterior lo procedente es realizar un
examen de la naturaleza del acto reclamado a efecto de verificar $i dicho acto de autoridad
es susceptible de ser suspendido con los efectos solicitados.

Por lo que hace a la naturaleza del acto gue se reclama en la presente
demanda de amparo, se considera que el acto reclamado constituye un acto i) prohibitivo,
que equivale & un verdadero hacer positivo, consistente en Iz imposicion de una limitacion
a la actividad de la quejosa por parte de |z autoridad responsable precisada en el numeral
HL.1. de la presente demanda de amparo, puesto que el aseguramiento precautoric de los
folios reales correspondientes, constituye un acto prohibitive que limita injustificadamente
la aclividad comercial de la quejosa, siendc que con fal acto de autoridad se limita su
derecho a disponer libremente de bienes inmuebles de su propiedad; i) presente, desde el
punto de vista de su temporalidad, pues al dia de hoy su realizacion se encuentra en curso
o, dicho de otra manera, se encuentra en ejecucién; i) continuo, desde el punto de vista
de su consumacion, pues no obstante las autoridades responsables precisadas en los
numerales lL1. y lIl.2. actuaron una sola vez al emitir y ejecutar, respectivamente, el acto
reclamado, los efectos de este se prolongan en e! tiempo, por lo gue de otorgarse la
suspensién que por este medio se solicita, el efecto de la misma sera impedir que se siga

materializando la efecucidn del aseguramiento precautorio de los folios reales
cormespondientes, al momento en que su Sefioria conceda la medida cautelar,

En apoyo a lo previamente expuesto, cobra relevancia el siguiente criterio
emitido por nuestros més altos tribunales.

Registro digital: 2023243

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito

Undécima Epoca

Materias(s); Comiin

Tesis: XVIIL.20.P.A4 K (10a.)

Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la Federacion. Libro 2, Junio de
2021, Tomo V, pagina 5180

Tipo: Aislada
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SUSPENSION EN EL JUICIO DE AMPARO INDIRECTO. PARA
DETERMINAR SOBRE SU PROCEDENCIA, ADEMAS DEL ANALISIS
PONDERADO DE LA APARIENCIA DEL BUEN DERECHO Y DEL
INTERES SOCIAL, EL ORGANO JURISDICCIONAL DEBE ATENDER A
LA NATURALEZA DEL ACTO RECLAMADO Y ESTABLECER SI ES
SUSCEPTIBLE DE SUSPENDERSE.

[..]

Justificacién: Para determinar si existe materfa para la medida cautelar y que
los actes reclamados son susceptibles de ser suspendidos en términos del
articulo 107, fraccién X, de lz Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, resulta Uil la siguiente clasificacién: A) Desde el punto de visia
del mode de su afectacion los actos pueden ser: [) positivos, es decir,
agquellos que se traducen en una conducta de dar o hacer de la autoridad
rasponsable; |} negatives, los qgue comprenden las negativas expresas de la
autoridad para conducirse de ciertc modo; lll) omisivos, aquellos en que la
autoridad no actia, debiendo hacerlo; y, V) prohibitivos, gue eguivalen a un
verdadero hacer positivo, consistents en impongr determinadas obligaciones
de no hacer o limitaciones a la actividad de los gobemados por alguna
autoridad. B) Desde el punto de vista de su temporalidad los actos pueden
ser: [) pasados, es decir, aquellos que se han llevado a caba completamente
¥ que han producido todos sus efectos al momento de promoverse la
demanda de amparo; |l) presentes. los que se encuentran en ejecucidn al
momento de promoverse el amparo. es decir, actos cuya realizacién se
encuentra en curso; v, lII} futuros, los cuzles, a su vez, se clasifican en: a)
inciertos, son aquellos gue no existen y no se tiene certeza de gue se
realizaran; y, b} inminentes, aquellos que no se han realizado, pero existe
centeza de que se realizaran, por ser consecuencia necesaria de otros ya
existartes. C) Desde el punto de vista del mode de su consumacion los actos
pueden ser: 1) instantaneos o consumados, aquellos que se agotan con su
sola emision; 1) continuos, en los que la autoridad actia una sola vez, pero
sus efectos se prolongan en el fiempo. por lo que al otorgar la suspension, &l
efecto serd impedir que se siga materializando la ejecucién al momento en
que se concede la medida cautelar; y, lll) de tracto sucesivo, aquellos en los
gue la autoridad actia constantemente y un ndmero ilimitado de ocasiones,
ejerciendo presion factica sobre la situacion de la persona del quejoso, de
sus bienes, de su familia, posesiones, etcétera. Esta clasificacion es Giil, en
tanto gue para oue proceda la suspension del acto, éste debe ser
suspendible.

Asi, 2 la luz de todo lo anteriormente expuesto, toda vez que esia parte
quejosa ha colmado todos y cada uno de los requisitos que |a ley en la materia establece
para la concesion de la medida cautelar suspensional con los efectos soiicitados, y a efecto
de garantizar la efectividad del] presente juicio de garantias como un verdaderc recurso de
tutela constitucional, lo procedente es que su Sefioria conceda a mi representada la
suspensidn provisional y en su momento la definitiva para el efecto de que se levante el
aseguramiento precautorio de los folios rezles 185618, 148833, 166696, 166697, 148871,
148868 y 401377, a efecto de que la violacidn a los derechos humanos de mi representada

no continlle perpetrandose.

Ademas, es preciso mencionar que de no concederse la medida cautelar
suspansional en los términos soficitados, se estaria validando que un aseguramiento de
folios reales decretado fuera de todo cauce constitucional continlie produciendo efectos en
perjuicio de la esfera juridica de mi representada. Tal situacion, a juicio de esta parte
quejosa, implicaria la normalizacién y aceptacién de un ejercicio del poder publico
abiertamente contrario al articulo 16 constitucional ¥ al caracter reglado de las facultades
ministeriales.
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Dicha situacién, no solo vaciaria de contenido la garaniia de seguridad
juridica en su vertiente de prehibicion de la arbitrariedad, sino que convertiria al juicio de
ampare en un instruments absolutamente nugatorio, incapaz de neutralizar los actos que
se dictan al margen de toda prevision legal. Precisamente para evitar ese resultado y
restifuir, aunque sea de manera inicial, el orden constitucional vulnerado, resulta
indispensable que su Sefioria decrete la suspensién en los teminos pedidos, dejando sin
efectos el aseguramiento cuestionado mieniras se resuelve el fondo del presente juicio de

garantias.

X. OPQSICION A LA PUBLICACION DE DATOS PERSONALES.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 8°, y 18, de la Constitucién
Politica de los Estades Unidos Mexicanos; 8°, 18, fraccidn I, de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacidn Pablica Gubemamental; y 8° del Reglamento de
la Suprema Corte de Justicia de la Nacion y del Consejo de la Judicatura Federal, me
opongo a que se publiquen mis datos personales, asi como los de mis autorizades v del
quejoso.

XlIl. AUTORIZACION AL EXPEDIENTE ELECTRGNICO.

En términos de lo dispuesto por el artfculo 26, fraccion IV, de la Ley de
Amparo; 59, 79 y Sexio Transitoric, del Acuerdo General Conjunto 1/2015 de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, Tribunal Electoral del Poder Judicial de la Federacion y del
Consejo de la Judicatura Federal, que regula los servicios tecnoldgicos relativos a la
tramitacién electrénica del juicio de amparo, las comunicaciones oficiales y los procesos de
oralidad penal del Cenfro de Justicia Penal Federal, publicade en el Diaric Oficial de la
Federacién el 9 de diciembre de 2015; solicito que mediante proveido judicial, me autorice
a mi, a efecto de consultar y promover dentro del expediente electronico que se forme en
el presente juicic de amparo. Para estos efectos, le comunico que el “Nombre de Usuario®,
debidamente registrado en el Portal de Servicios en Linea del Poder Judicial de la
Federacién, es “rcalaj”.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, A USTED JUEZ DE DISTRITO,
respetuosamente solicito:

PRIMERO. Me tenga por presentado en términos de este escrito,
demandando el Amparo y Proteccion de la Justicia de la Unidn, respecte de los actos de
autoridad atribuidos a las autoridades responsables.

SEGUNDQ. Autorice a las personas sefialadas a2 efecto de que puedan
notificarse, consultar y promover deniro del expediente electrénico que se forme en el
presente juicio de amparo.

TERCERO. En su oportunidad, conceda al quejoso el Amparo y Proteccidn
de la Justicia de la Unién sclicitado.



AT R TeRTT

ol

ATENTAMENTE

RICARDO CAJAL DiAZ
Quintana Roo, México, a la fecha de su presentacion.
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PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmade:
09260090000000000054484196.pTm
Autoeridad Certificadora:
AUTORIDAD CERTIFICADORA,
Firmante{s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su version fisica o electronica, la cual corresponde a su original.

FIRMANTE
Nombre: ____|RICARDOCAMLDIAZ . |vatdez: _BEN __|vigeote |
: FIRMA, ;
No Serie: 30.30.30,30.31.30.30.30.30.30.30.35.21.36.34.34.30.30.31.32 Revocacidn: | Bien NG revocade
Fecha 05-12-25 174833 - 05-12-25 11:49:33 Status: Bien Valida
(UTC/ COMX)
Algori RSA-SHAZSE
Cadena Saed 6f a1 cb d7 ab 79 36

de frma: 44 05 Oc 46 46 97 d3 af da

mAgaﬁgggf
nmgﬁm

]
B

2

Facha: (UTC COMX} 05-12-25 17:48:56 - 05-12-25 11:.46:58

MNombre del respondedor: Serviclo QCSP SAT

Emisor del respondedor: AUTORIDAD CERTIFICADORA

Nimero de serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30,30. 35.31,36,34.34.30.30.31.32

Fecha ; (UTC/ COMX) 05-12-25 17:49:45 - 05-12-25 11:49:45

Nombre del emisor de la respuesta TSP: Autoridad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo de la Judicatura Faderal
Emigor del certificado TSP: Autoridad Certificadora Intermed|a del Consejo de la Judicatura Federal
dentificador de Ja resp TSP: 565144

Datos pillados: TVbowOGpSISN2I2aKlyOWT ZZFHE=




Datos generales

Folio reat clectrénics Expedionte catastral

2C0E0200Ca000MB5E1S FONOOFOTE0Z24500I0

Lxelegacitn del 8P9C Antecedente rogistral clectignicn

Benito Juirez TTRTL :

Fstatus Suibestattes

Active

Domicilio

Cadigo postal Municipio

isla Miferes.
Colonia Locolidad
SLAMUIERES

Tipo de vialkiad ublcacitn

Sl descBncdn T :
z Niirmers exterias Nurmer intefior
g
k=
=
4 Fraccieramients Condominic
g Lote Manzana Super manzana
=4 orrs ovs o7 -

Pradks conocide

Uso de suelo

Uso g suedo % pro-indivise

Superficie

DaMAT REAT CARCLA CAMPOS
INTANA ‘2‘ MANAI MONSE “
e RO ciudadano

todidas y colindancias

HACER REFERENGEA A LA IMAGEN

- CIBANCOS.A
a MORAL INSTITUCKON DE 0% TOTAL
E BANCA MULTIFLE




PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archive Firmado:
09260010000000000654484197.p7m
Awmtoridad Certificadora:
AUTORIDAD CERTIFICADORA
Firmanta(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su versin fisica o electrénica, la cual corresponde a su original.

FIRMANTE :

(Nombre: __[ricaRDOCAsALDIAZ _ lvaidez: _[BEN _|vigente |
FIRMA

Ho Serie: 30,20.30.30.31.30.20.30.30.30,30.35.31.36.34,34,30,30,31.22 Ri i Bien Mo revocada
Fecha 05-12-25 17:49:33 - 05-12-25 11:48:33 Status; Bien Valida
{UTC/ COMX)
Algoritma: RSA-SHAZEE
Cadena 54 a6 f4 c1 20 ba 48

de firma:
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Facha: (UTC/ CDIMX)

B

&

05-12-25 17.48:58 - 15-12-25 11:48:58

Nombre def respondedor:

Servicio OCSP SAT

Emisor del respondedor:

AUTORIDAD CERTIFICADORA

Nimero de serje:

Fecha : (UTC/ CDMX)

30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.35.31.36.34.94,30.30.21.32

TSP

05-12-25 17:48:45 - 05-12-25 11:49:45

Nombre del emiser de |2 respuesta TSP:

Auteridad Ernisora de Sellos de Tlempo del Congejo de la Judicatura Federal

Emisor del certificade TSP:

Auteridad Certificadora Inlermedia del Consein de fa Judicatura Federal

Identificador de la respuesta TSP

[0585137

Datos estampillados:

oT1¥diSgs1JAcTBeSUCE D=




12T 91 -RT

TENERTH Y e | TS Eef e O TENSDENTNG
Ao bin el d F U]}

Datos generales

Foiie ceal slsctronica Expediente catastral
Defegacion def RPRC antecedente registral glectronico
Benite Judrez o : .
Fatatus Subastatnus
ACYIVO
Domicilio
Chdigo pastai Municipio

) Benita Jusraz
Colonia Locaticad

1508 MUGERES

Tl de vialidad Ubicackin
WU MmarG éxtenor Mimero intarior
Fmctionamiento Conglominlo
Lote Manzans Sdper manana
a1 75 7 ;
Precl conoclido

Uso de suelo

U0 B0 S0t % pro-indiviso
y 00,

Superficie

' INTANA, G DANAIMONSERRAT GARGIA CAMPCS ‘ n
i aam N ciudadans

Medidas y colindancias

NORTE §8.40'M-CON LOTE 33

CUR X700 M CON LOTE 25

ESTE 1500 M+ 1500 M <7320 M CON ZONA FEDERAL DE LA LAGUMA MACKAX ¥ CARRETERA A SAC BAJC:

CESTE: 15.00 M + 15,00 M-+ 75.00 M EN LINEA QUEBRADA BE ZONA FEDERAL MARITIMG TERRESTRE DEL MAR CARIBE

Titulares

CIANCO SOCIEDAD
ANGNIMA
MORAL INSTITUC I3N DE 1o0% ToTAL

BANCA MUTIFLE




PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmado;

09260010000000000054484198.p7m

Autoridad Certificadora;
AUTORIDAD CERTIFICADOQRA
Firmante(s): 1

Este documento digital ¢s una copia fiel de su versién fisica o electrénica, la cual corresponde a su original.

Nombre: RICARDO CAJAL DIAZ Validez: BIEN Vigente
No Serie: 30.30,30.30.31,30.30.30.20. 30. 30.35.31,36,.34.34.30.20.31.32 Revocacion: |Bien No revocado
Fecha 05-12-25 17°:49:32 - 05-12-26 11:48:33 Status; Bien Valida
(UTC} CDMX)
Algoritmo: REA-SHAZSE
Cadena 37 0b 58
de firmaz S5 05 21

2667 04

B85
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4
o

Y=
w W,

-~ -
28w
gk

Fecha: {UTC/ CDMX)
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06-12-25 17:48:56 - 05-12-25 11,4856

Nombre del respondedor:

Servicio OCEP SAT

Emisor det responded

AUTORIDAD CERTIFICADORA,

Numero de serie:

Fecha : (UTC/ COMX)

30.30.30.30.31.30.30.30.30.30. 30,35.31.36.34. 34.30.30,31.32

05-12-25 17.49:44 - 05-12-25 11:43:44

Altoridad Emisora de Setlos de Tiempo del Consejo de la Judicaturs Federal

Nombre del emiser de |a resy TSP:

Emisor del certificado TSP:

Autrridad Certificadora [nt ia del Consejo de la Judicatura Federal

Identificador de fa TSP:

20565110

Datos estampillados:

INVeuphPZ+ GOV Oy WimTko=
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Datos generales

Fotio real electrdnioe
200502050300001656696

Delagacién del RPPC

Fxpediente catastal
JOVKIDTOFSG2900000!

Artecedente ragistral electronica

BeniteJudez a-
Estatus Subestatis
Acthvo
Domicilio
Ciédige postal MUnicioio

' tsta Muljarés
Colonia Lecalidad

5LA MUIERES.

Tipo de vialldad Ubitacien

AL SUR DE LA DELEGACION DE 1SLA MUJERES

Nimero extarier Mumam interior
Fraccionamilents Condominio
LACUINAMAR
Laote Manzana SQper manzana
» S 7
Predic conodda
Uso de suelo
Use ge suele % pro-indivise
on’

Superficie

0 DANAI MONSERRAT GARCLA CAMPOS
™ giudadano

Medidas y colindancias

NORTE 26 MTS. GON LOTE 30 ANTES 104

SUR 1840 MTE. CON LOTE 26, ANTES 102

ESTE 14 MT5. CON CARRETERA A SAC-BAJO

OESTE 1664 MTS. CON CARRETERA FED. MAR. CARIBE

CISBANCO, S A,
MORAL INSIITUCION DE 100 1O1AL
BANCA MULTIPLE




PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmado:

09260010000000000054484199.pTm

Autoridad Certificadara:

AUTCRIDAD CERTIFICADORA,

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su versién fisica o efectronica, la cual corresponde a su original.

FIRNMANTE
[Nombre: ____[RICARDO CAJAL DIAZ validez: __[GEN __[Vigens |
FIRMA,
Mo Sarie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.35.31 36, 34. 34, 30,30,31.32 Revecacidn: | Bien Mo revocads
Fecha 05-12-25 17,4933 - 05-12-25 11:49:33 Status: Bien Valida
{UTC! CDMX}
Algoritme: RSA-SHAZ5G
Cadena 30121318 5¢ ea 79 3d 03
de firma: 7 adfa b 23 56260 b7
5405 Qv Bb d7 U6 75 ¢S5 cd
eefl af 6c3191 50
BabeDe o el 7592 1
a 291914711801
a4 BAYT LY Ga a4
1 f3e3 766 Qd 37
8e d ¢ 53 8
¥ el 2d &
8 70 7

&R pgB
g@sgavy
a3
8
Py

2%
8a ot
7 85 67 Sa
48 63 1411
72055 3cf
Fecha: (UTC! COMX} 035-12-25 17.48:56 - 05-12-25 11:48:58
MNombre del respondedor; Servicio DCEP SAT
Emisor del respondedar; ALUTORIDAD CERTIFICADORA
Nimero de sarie: 30.30.30.30.31,30,20.30.30.30.30.35.31.36.24.34,30.30,31.32

Fecha : (UTC: COMX} 05-12-25 17:45:44 - 05-12-25 11:48:44

Nombre del emigor de la respuesta TSP: Auteridad Emisora de Sellos de Tlempo del Consejo de la Judicalura Federal
Emisor del certificade TSP: Autoridad Cerlificadora Intermadia del Consejo 98 la Judicatura Fedaral
Identificador de la resy T5P: 90555110

DCatos pitlados: FHYrginZNsOetlUxEwdXEeXdreg=
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Datos generales

Folio neal alectrdnico
2005000IDAEODISEEST

Delegackin del RPPC

Expadiante catasteal

Antacedente registral electronico

Henito Juarez o

Estatus Subestatus

Active

Domicilic

Cidlga postal mMuniclipio
Isls Mujeres

Codonia 1oralidad
ISLAMUIERES
Ubicacion

Tipo de vialidad

AL'SURDE LA DEEEGACION DE#SLA MUIERES

Ndrmero interior

Medidas y cofindancias

NOHTE 25.07 COR LOTE O3t ANTES 105
4R 26 MTS. CON LOTE 23 ANTES 103,

ESTE 15MT5. CON CARRETERA A SAC-BAID
OESTE 1570 MTS. CON 2ONAFED. MAR CARIBE.

NGmero aderior
Fraccionamicnto Condominic
Loe Manzana Siper manzaha
30 7= 7
Rradle canoclca
Uso de suelo
Usa de suefo % pro-indivise
o0
O DANAIMONSERRAT GARCIA CAMPOS ‘ -
Ousgana A |
Frente Fondo Total Unidad de redics
FILTS, Hemos cuddrades.

Titulares

5

CiBANCO, S.A,
MORAL INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE

TOTAL



PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPFTOGRAFICA - TRANSAGCCION

Archive Firmado:
09260010000000000054484200.p7m
Autoridad Certificadora:
AUTORIDAD CERTIFICADORA
Firmante(s}: 1

Este documento digital es una copia fiel de su versidn fisica o electrénica, la cyal comesponde a su oniginal.

FIRMANTE
|Nombre: _____|RICARDO CAJAL DiAZ
FIRMA,
No Serle; 30.30.30.30.31.30.30.30.20.30. 30.35,31,36,34.34,30.20.31.32 Reyocacién: [Bien Mo revocado
Fecha 05-12-25 17:48:33 - 05-12-25 11:49:33 Staturs: Bien Valida
{UTC/ CDMX)
Algoritnio: REA-SHAZES
Cadena
de firma:

=
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eha
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t}‘%hm

LR D)
SRYRFIEEFR
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Fecha: (UTC/ COMX) 05-12-25 17:48:56 - 05-12-25 11:48:58

Nomibre def respondedor; Servicio QUSP SAT

Emisor del responded AUTORIDAD CERTIFICADORA

Nitmero de serie:

Fecha : {UTC/ CDMX)

30:30.30.30.31.30,30-30,30,30.30.35.31.36.34.34,30.30,31.32

05-12-25 17:49:45 - 05-12-25 11:48:45

Nombre del ernisor de la resg TSP: Autondad Emisora de Selles de Tiempo del Consejo de la Judicatura Federsl
Emisor del certificado TSP: Autoridad Certificadora |r dia del Consejo de |3 Judicatura Federal
Identificador de 1a respuesta TSP; B0565128

Datos pillados:

kLY sefURualID3aY qridesiR ks
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ESlE real electronico
20050200000000148871 -

Drdegacidn det RPPC
Bermo Jadrer

Estatus
Active

Domicilio

Codigo postal

Colonia

Tipo cia vialivad

Expediente catastral

Antecedente registral electronico
o - -

Subestatis

Muricipic

rela Mujeres

Locatdad
I5LA MUIERES

Uticacidn
SECCION F-

Namero exteriar Ndameno interior
Fraccionamiento Cendaorninio
MAR TURQUESA
Lote Manrana Super manzana
38
Predio conodda
Uso de suelo
Uso de zuelo % pre-indiviso
0g
S MANUEL CASTILLO RODRIGUEZ |
INTANA ,9-., :lf—:su 1O ? n
- imioey st cudadana b
Superficie
Frarmte Fondo Total Unidad de medida
BE3ST: Metros cuRdiadog -

Medidas y colindanclas:

NORESTE: 20.00 & CON CALLE EN.PROYECTO
 SUROESTE: 20:05 M COM ZONA FEDERAL MARTTIMO
SURESTE: 4250 ™ CON LOTE 32 SECION F
NQROESTE: 44.05 M CON LOTE 37 SECCIONF

CIBANCG, S.A,
INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE

MORAL

TOTAL




PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENGIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmade:
092600100000000000544842011.p7m
Autoridad Certificadora:
AUTORIDAD CERTIFICADORA

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su versitn fisica o electrénica, la cual corresponde a su original.

Nombre: RICARDO CAJAL DIAZ Validez; BIEN Vigente

No Serie: 30.30.30.30.31,30.30,30.30.30.30.35.31.36.34.34,30.30.31.32 R ion; | Bien No revocadd
Ferha 05-12-25 17:49:33 - 051225 11:49:33 Status: Bign valida
(UTC! CDMX)

Algoritmo: RSA-SHAZSS

Cadena Da 8¢ 28 58 75 09 15 6¢ 42 S¢ 63 e1 66 da 1f 4f

de firma; 286cf5 Sf T4 0T 7410 c2 8B 47 Ga 54 45 €2 Of

1aad 70

282
mel

goedy
e
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8
-
8
a2
QO‘

3 W
PEILBEEPRER
ad®

=
5
a

2R3R538
sainges
sed
a8

Fecha: (UTC! COMX}

0512-25 17:45:08 - 05-12-35 114508

A,

Nombre del resp t

Servicio OCSP AT

Emisor del d

AUTORIDAD CERTIFICADORA

Namero de sarie:

Fetha : (UTC/ COMX)

30.30.30.30.31.30,30.30.30,30.30.35.31. 36.34,34,30.30.31,82

05-12-25 17:49:47 - 05-12-25 11:49:47

Nombire del emisor de la resy TSP: Auteridad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo de la Judicsturs Faderal
Emisor def certlficada TSP: Arteridad Certificadera tntermedia gel Consejo de la Judicalura Fedarat
Identificader de la respuesta TSP: 0565183

Datos. pllados: PU7 358k BHHMHAPRZZS 250rDk=




Datos generales
folio real electronico expediente catastral
200502000000001480858, TOROOIOSIONRA00C0
Durlegacion det RPPC Antecadente: registral cloctrdrico
Benito JGdnaz g
Es_.tams S,JbESIﬂtUS :
. i
Domicilio
Chdigo postal Municizio
) Ista b jmres.
LColonia Localdad :
ISLABMUIERES
ligm de viglidad Ubicacién
SE0CHON F,
=
[}
S Kurnerp exterior Numers intarior
=3
o
z
Trmctonamiento Condorminio
3 MR TURGLESA. S
% Lote Marnzana Saper manzana
z 8 & g o
Predio conocido ;
Uso de suelo
st de suelo % pra-indivise
a8
Superficie ‘
O JESUS MANUEL CasTILED RODRIGUEZ
: !NTA% ™ ciudadano
adt ]
Madidas y colindancias

SUROESTE: 20,00 M CON CALLE EM PROYECTO, QUE EN SU FRENTE-
NORESTE: 2000 M CONLOTE 39 BSECTION F

SURLSTE 1850 M CON LOTE 40-A SECCION &

NORCRESTE: 1650 M CON LOTE 38-A SECCION F

|
|
|
I
i
i
i

CIBANCO, 5.4
MORAL INSTITUCION D 005 TOTAL
BANCA MULTIPLE




PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmado:

09260010000000000054484202,p7m

Autoridad Certificadora:

AUTQRIDAD CERTIFICADORA

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su versidn fisica o electronica, [a cual comesponde a su original.

FIRMANTE

RICARDO CAJAL DIAZ
FIRNA
No Serie: 30.20.30.30.31.30.30.30.30.30.30.35.31.36.34.34.30,30.31.32 Revocaclén: |Bien Mo revocade
Fecha 05-12-25 17:49:33 - 05-12-25 114833 Status: Blen Valida
{UTC/ CDMX)
Algoritmo: RSA-SHAZEE
Cadena 4168
de firma: 7e

NS
F8%
20>

Sind
Rov e
a=.y
S

o

[ 2]
Yoo
g

Fecha: (UTC/ CONXY 05-12-25 17:48:56 - 05-12-25 11:48:56

Nombre del respondedor: Serviclo QCEP SAT

Emisor del respondedor: AUTQRIDAD CERTIFICADORA,

Numero de serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.35,31 36 34, 54,30 30.31 32

Fecha : (UTC! COMX} 05-12-25 17:49:44 - 05-12-25 11:49.44

Nombre del emisor de 1a respuesta TSP: Autorided Emisora de Sellos de Tlemps del Consejo de la Judicatura Faderal
Emiscr del certificado TSP: Autoridad Cenificadora Intermedia dal Congejo de la Judicalura Federal
Identificador de la regy TSP: Q0585117

Datos estampillados; JPE2KI7ngExFOZhmysBmi+oXAlks
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Datos generales

Folio el electrénico Expadiente catastral
2OTBAZ00O000D0LGIETT ’
Delegacion del APPC Antacedonte reglstral glgctronice
Eenito Judrez H6233 0 o
Estarus Subestatus
Activy
Domicitic
Codlign postal Muricipic
Colonia Locatidad
PUERTO MOREIOS
Tipo de vialidad Ul_:lcaclon
Numens exTerion Nﬁ_mero nperfor
v

Fraccipnamianto Condominio
C cowuommo MAESTRO-CANCUN HEALTH CTFY

Lote Manzana SOper Manzard
1z o 47

Prediio conacida

Uso de sueglo

Usy cles sl % pro-indivieo
1 ,0342 -

Superficie

b I
INTANA ,9-. J;sus MANUEL CASTHLG RODRIGUEZ 1 -
] ciudadanc

Medidas v mlindancias

-« - AL NQRIE EN: LG = 1600 (DIECISEIS), 3407 {TREINTA ¥ CUATRO PUNTO CERD SIETE)L 053 ICERQ PUNTC cmcuemavmss) 2258 (VEIN‘(DOS
PUNTO TREINTA Y OCHD) ¥ LC= 14,18 MTS. ICATORCE PUNTO TIECIOCHO METROS) CON VIBLIDAD {MTERMA v+ 2 s =-2amsemmcanen B
= éora e e e n AL NOROESTE EN: LCE 105 (NG PUNTO CERO CINCOY, Lc=11sz&{oucgmmcsessumvmsumc&mummnmmm
OESTE & LE = 7,05 (SIETE DUNTO-CERD CINCO} ¥ 5154 MTS, {CINCUENTA Y UND PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS] CON VIALIDAD INTERNA — - - -
el ALSUR EN 0450 MTS ICIENTC CUATRC PUNTO CINCUENTA METROS) CON UL! OT(CEROUNOL—— Al ESTE ENESHO3 4TS

ICHNCUENTA Y CINCC PUNTO NOVENSA, ¥ TRES METROS) CON UG :OT{CERD UNDS, - <=~ e vrvvarsrmmrasa v [ [UNNEERCR &

CIBANCO, SA_DE
MORAL TV INSTITYCION DE 100% TOTAL
BANCA MULTIPLE




PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archivo Firmado:

09260010000000000054484203.p7m

Autoridad Certificadora:

AUTORIDAD CERTIFICADORA

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su versién fisica o electrdnica, la cual corresponde a su original.

FIRMANTE
womore: ___RicARDOCAALDIAZ _ lvalidex _|BEN _ |vigeoe |
FIR WA,
No Serie: 30.30.30.30.31.30.30.30.30.30.30.35.31.36.34.34.30.30.31.32 Rewvocacion: | Bien No revicado
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EL PODER GENERAL que otorga
“CIBANCQ", SOCIEDAD ANONIMA,
i INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.
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‘dé la carta en .la gque consta dicha instruccidén; misma gque

DL E 9114
IEDEREESDS 1§ SUIEQEDENDOTLN LU QT
e TR D VIR

FROTOCOLO ORDINARIO-————— ===~ w————————————————— MAVV/MLM/SVR. -
LIBRO SETECIENTOS SESENTA ¥ SEIS. N
TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE. -—--—--rm——————
EN LA CIUDAD DE MEXICO, a doce de mayo de dos mil
veinticingo., —mmmm——m e e e e .
MARCO ANTONIO VACA VELEZ, Notario ciento cuarsnta y dos de la J?
Ciudad de México, plenamente i1dentificadec come Notariqﬁiﬁn;ﬁ
este acto, hago constar: ——-——-—————————————me - i_ _
EL PODER CENERAL que otorga "“CIBBNCO“, SOCIEDAD ANGNI
INSTITUCIG6N DE BANCA MJILTIPLE ' COMD FIDUCIARIA EN

“EL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARBNTIA IDENTIFICADO CON _?g:.
NOMERO “CIB/2380" (“CIB” DIAGONAL DOS MIL TRESCIENT&S
OCHENTA), representade por los sefiores RODOLEQ ISATAEROSQFé
ESCOBED? y CRISTINA REUS MEDINA, en favor de losfseﬁor‘é"‘s :
DIEGO RUIZ DURAN, CARLOS EMILIO SANCHEZ COLORADO,y RICERDO h

|

CAJAL DIaZ, PATRICILO AGUADQ VILLA MICHEL, REGINA CASTRO
ALVAREZ, FRIDA DENICE RAMIREZ LaRA y SEBASTIAN ANDRES GARCIA
ESPINOSA, para gue lo sjerzan conjunta o separadamente, al

tenor de la siguiente declaracidn y clauwsula: —-—-——————smm———

-—- UNICA.- “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE EANCA FF
MULTIPLE, COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISC IRREVOCABLE DE ]
GARANTIA IDENTIFICADO CON EL NUMERO “CIB/2380¢  (“CIB”
DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA), de conformidad con la

carta de instruccidén recibida para tales efectes en términos

de la Seccién 7.01 {sizte punto cerc uno) y la seccidén 14.06 %_

fcatorce punto cero seis) del referido Fideicomise, otorga la

resents escritura al efecto me exhiben copla fotostatica
2

agrego.al spéndice de este instrumento con el numero “UNHQ”, --

-—— Asimismo, los comparecientes declaran gue en términes de

lo establecide en 21 Fideicomise, la Fiduciaria se deslindz

Ly

i
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de toda responsabilidad gue pueda resultar respecto del
origen de la instruccidn dada, toda vez gue la misma cumple

con los regquisitos sefialades en el contrato de Fidelcomiso. ——

~—— DRIMERA.- “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, COMC FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISC IRREVOCABLE
DE GARANTIA IDENTIFICADO CON EL NUMERD "“CIB/23807 (“CIiB”
DIAGONAL DOS MIL "TRESCIENTOS OCHENTA) (en 1¢ sucesive “la
Fiduciariz”), otorga =n faver de leos sefiores DIEGO RUIZ
DURAN, CARLOS EMILIO SANCHEZ COLORADO, RICARDO CAJRL DIaz,
PATRICIO AGUADO VILLA MICHEL, REGINA CASTRO ALVAREZ, FRIDA
DENICE RAMIREZ LARA y SEBASTIAN ANDRES GARCIa ESPINOSA fen lo
sucesivo “leos  apoderades”), los siguientes poderes ¥
facultades, para que sgan ejercidos conjunta o separadamente,
en relazcidén con el Fideicomiso identificade como “CIB/23807

(“*CIB" DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA}: -——~——————w——---

-——- TI.~ PODER GENERAL FARA PLEITOS Y COBRANZAS, para ser
e¢jercitado conjunta o separadamente, con todas las facultades
generales y ain con las especiales que de acuerde con la ley
requieran poder o cldusula espscial, perc sin que se
comprenda la facultad de hacsr cesién de! bienes, en los
términos del parrafo primero del articule dos mil guinientos
cincuenta vy cuatre del Cédige Civil Federal y  sus
correlativos de los cédigos de los Estados de la Repiblica vy
de la Cindad de México, con todas las facultades generales y
las especiales gue reguieran clédusula especial conforme a la
Ley, entre las gque, enunciativa ¥ no limitativamente, se

encusntran las siguientes:

-—— 2) DPara intentar vy desistirse de toda clase de

procedimientos, en México y en el extranjero, asi como

ﬂ
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otorgar el perddn y desistirse de la accién o el concurso

mercantil. —memm e e e e

-—-- b) Promover providencias precautorias, madidas cautelares
y/o de aseguramiente, asi como promover medios preparatorios

de juicio o cualesquier procedimientos preliminares.

~~= ¢} Para transigir. -—---rm=—————e- R e atat
--- d) Para comprometer en arbitros.

--- e) Para absolver y articular posiciones.

——— f) Para recCuSaY. —rrrrmm oo s e “
—--- g) Para recibir pagos. ---————————--————— s
—_——— h)

y para otorgar el perddén cuande lo permita la ley, inclusi@é

o "
demandas de amparo. ————-————————— -~~~ -~ o
--- SEGUNDA.- El poder gue se otorga conforme al presente
instrumentce estarid limitado en cuanto a su objeto, va que los

apoderados podrédn actuar e&n nombre y representacidn del

Fiduciaric Unica vy exclosivamente como Fiduclaria en el
Fideicomiso identificado como “CIB/2380” (“CIB” DIAGONAL DOS
MIL TRESCIENTOS OCHENTAR), v dichas actuacicones no seran

responsabilidad de la Fiduciaria; en_el entendide que, para

todos los efectos legales a gque haya lugar, ningun apoderado
deberid ser considerado como un empleadc o funcionario del

Fiduciario., --———=———r———— e —————

~—— TERCERA,.- (i} El Fiduciaric no serad responsable de la
negociacion de los documentos que los apoderados celebren en
el ejercicic de los poderes conferides y los mismos actuarén
de conformidad con los términos vy condiciones del Fideicomiso
y en cumplimiento de los Fines del Fideicemise, por lo que
los apoderados esférén obligados a revisar todos y cada uno
de los documentos ¥ trémiteé gue lle#en a cabo en términos de

los presentes poderes. —-—m— - e- oo oo s oo oo —— oo o —me o

s
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i === (1i) Los apoderadcs parz el ejercicio de las facultades
de Pleitos v cobranzas aqui conferidas deberan, previamente a
coménzar un procedimiento al amparo de dicho poder, netificar

por escrite con base en dichas facultades y recibir

- confirmacidn de recepcién por parte del Fiduciario de diche

notificacién para el uso de las mismas, asl como de

informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre 1o

5
i actos celebrados vy formalizados, derivades del ejercicio del

i peder gue para dichos efectos se le haya otorgade. -———-—--- -
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--— CUARTA.- Los apoderados se obligan a sacar en paz v a

salve a la Fiduciaria, asi como a sus delegados fiduciaries,

consejeros, directores, funcicnarios, esmpleados y apoderados,

ii de toda vy cualquier respensabilidad, dafo, obligacidn,

¢ demanda, sentencia, transaccién, reguerimiento, gastos v/o

costas de cualguier naturaleza, con motive o0 2 COmo

consecuencia de los actes realizades por los apoderados, 1N
incluyende les henorarics de abogades, originados en las :

i reclamaciones o acciones ejercitadas por =Terceros dque 352

deriven o relacionen con el otorgamiento o ejercicio del

poder gue se les otorgan en el presente instrumento. La

PR -y e

i obligacidén de indemnizar se generard uGnicamente cuande sea

determinads por autoridad competente en sentencia

ejecutoriada, elevada & range de cosa juzgada.

i ——- QUINTA.- El Fiduciario, no sera responsable por el
i .
desempefio y los actos de los apoderados rsalizados en el

ejercicio de estos poderes, ni estarid cobligade a pagar s3us

honerarios ni ningin otro gasto derivads ds su deseampefic, por

' lo gue se debard tranecribir en cualguier instrumento p

posterior en el gue se ejerzan les presentes poderes, la

estipulacién ecxpresa de gue todos los pagos de gastos

generados por el otorgamiento del poder respsctivo seran con
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cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto gue

&ste alcance y baste, sin gque elle genere una responsabilidad
para el Fiduciarie, ¥ sin gue el Fiduciario asuma ninguna
responsabilidad por esos conceptos, en el entendide de que ¢l
Fiduciario ne realizard ercgaciones de su propio patrimgpio 4

para cubrir los gastos de instrumeatos pablicos en donqéjsgf*

--— SEXTA.- Los presentes poderes tlenen el cardcter ‘e

revocables y en ningun momento se entendera que se lipersia
S0 L

los apoderades de la obligacidén de rendir cusﬁtasz a
“CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BENCA MULTIPLE, ﬂ

cuando el Fiduciario asi lo requiera, en el entendido que de
no hacerle, el Fiduciarico gueda expresamente facultado para |

revocar los poderes librements sin  que la revecacidén |k

represante perjuicio algunc para el Fiduciario, toda vez gue
se revocan por un incumplimiento a los términos del presente

instrumento. ——————=-—-——— - - —— o —m e ——— oo W

——-- Los representantes de “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, N
INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, COMC FIDUCIARIZ EN EL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA IDENTIFICADO CON BL
NOMERO “CIB/23807 (“CIB” DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS

54
it
OCHENMTA) , manifiestan gue su representada es capaz para este %

acto y gue la personalidad gque ostentan y por la gue actian

se encuentra vigente en sus términos, en virtud de que no les H
ha side revocada ni en ferma alguna wodificada, y protestan |
la vigehcia de sus cargos, en su caso, lo gue acreditan con %
testiﬁonio " odel . instiﬁmento__ namero 'dosciéntos i mil w
trescisntos cincuenta vy tres, de fecha siete de Jjunio de dos E

mil veinticuatr?, ante el licenciade Emando Mastachi Aguaric, g
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Notario, como se relaciona en la certificacién que agrego al

apéndice de esta escritura con el nimerc “DOSY., —————————————-

--=— I.- Que a2 mi juicioc los comparecientes son capaces Dpara
e¢ste acto y gue se identificaron con los decumentos oficialas
con fotografia que examiné y que en copia fotostidtica agrego
al apéndice de ssta escritura con el nimero "TRES". -------—--
--- IT.- Que adverti a los comparscientes qus en virtud de no
haberme acreditado 1a inscripcidén de “CIBANCO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE, COMO |FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA IDENTIFICADO CON EL
NUMERO “CIB/23807 {(“*CIB” DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS
OCEENTA) , en €l ERegistro Nacignal de Inversicnes Extranieras,
procederé a presentar el aviso a que se rafiere el articulo
treinta v cuatro de la Ley de Inversién Extranjera. ——-—===---
--- IIL.- Que los comparecientes declaran por sus generales
B e m e e
-—— Rodolfo Isaias Osuna Escebedo, mexicana, originario de la
Ciudad de México, lugar donde naci¢ el dia diez de noviembre
de mil novecientos setenta y seis, scltero, con domicilico en
calzada General Mariano Esccbede nimero guinientos noventa y
cinco, torre “B”, piso ocho, coleonia Polance quinta seccidn,
Miguel Hidalgo, cdédige postal conce mil gquinientos sasenta, en
la Ciudad de México, funcicnario bancario y con Clave Unica
de Registrs de Poblacién: “QUERT61L110HDESSDO3”, ————r=——-——m—-
——— Cristina Reus Medina, mexicana, originaria del Municipio
de CHrdova, Estado de Veracruz, lugar donqe nacid el dia
primero de octubre de mil novecientos setenta y siete,
casada, con 2l mismo domicilio gue el anterior, funcionaria

bancaria y con Clave Unica de Registro de Poblaciodn:

SREMCTTLO0IMYZEDRED” . = o mmmmmmmmmmm i mmmmm e mmm
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~— I¥.- Que adverti a los compareclentes de las penas en que

incurren quienes declaran falsamente ante notario, ——--—-~-——n

-—— V.~ Que tuve a la wistz los documentes citados en esta

SECritUra. — e e e i

-— VI.- Que expliqué a los comparecientss en forma amplia, ¢

completa v sin tecnicismos, las consecuencias, alternativas y!

los procedimientos relacionados con el contenido de sstey

cuidado en 1a toma de decisiones relacionadas

patrimonio.y relacionss familiares.
-—- VII.- Que a szolicitud de los comparecientes i
expligqué esta escritura a los mismos, una vez que 1es_hice
saber el derecho que tienen de leerla personalmente,

manifestando los otorgantes su conformidad vy compreasidn

plena vy la firmaron, imprimiende ademds su huella digital en
caso de considerarlo conveniente, el dia de su fecha mismo

momento en gue la autorizo definitivamente.- --—-——————-———mee

Doy £, —mm o e

Firma y huella digital de los sefiores Rodolfco Iszias Osuna

Escobedo y Cristina Reus Meding, =—-—--——-r-=m——r—————- —————m 1
Firma de Marco Antonic Vaca Vélez., ————==——-———mm—mmmmmmm o &
Bl sellc de autorizar, —---——— === m—mmmmmm e o q
LAS NOTAS COMPLEMENTARIAS DEL PRESENTE  INSTRUMENTO SE i
AGREGARAN AL APENDICE DEL MISMO. —-———=-=s=——mmmmmmmmmmmmmm o 1
I
|
;

Para cumplir con lo dispueste por el articule dos mil

quinientos <incuenta y cumatro del Cédigo Civil vigente en la

Ciudad de México, a coatinuacién se transcribe: ---------——r-—

"ART. 2554.- En todos los poderes generales -para pleitos ¥y
cobranzas bhastard que se diga gue se otorga con todas las ﬁ
facultédes”gene;ales v las sspeciales que requieran cléusula_ﬂ
especiél-conforﬂe a la ley; para ‘que .sé entiendan conferidos -

gin limitacidén alguna. ————————-————————-— oo oo ————— oo

En 1los poderes generales, para administrar . bienes, bastara

sl
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#'ldfifa:zgﬁampos Eliseos Uno, (Marianc
“Eschbedo #595), Polanco V Seccidn, Alcaldia

Miguel Hidalgo, C.P. 11560

Ciudad de México

Atencién: Delegado Fiduciario a cargo del
Fideicomiso CIB/2380

Ref.: Instruccion Demanda de Amparc Y
Denuncia

Hacemos referencia al (i) Contrato de

Fideicomiso Imrevocable de Garantia No.
CIB/2380, de fecha § de octubre de 2015
(segin el mismo fue modificado y reexpresado
mediante ¢l cuarto convenio modificatorio y de
reexpresisn 27 de junio de 2022, y segim el
mismo sea modificade, ya sea parcial o
totalmenta de tiempo en tempo, el “Contrato

NErL o

£ ISR \aﬂ[fmur mmo\un_l.ﬂ-,mu_u_
WL Tee 3 ORIV HA

“Execution Versxo;E@ f'@ E,

April 11, 2025

CIBanco, 8.A., Institicion de Barnca Mliilﬁp]_.:_e;.

/ :
Plaza Campos Eliseos Uno, (Marfano ;7 ¢
Escobede #595), Polance V Seccidn, | Alcaldla
Migue] Hidalgo, C.F. 11560 S
Mexico City

Atention: Fiduciary Delegate in’ cbarr:e of ;
Trust CIB/2380

-_:.

Ref: Instruction Amparo Lawsuit and

Crimina! Lawsuit

Reference is made to the (i) Irrevocable
Guarantee Trust Agreement No. CIB/2380,
dated as of QOctober 8, 2015 (as amended and
restated by means of the fourth amended and
restated agreement dated June 27, 2022, and as
the same may be amended, either partially or
totally, from time fo time, the “Trust
Agreement”), entered into by and among

Fideicomiso™), i celebrado  entre
Controladora Dolphin, S5.A. de CV.
(“Controladora™ o Ja “Sociedad”), Promotora
Garrafén, S.A. de CV. ("Promotora®),

Controladora Delphin, 3.4, de CV.
{“Controladora” or the “Companv”),
Promotora  Garmafén, $.A. de CV,

("Promotora"), Dolphin Capital Company, 5.

Dolphin Capital Comparny, S. de RL. de C.V.
("Dolphin Capital™), Viajerc Cibemnético, 5.A.
de CV. ("Vizjero"). Leisure Investment
Heldings LLC, Triton Invesmments Holdings,
LLC ("LIHM y Ejecutives de Turismo
Sustentable, S.A, de C.V. ("Ejecutivos™), como
fideicomitentes v fideicomisarios en fercer
Jugar; Wilmington Trust, National Association
{actualmente GLAS Americas LLC), en su
cardcter de Agente de Garantias (Coflateral
Agenty para beneficio de los Adquirentes
Senior, conforme al Contrato de Compra de
Valores Senior, como fideicomisario en primer
Tugar; Wilmington Trust, National Association
(actialmente GLAS Amercas LLC), en su
cardcter de Agente de Garantias (Collateral
Agen) para beneficio de los Adquiremtes
Subordinades, conforme al Contrate de
Compra de Valores Subordinade, come

de R.L. de C.V. ("Dolphin Capital™, Viajere
Cibernético, S.A. de C.V. ("Viajera"), Leisure
Investment Holdings LLC, Triton Investments
Holdings, LLC ("LIH") and Ejecutivos de
Tarismo  Sustentable, S.A. de CV.
("Ejecutivog™, as settlors and third place
beneficiaries; Wilmimgton Trust, National
Association (currently GLAS Americas LLC),
as Collateral Agent for the benefit of the Senior
Purchasers under the Senior Note Purchase
Agreement, as first place beneficiary;
Wilmington Trust, National Association
(currently GLAS Americas LLC), as Collateral
Agent for the benefit of the Subordinated
Purchasers wunder the Subordinated Note
Purchase Agreement, as second place
beneficiary; and ClBanco, 8. A, Institucitn de
Banca Miltiple, as trustee; with the appearance
of Aqua Tours, 3.A. de C.V. ("Agua Tours"),

L
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e¥presar gue se dan con ese cardcter para que el apoderado
tenga toda clase de facultades administrativas, ——————————-e__
En los poderes generazles, pera ejercer actes de dominie
bastara que se den con ese cardcter para gque el apoderado
terga todas las facultades de duefio, tanto en lo relative a
los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a Zin de
defenderlos. ————m
Cuande se quisieren limitar, en los tres casos antes

menciconadeos, las facultades dz los apoderados, ss consignaran

las limitaciones, ¢ los poderes serdn especiales. ——-———-—m—eme

Los notarios insertardn este articulc en los testimonios de
los poderes gue otorguen”. ———e o
MARCO ANTONIC VACA VELEZ, Notarieo ciento cuarentz y dos de la
Ciudad de México, EXPIDO PRIMER TESTIMONIC PRIMERO EN SU
ORDEN para constancia de los sefiores DIEGO RUIZ DURAN, CARLOS
EMILIO SANCHEZ COLORADC, RICARDG CAJAL DIAZ, PATRICIO AGUADO
VILLA MICHEL, REGINA CASTRO ALVAREZ, FRIDA DENICE RAMIREZ
LARZ y SEBASTIAN ANDRES GARCIA ESPINOSA, COMO APODERADOS, EN
OCHO PAGINAS. ————m mmm s o o e e e e e e e
EN LA CIUDAD DE MEXICO,J;- A DOCE DE MAYO DE ©DOS
VEINTICINCO. £
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“~Fours, Dolphin Capitel y l2 Sociedad parz

LA en definitiva, de levar a cabo
cialgaier’ procedimiento de ejecucion judicial
Slbhaudicial relativo a Jas  Prendas
Siistitiidas sobre las acciomes o (partes
watos) representativas del capital social de
tajerd, Promotora, Ejecutivos, Austral, Aqua

garantizar el cumplimiente de  los
Fipanciamientos, ¥ (g} que Wilmington
consigne ante ¢ Juzgado. las Prendas
constitmidas sobre las acciones o (partes
socizles) representativas del capital social de
Viajero, Promotors, Ejecutivos, Daolphin
Austral, Aqua Tours, Dolphin Capital ¥ la
Sociedad para garantizar &l cumplimiento de
los  Financiamientos  (las "Medidas
Precantorias _del _Segunde Escrito™). Los
términos utilizados con mayiscula inicial en el
presente y no definidos expresamente en el
mismo seran utilizados tal como se les define
en el Contrato de Fideicomiso.

Por medic de la presente notificacin, los
suscritos en este acto le instruyen al Fidualario
que:

1. Presente la{s) demanda(s) de amparo
necesarias ¢n contra de cualesquier
resolucién que se dicte de manera
favorable en relacién con el Segundo
Escrito, asi como las Medidas Precautorias
del Segundo Escrito por ser contradictorias
a las pretensiones e intereses de Ia
Sociedad en relacién con el Primer Escrito,
asf como las Medidas Precautorias del
Primer Escrito.

2. Presente la(s) denuncia(s) y ejerza las
acciones necesarias en contra de los Sres.
Eduardo Albor Viilanueva Concepeion
Esteban Manchado, Valerla Margarita
Albor Dominguez, Sergio Said Jacome
Palma y Martin Flores Mering de
conformidad con los delitos que hayan
acmualizado en el ejercicio de  sus
respectivos encargos r.como miembros del
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that Wilmington deposit with the Court tlffl'e-fs!\

pledges of the shares or (equity quotasy

representing the capital stock of Vigjéro
Promotora, Ejecutivos, Dolphin Austral, A_c‘i'ua;-'
Tours, Dolphin Capital and the Company 10
secure the fulfillment of the Financing:{the
"Second Wit Precautionarv Measures').
Terms used with initial capital letters _-hei:ejrf'\_

and not expressly defined herein shall Bé used’

ag defined in the Trust Agreement.

By means of this notice, the undersigned,
hereby instruet the Trustee to:

1. File the necessary amparo lawsuit(s)
against any favorable ruling(s) issued in
connection with the Second Writ, as well
as the Second Writ Precautionary
Measures for being comtradictory to the
claims and interests of the Company in
connection with the First Wric, as well as
the First Writ Pracautionary Measures.

2. File the necessary criminal lawsuit(s) and
exercise the necessary actions against Mr,
Eduarde Albor Villanueva Concepcion
Estsban Manchado, Valeria Margarita
Albor Dominguez, Sergio Said Jacome
Palma and Martin Flores Merino in
accordance with the felonies that they have
updated in the exercise of their respective
duties as members of the Board of
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fidetcomisario en segundo lugar; y CIBanco,
S.A., Institucidn de Banca Miltiple, como
fiduciario; con la comparecencia de Aqua
Tours, 3.A. de C.V. ("Aqua Tows™), Dolphin
Austral Holdings, S.A. de C.V. ("Austral™),
Viajero, Desarrelle Corporativo del Pacifico,
5.A. de C.V. y AT Travel Discovery, S.4. de
CV., {ii) a las resoluciones undnimes de
accionistas tomadas fuera de asamblea de
fecha 28 de marzo de 2025 de la Sociedad (las
“Resoluciones™, {iif) al requerimiento
mediante acuerdo de fecha 3 de abril de 2025
(el "Primer Escrifo"), emitido por el juez
Segundo de Distrive en Maieria de Concursos
Mercantiles de la Ciudad de Meéxico por vird
del cual se requiere 2] Fiduciario informe sobre
el cumplimiento de clertas medidas cantelares
decretadas en el procedimiento concursal
promovide por la Sociedad ¢ informe sobre el
inicio o participacidn  en  cualquier
procedimiento de gjecucidn de las garantias
prendarias o cualquier otra constimida por la
Sociedad (las "Medidas Precautorias del
Primer Eserito™), v v) A las medidas
cauielares de fecha [0 de abrl de 2025 (el
"Segupdo_ Escrito”), emitido por el Juez
Décimo de o Civil de la Ciudad de México por
virtud del cual se determina procedente 2l
conceder & la Sociedad y a las sociedades que
conforman el grupe Dolphin que se mencionan
en el Segundo Escrito clermtas medidas
cautelares de aseguramiento consistentes en
{a) suspender provisionalmente (sin que tenga
ello efectos restitutorios de algin acto ya
realizado hasta que el juicio no sea resuelto en
definitiva) los acuerdes tomados en las
Resolucicnes por ¢l Fideicomiso CIB/2380 y
Wilmington en representacién de los derechos
corporativos correspondientes 4 las acciones
representativas del capital social de Viajero,
Promotora ¥ Ejecutivos, asi come suspender
los derechos corporativos correspondientes a
lag acciones representativas del capiial social
de Austral, Aqua Tours v Dolphin Capital, ()
que el Fideicomiso CIB/2380 y Wilmington se
abstengan, hasta que el presente juicio no sea
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Dolphin Ausmal Holdings, S.A. de CV
("Austral™), Viajero, Desarrollo Corporativo -
del Pacifico, 3.A. de C.V. and AT Travel .

Discovery, S.4A. de C.V., (1i) to the unanimous
resolutions of the shareholders taken in lieu of
a meeting of the Company dated March 28,
2025 (the “Resolutions™), (i} to the
requirement by order dafed April 3, 2023 (the
“First Writ™), issued by the Second District
Court in Commercial Bankruptey Matters of
Mexico City by virtue of which it is required
to the Trustee to inforin about the fulfillment
of certain precautionary measures ordered in
the bankruptey proceeding promoted by the
Company and report on the jnitiation of or
participation In any procedurs for the
enforcement of collateral or any other
collateral granted by the Company (the "First
Writ Precautionaty Measures™); and (iv} to the
precautionary measures dated April 10, 2025
(the “Second Writ”), issued by the Tenth Civil
Judge of Mexico City by virtue of which it is
derermined that it is appropriate to grant the
Comparny and the companies that comprise the
Dolphin group mentioned therein certain
precautionary measures consisting of (@) to
provisionally suspend (without the restitutory
effect of any act already performed until the
irial is not finally resolved) the resolutions
adopted in the Resolutions by the CIB/2330
Trust and Wilmington on behalf of the
corporate Tights corresponding to the shares
reprosenting the capital stock of Viajero,
Fromotora and Ejecutivos, as well as 1o
suspend the corporate rights corresponding to
the shares representing the capital stock of
Austral, Aqua Tows and Dolphin Capital, (&}
that the CIB/2380 Trust and Wilmington
refrain, until the present lawsuit is pot finally
resolved, from carrying out any judicial or
extrajudicial foreclosure procedure related to
the Pledges granted over the shares or {equity
quotas} representing the capital stock of
Viajero, Promotora, Ejecutivos, Austral, Agua
Tours, Dolphin Capital and the Company to
secure the fulfillment of the Financing, and (¢}
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te / Sincerely,

nvestments Holdings LLC

TTritén investments Holdings LLC

‘Déiphin Capital Company, S.de R.L.de C.V.
Controladora Dolphin, $.A, de C.V.

Por/By: ;% 3
Nombre / Narie: Steven Robert Strom
Cargo / Title: Administrador Unico / Sole Director
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- Consejo de Administracidn o Gerentes,

segin corresponda, asi como apoderados
de las sociedades que integran el Grupo
Dolphin;

Otorgue un poder general limitado para
pleitos y cobranzas con facultades
gspeciales para Interponer denuncias y
demandas de amparo, asi como otorgar el
perdon y desistirse de la accion en favor de
les Sies. Diego Ruiz Durdn, Carlos Emilio
Sénchez Colorado, Ricarde Cajal Diaz,
Patricioc Aguado Vilia Michel, Regina
Caswo Alvarez, Frida Denice Ramirez
Lara y Sebastidn Andrés Garcia Espinosa.

Presente, promueva,
manifieste  y/o  egjercite los  deréchos
necesarios ante las autoridades
competenies a efecto de  impugnar
cualquiera resolucidén que se dicte de
manera favorable en relacién con el
Segundo Escrito, asi como las Medidas
Precautorias del Segundo Escrito; v

impugne, se

. Atienda desahogue y/o se manifisste

respecto  a  cualquier requerimiento,
solicitud y/o notificacidn, del Juzgado y/o
cualesquiera autoridades en relacidn con
las acciones que se tomen en €rminos de
los parrafos anteriores.
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Directors or Managers, as the case may. be, ©
as well as attorneys-in-fact of the
companies that make up the Dolphin
Group;

To grant a general power of atiomey for
lawsnits and collections with special
powers to file criminal and amparo
lawsuits, as well as to grant pardon and
withdraw from the action in favor of
Messrs. Diego Ruiz Duran, Carlos Emilio
Sdnchez Colorado, Ricardo Cajal Diaz,
Patricio Aguado Vila Michel, Regina
Castro Alvarez, Frida Denice Ramirez
Lara and Sebastidn Andrés Garcia
Espinosa.

File, request, challenge, manifest and/or
exercise the necessary rights before the
competent authorities in order to challenge
any favorable ruling(s) 1issued in
connection with the Second Writ, as well
as the Second Writ Precautionary
Measures; and [

. Respond to any rtequirement, request

and/or notification from the Court and/or
any authorities in connection with the
actions t be taken in terms of the
preceding paragraphs.
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10 VACA VELEZ, Notario ciento cuarenta y dos de 12
México, CER T I FIC o: Que los sefiores RODOLFO
» ESCOBEDO y CRISTINA REUS MEDINA, me acreditarony s
¢ representantes de CIBANCO”, SOCIEDAD ANONTMA
moréy DE  BANCA MOLTIPLE, COMO FIDUCIARIA EN: BL
: IRREVOCABLE DE GARANTIA IDENTIFICADC CON; S E
“CIB/23807 {(“CIB” DIRGONAL DOS MIL TRESCIENTOS
OCHENTA} , <©on restimonis del instrumento mimerc dosclents
mil trescientos cincuenta ¥ tres, de fecha siete de junic de
mil veinticuatro, ante 2l licenciado Amando Mastachi BAguario,
Wotario ciento veintiuno de 1a Cciudad de México, en ekyg
hizo constar la protocolizacitn del acta de RAsambleaj’Genezal
ordinaria de Accitnistas, en la que antre otros, se acondd,
ratificar los poderes ctorgados en favor de los mencionados
sefiores RODOLFO ISAfas OSUNA ESCOBEDC y CRISTINA REUS MEDINA, ¥
de dicho instrumento copio, en su parte conducente, lo gus es del
tenor literal siguiente: —- — ——— - -
« ANTECEDENTES.., —=-==r="777"77" e m——
. .XXIX.— For ipstrumentoc nimere ciento noventa Y dos mil
trescientcs ochenta v siste, de facha dieciséls de agoste de dos
mil wveintitrés, ante mi, cuyo primer restimonio se epcusanira
pendiente de inscripcidén en el Registro Publico de Comercio de
esta Cepital, en el folio mercantil ntmere trescientos ochenta ¥
cuatro mil doscientos treinta ¥ cimco, por lo reciente de su
otorgamisnto, S8 hize constar la pxotocolizacio’ﬂ del Acta de
Asambjea General de Accionistas de \CIBANCO”, SCCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE, en la que entre otros &cuerdos se
adopts el ds reformar el objete social, consecuentemente 2z
reforma al articulo sagqunde de los estatutos sociales; y l1&
adicidn dal capitule tercerc mis de estatutcs sociales de 1a
Sociedad, para quedar redactads de la siguiante mansra: ——--TTTTTT
wnrrieulo Segundo. Objero Social. EI objeto de la Sociedad es l2
prestacidn del servicio de kanca y crédito en términos de 1¢
dispuesto. en la Ley de Instituciones de Crédito (en lo sucesivo,
la TLICT) ¥, en consecuencia, podrd vealizar las operaciones ¥y

‘prestar los servicios bancarios a gue Se refisre el articulo

cuarenta v seis (46} ¥ demds articulos aplicables e Ia LIC, de
conformidad con las demds disposiciones ap_-’icablés y en apsgo a
las sanas prdcticas ¥ & los uscs bancarios Y mercantiles,
sefialdndose aXPIesa = individualments las siguientes
operaciones: ——--- IR S Pttt
I. Recibir depdsitos bancarics de dinerg: —-—=-—m-ToTTETTTTITTITT
a) A la vista; -—- - ——
b) Retirables en dias preestablecidos; ———=—77"" T -

¢) De aborro, ¥y —=—- —= ———— ———— e
&) A plaze o con previc avisc; —-—— - ettt
I7. Acepter préstamos ¥ créditess —mmmm—mm s mm TS m T T
IrT. Fmitir bonos bancariog; ——= — e
IV. Emitir obligaciones subordinadas de conformidad COR 1o
previsto en =1 Capitulo Tercero Bis de los presentes estatutos
sociales; ——————mo——mmoTmsTTTTTTTTE s
V. Constituir depdsitos en instituciones de crédite y entidades
financieras del exterior; —=-—- - N - —
VI. Efectuar descuentos ¥ otorgar préstamos o créditos; -————TTm
VII. Expedir tarjetas de orédite con base an contratos de
apertura de crédito en cuenta corrisnte; —--- - _——
VITT. Asumir obligaciones por cuenta de tercarss, con base edn
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nes y Sociedades Murualistas de Seguros y en las

Tas andlogas © conexas gque auterice la Secretariz: te
( Ccrédito FPiblico, oyendo la opinidn del Banco:i de
Sztor-y de la Comisidn Nacionel Bancaria y de Valores
ConL dad con io dispussto con la fraccidn vigésima OCHEV
“YxviTI) del articulo cusrenta y seis (46) de la LIC/-—==-
XXTX. Pactar con Lerceros, incluyendo a otras institucion:
crédito o entidadles financieras, la prestacion de sezvi
recesarios para su operacidn, asi como comisiones pare gealizar
las operaciones previstas en los incisos I a XVIII antl&érid;reéa,
de confermidad por lo dispuesto en el articulo cuarenta ¥ s_?ls

XXX, corgar fLianzas o cauciones séle cusnde ne pusdan ser
atendidss por las instituciones de fianzas en virtud dJde su
cuantia y previa auterizacidn de la Comisidén Nacional Bancaria v
cde Valores; ——-— ———————— e = -
X¥¥I. Dar en garantia sus propiedades en los casos gue autorice
12 Comisién Naciocpal Bancaria y de Valores, siempre y cuando
ello coadyuve 2 la estabilidad de las instituciones de créditoc o
el sistema financierso; —-— e e
X¥XIT. Dar en garantia, incluyendo prends, prenda bursdtil
Fideicomiso en garantia, efective, derechos de créditc a su
faver o los titulos o valores de su cartera, en operaciones gue
realicen con el Banco de Méxice, con las iastituciones de banca
de desarrollo, com el Instituto dg Proteccion al Ahorro Bancario
o los fideicoemiscs piblicos constituidos por el Gobisrne
Pederal; —————=—— - —-—= e
H¥XTII. Pagar anticipadamente, en todo O en parte, obligaciones
a su carge derivadas de depdsitos de dinero, préstamos o
crédites, cuando lo autorice 21 Banco de Méxice mediante
disposiciones de cardcter general, en las cuales se establezcan
los requisitos, asi como los términos v condiciones conformmé &
los gue procederdy los respectivos pagos anticipados; ————- ——————
¥XXTV. Actvar come distribuidor de acciones de fondos de
inversidn, en términos de lo previsto en el articule 40 de 1z
Iey de Fondos de Iaversidn ¥y las disposiciones legales
aplicables; y --- - e - -

XXXV. Pagar anticipadamente en operaciones de reporto gelshradas
con el Bance de México, Iinstituciones de crédite, casas ds
bolsa, asi como con las demds personas que autorica el Bance de
México mediante disposiciones de cardcter general, =n las cuales
se establezcan los reguisitos conforme "a los cuales podrd
realizarse el pago anticipade de estas operaciofes. —————--TmTTTTT
Siempre y cusndc sea necesario para el desarrolle vy cumplimiento
de su objeto social, la Sociedad podrd: ————— ———— e —————
1.  Adguirir, enajenar, posser, tomar @ en arrendamiento,
usufructuar y, en gemeral, utilizar ¥y adninistraxr, bajo
cualguier titulo, toda clase de derechos y bilenes musbles e
inmuebles gue sean nscasarios o convenientes para la reslizacidn
de su objeto y el cumplimiento de sus fines. No obstante lo
anterior, ia Sociedad no podrd tener en propisdad o
administracién més bienes inmuebles gque 105 enteramente
necesarios para el cumplimiento de su objete sccial, de
conformidad con lo dispuesto en al articulo veintisiete (27),
fraccidén gquinta (V), de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos. ——- - —_—— -

)

ienes de cardcter general que de l& misma emanen; *---}f’-‘ =
190 . E
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créditos concedidos, a través del otorgamiento de aceptacionss;.
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endoso o aval de titulos de crédite, asi como de Is expedig'i_én'._-:
de cartas da crédito,; ——————-—mmmmomme___ m—ll
IX. Opsrar con valores en los términes de las disposiciones de
la LIC y de la Ley Mercado de Valores; —-—————— e
X. Promover la organizacidn ¥ transformacidn de toda clase de
Smpresas o  saciedades mercantiles v suseribir ¥ conssrvar
acciones o partes ds interds sp las mismas, en los términocs ds
la LIC; - - - -—-
XI. Operar con documentos mercentiles Ppor cuenta propiar ————w———n
ATT. Llevar a cabo por cuenta propia o de terceros, operacicnes
con  ore, plata y divisas, incluyendo regportos sohre estas
dltimas; ——- - ————— - - -

XIIT. Prestar servicio de cajas de seguridad; -

AIV. Expedir cartas de crédito previa recepcidn de su importe,
hacer efectivos créditas Y reallizar pagos por cusnta de
clientes; - = - -

XV. Practicar las operacionss de fideicomiso a gue se refisre laz
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, llevar a ceho
mandatos y comisiones; pudiends celebrar operaciones consigo
mismas en el cumplimiento de fideicomisos mandato$ o comisiones,
cuando el Banco de México lo autorice mediante disposiciones de
cardcter general; - - -
XVI. Recibir depdsitos en administracidn o custodia, o en
garantia por cuenta de terceras, de titules o valores en general
de documentos mercantiles: ——- - -—-

XVII. Actuar como representante comin de 103 tenedores de
titulos de crédito; ——m—————mme__ - - —————
XVIII. Hacer servicic de caja ¥ tesoreria relative a titulos de
crédito, per cuenta de las emisoras, e ———
HIX. Llevar laz contabilidad ¥ los libros de actas y de registro )
de sociedades v empresas; - - -
XX. Desempefiar el cargo de albacea; ————— - ——
H#XT. Desempefiar la sindicatura o ancargarse de Ie liguidacidn
Judicial o extrajudicial de negociaciones, establecimientos.
concursos o herencias,; —- — -
XXII. EBncargarse de hacer avaliios que tendrdn la misma fuerza
probatoria gque las leyes asignan a& los hechos por corredor
piblico o paritos =————m—mm o -— — e m————— ————
XXTII. Adguirir Ios pienes mueblsess o inmuebles necesarios para
laz rezlizacidn de su objete ¥ enajenarlos cuando corresponda; —~—--
XHIV. Celebrar contratos de arrendamiante fipnancierc Yy adguirir
ios bienes gue sean objeto de tales contratos; -

XXV. Realizar operaciones derivadas, sujetdndose a ias
disposiciones técnicas y operativas gue eaxpida 21 Banco de
México, en las cuales se establezcan las caradteristicas ‘de
dichas operaciones, tales coms tipos, plazos, contrapartes,
subyacentes, garantias y formas de liguidacidn, -
XXVI. Efectuar operaciones de factoraje financiero; -

XXVI Bis. Emitir y poner en circulacidén cualguier media de pago
gque determine el Banco de México, sujetdndose a las
disposiciones técnicas ¥ operativas gue é&ste expida, en las
cuales se establezcan sentre otras caracteristicas, las relativas
& Su uso, monto y vigencia, a fin de propiciar el use de
diverscs medios de pago; ——————m—w—mo—— - -
XXVII. Intervenir en l& contratacidn de sequros para lo cual
dsberdn cumplir con lo establecide en la Ley General de

o
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acﬁmmstratzvas, ya ‘uﬂren federales astata?es e
aun trauandose de Juntas de Conciliacidn ¥ ﬁef

S s’ negocics . que se le ofrez_en. -—
P' mbver ¥ contestar toda clase de demandas
sequirlos por todos sus trdmites, Instancias e i
su final decisidn. - -=
c) Recusar. —--—-- e ———
d) Transigir. ---——- -—

3
e) Articular y absolver posiciones. —-—— 7 —3—-5[

£) Conformarse con las resoluciones de las autoridales
Interponer contra ellas, segun lo estime conveniente, log
recursos legales procedentes.
g) Promover el juicio de amparo. -- - -
h) Presentar denuncias vy guerellas penales de toda especie. ------
i) Constituirse parte civil en cualgquier proceso, ceoadyuvando a
la accidn del Ministerio Puiblico en log términos que las leyves
permitan. -— -- -——= - -
j) Otorgar el perddn cuande proceda. - e --=
k) Desistirse de los asuntos, juicios y recursos, aun tratdndose
del juicio de amparo. ——-- - e -———-
1) Comparecer ante autoridades fiscalss. ——————————==————————m————
m) Hager y recibir pagos. ————————===-m——- e it
n) Someter los asuntos contencicsos de la sociedad poderdante a
la decisién de drbitros de derecho y arbitradorss, estableciendo
el procedimiento gque se seguird ante los mismos. -——

o) Hacer pujas y presentar posturas y pejoras en remate. ————————-—
p} FHacer cesidn de bienss. —- ——mmmmm—
IT.- PODER GENERAL, FARA ACTOS DE ADMTINTSTRACTON, en los términos
del segundo pérrafo del articule dos ml cuinientos cincuenta ¥
cuatro del Cddigo Civil para el Distrito Federal y de sus
correlativos en el Cédige Civil Federal y en los Cédigos Civiles
de las demds entidades federativas de la Repiblica Mexicana. ————-
IIT7.—- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA
LARORAL, delegdndele ai efecte facultades de representacion
legal en materia laboral, para comparecer ante particulares y
ante todas las autoridades en materia de trabajo. En los
términos de este poder la parte apoderada podrd comparecer anie
todzs las autoridades en pateria de trabajo relacionadas ¢n el
nimmere veintidds, del inciso A, de la fraccién XXXT, del pérrafo
A del articulo ciento veintitréds Constitucional, articulo
quinientos veintitrés de lag Ley Federal del fTrabajo y en los
articulos doce v dieciocho de la Ley Federal de los Trabajadcres
2l Servicio dsl Estado, asi come ante =l Institute del Fondo
Nacional de la Viviendas para los Trabajadores (INFONAVIT) e
Instituto Mexicano del Segure Social (IMSS) y & realizar todas
las gestiones y trdmites necessrios para la solucicn de los
asuntos que se presenten a le& poderdante, ante los que
comparecerd con el cardcter de representante de la poderdante en
los términcs del articule once de la Ley Federal dJdel Trabajo,
que determina: "Los directores, administradores, gerentes y
demds personas que ejerzan funciones de direccidn  ©
administracidn en las empresas o0 establecimientos, s2rén
considerados representantes del patrdén y sn tal concepto lo
obligan en sus relhciones con los trabajadores”, —————————- ——m————
Consiguientemente, el representante podrd ejercer las siguientes
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conformidad con la LIC y las disposiciones gue al efecto dicterr
la Secretaria de Haclenda vy Crédito Piblico, el Banco de México,

la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores y otras autoridades

competentes, en el entendido gus la Sociedad en ningin caso

podrd realizar las actividades prohibidas a las institucicnes de

crédito que establsce el articule ciento seis (106) de la LIC. —
3. Realizar todos los actos juridicos necesarics ¢ convenisntes

para el desempeido da sus actividades y la consecucidn de sus

objetivos.—. .. U - .
.. XXKXT. - Los accionistezs de “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, celebraron Asamblea General de la

gus se levantd el acte gque ] comparsciente me exhiba.,.. ————————=
...ORDEN DEL DfA... --
.-.VII. Revocacidn, otorgamiento y ratificacidn de poderes de
Delegacios Fiduciarios y Apoderados de Representacidn Comin.—... --
...Décima Séptima Resolucidn —--- - -— e —————
Se aprueba que a los Delegados Fiduciarios y Apoderados de
Representacidn Comin, designados an la resclucidn anterior, se
les otorguen poderes v Ffacultades, en los témminos previstos en

el desahoge del CII puntc de la ordsa (asi) del dig. ~——r———=————
VII. Revocacidn, otorgamiente y ratificacidn de poderes de
Delegados Fiduciarios y Apoderados de Representacidn Comin... ———
...0Otorgamiento ¥ ratificacidn de poderes... —— /

.--A} Los licenciados... (xviii) Cristina Reus Medina...fungirdn

con el cardcter de Delegados Fiduciarios y Apoderados de
Representacidn Comin, con Figpma “A7...
...B} Los licenciados. .. (iv Rodolfo Isaias Osuna

Escobedo. . .fungirdn con el cardcter ds Delegados Fiduciarics y
Apoderados de Representacidn Comin, con Firma “BY. .. ———-—e-—m———ee
...C) El ejercicico de las facuiltades serd de la siguiente forma: —
(i} Para qus actiden conjuntamente sn cualguier casc, pudiendo

comparecer y suscribir dos (Z) apcderadeos firmas "A”Y., —————————---
(ii)Fara gue actiden confuntamente en cuslguisr caso pudiando

comparecer y suscribir dos (2) apoderados firmande una (1) firma

"A"™ con una (I} Firma "BY., ——---—————eee -
(iii) Kunca podrdn actuar dos (2} firmas “B” sin alguna firme

nan, (iv) Los Delegades Fiduciaricos vy  JBpoderados de

Representacidn Comin actuardn en nombre Yy representacidn de l1a

Sociedsd, ctorgdndose, ademds de las Tacultades inherentes a su

cargo en los términos de los Articulos 46, fraceidn XV y XVIT y
80 de la Ley de Institucionss de Crédito, & independientemente

de las mismas y sin gque elle impligue limitacidn alguna a sus

facultades, pero siempre sujetos & lo establecido en los incisos

anteriorss las siguientes: ———=ww= oo ——wmem—m—— -

I.~ PODER GENFRAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, en los términos del

primer pdrrafo de! articule dos mil quiniepmtos cincuenta ¥
cuatro del Cddige Civil para el Distritc Federal vy de sus

correlarives en el Cédigo Civil Federal y en los Cddigos Civiles

de las dem#s entidades federatives de Iz Rgplblica!Mexicana, con

todas las facultedes generales y aun con las espsciales guse

conforme a la ley regquieran de poder o clausula especial, an los

términos del articuleo dos mil gquinientos ochenta y siete del

ordenamiento juridice primeramsnte citado y-de sus correlativos

de los segundos. - ————
De manera enunciativa y no Iimitativa, el apoderado tendrd,

antre otras, las siguientes Facultades: —————————-oswem—mmmmmn—

Z. Realizar cualquier otre actividad que pusda llevar a cabo™dé .
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acul:.ades sefialadas en el acta gue ha guedado transcrita en &

antecedente trigésime primerc de este instrumsnto.

caso, se  acreditd la legal constitucidn vy ex:.stenc:.a

CERTIFICACION SELLADAR Y I}@BRICADA POR Mf.

DOY TE. ; -
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\“TERCERA.~ Queda formalizado el nombramiento vSo la
cac.wn de los Iicenciados w/o sefores...RODOLFO I CA.LAS’
iCE.“SCOJ:':‘J;DCJ . como Delsgados Fiduciaries y Apoderados &é
éntacidn comun con Firma “B", de "CIBANCO", SOCIEDAD ;

, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, guierss cozaran de .Leas._,-‘-’"

-—-— En diche instrumenteo, con las relaciones e J.nsercz.ones»' a8l
de
“CIBANCC”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA M‘UI»‘I‘IPLE
{ila cual tiens su domicilio en la Ciudad de México, dUraClOﬁ
indefinida, capitsl social minime f£ijo de dos mil setecientos
cincuenta millones veintiséis mil seiscientos noventa pesos,
] moneda nacional, vy méximo ilimitado, cléusula de admisidn de
extranjercs v el obieto relacionado en el péarrafo anterior), asi
como el cardcter y facultades del érgano que confirié en nombre
de aguellos los poderes v facultades que ejercen. ————-——————————ev
¥ PARA ACREDITAR LA PEZRSONALIDAD DE L0S SENORES RODOLFO iISATAs
CSUNA ESCOBEDD vy CRISTINA #REUS MEDINA, EXPIDO LA PRESENTT
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facultades, sin gue la enumeracidn que se va a expresar sea

limitativa sine simplemente enunciativa: comparecer con el .7

cardcter de administrador y, por lo tanto, repr?sentante ce ‘ié; _
poderdante, en tirminos de los articulcs ocnce' ¥y seiscientos™
novente y dos fraccidn dos romano da la Ley Federzl del Trabajo.,
del articulo cienteo treinta v cuatro de la Ley Federal de los
Trabajadoras el Servicio del Estade, (asi}) ante toda clase de
autcridades del trakajo v de 1a previsidn social,
jurisdiccicnales y administrativas, ante los Tribupales de
Conciliacién y Arbitraje, ante el INFONAVIT, el IMSS ¥y
comparecer a las audiencias cde concilizcidn, demanda ¥
excepciones ofrecimisnto v desahogo de pruebas, alegatos v
resoluciones a que ss=a citads la poderdante por las Juntas de
Conciliacidn ¥ Arbitraje o por el Tribupnal Federal de
Conciliacidn y Arbitraje, con tedas las facultades generales v
atdn las especiales gue conforme la ley reguieran poder ©
cldusula especial, en los términos del segunde pdrrafo del
articule dos mil guinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil
para &l pistrite Federal y de sus corrslatives en los Cédigos
Civiles de las demds entidades Ffederativas de la Republica
Mexicana, asi come el Federal con facultades para absolver ¥
articular posiciones., ————m s e
IV.- PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en los términos del
tercer pdrrafo del articulo dos mil guinientos cincuenta ¥
cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Fedsral v de sus
correlatives de los Cédigos Civiles de las demds Entidades
Federativas de la Repiiblica Mexicana, asi como el Federal. —-------
V.~ PODER GENERAL PAR&Z SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, en términos
del articulec noveno de la Ley Ganeral de Titulos y Operaciones
de Crédito. De manera enunciative y no limitativa, =l apoderado
podré emitir, girar, endosar y avalar toda clase de titulos do
CréditQ, —mmmmm—————— - - —_—
VI.- FACULTADES DE OFTCRGEMIENTO Y REVOCACION DE FPODERES, a
efecto de que los Delegades Fiduciarios y Apoderades de
Representacidn Comin puedan otorgar poderss generales o
especiales y revocar leos poderes gque hubiesen otorgade. Los
Delegados Fiduciarios y Apoderados de Representacidn Comin
rendrdn facultades para ctorgar podsres gensrales o especiales,
para ser ejercides conjunta, separada o individualmente, y para
revocar unos y otros en todo ¢ an parte, facultades que se
limitan a los poderes gque en ssie acto se les otorgan. —-—--———-----
En ningin caso los apoderados a los que los Delegados
Fiduciarios v Apoderados de Rspresentacidn Comin torguen
poderses, tendrdn facultades para otorgar y revocar los poderes
gque les hayan sido conferidos. - ——— -
Fineimente, los poderes gue los Delegades Fiduciarios ¥
Apoderados de Representacidn Comtin otorguen, estardn Iimitados,
en cuanto & su objeto para ser ejercidos tdnica y exclusivamente
pare el cumplimiento y consecucidn de los fines de los
Fideicomisos, bhajo los cue fueron otorgados.-... -
LCLAUSUL A 8., ——===———r - -

... DECTMA SEGUNDA.- Oueda fermalizada lea ratificacidn de los
licenciados y/o sefiores...CRISTINA REUS MEDINA... como Delegadcs
Piduciarics v Zpodsrados de Representacidn Comini con Firma "&%,
de "CIBANCG", SCCIEDAD ANCNIMA, INSTITUCICN DE BANCA MULTIPLE,
quienes gozaran de las Facultadss sefialadas en el acta gue ha
quedado transcrita en el antecedente trigésimo primero de este
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PROTOCOLO ORDINARIO-—-——— = ————— s ——— e mm m e MAVV /MLM/SVR. —
LIBRO SETECIENTOS5 SESENTA Y SEIS. S
TREINTA ¥ TEES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE., -——-—-—-—————===
EN L& CIUDADfiDE MEXICO, & decce de mayo de dos mil
veinticinco., ——=m—m—mm— e e e m
MARCO ANTONIO VACA VELEZ, MNotario ciento cuarenta y dos de la
Ciudad de México, plenamente identificade come Notario en
este acto, hago constar: —————-s-m--—-m—o— oo o s m s m e m
EL PODER GENERAL gue otorga “CIBANCCY, SOCIEDAD ANGRTIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, €OMO FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GRRANTIZ TIDENTIFICADD CON EL
NOMERC “CIB/23806" {(“CIB*” DIAGCHAL DOS MIL TRESCIENTOS
OCHENTA) , representada por los safiorss RODOLFC ISAIAS OSUNA
£SCOBEDQ y CRISTINA REUS MEDINZA, en favor de los sefiores
DIEGO RUIZ DURAN, CARLOS EMILIO SANCHEZ COLORADO, RICARDO
CAJRAL ij‘-’sz, PATRICIC AGUADC VILLA MICHEL, REEINA CASTRO
ALVAREZ, FRIDA DENICE RAMIREZ LARA vy SEBASTIAN ANDRES GARCIA
ESPINOSA, para gque lo ejerzan <eonjunta o separadamente, al

tenor de la siguiente declaracidén v clausula: —------—-----—--

- UNICA.- “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
CARANTIA IDENTIFICADO CON EL NUMERO “CIE/2380% (“CIB”
DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA), de conformidad con la

carta de instruccidén recibida para tales efectos en términos

o

-

2 la Seccidn 7.01 {(siete punts cero uno! v la seccicén 14.06
{catorce punto cero seis) del raferido Fideicomiso, otorga la
presente escritura v al efecte me exhiben copia fotostitica
de la carta en la gue consta dicha instruccidn, misma que
agrego al apéndice de este instrumento con el ndmerc “UNO”. --
--- Asimismo, los comparecientes declaran gue en términos de

1o establecide en el Fideicomiso, la Fiduciaris se deslinda
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de toda responsabilidad gue pueda resultar respecto del
origen de la instruccién dada, toda vez que la misma cumple

con los requisitos sefialades en el contrato de Fideicomiso. --

——- PDRIMERA.- “CIEANCO®, SOCIEDAD ANONIMA, !INSTITUCIéN DE
BANCA MUOLTIPLE, COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOﬁISO IRREVOCABLE
DE GRRANTIA IDENTIFICADO CON EL NOMERO “CIB/23807 (“CIB”
DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA} (en lo sucesive “la
Fiduciaria”), oterga en favor de los sefiores DIEGO RUIZ
DURAN, CARLOS EMILIO SANCHEZ COLORADO, RICARDO CARJAL piaz,
PATRICIO AGUADO VILLA MICHEL, REGINA CASTRO .ﬁLVAREZ, FRIDA
DENICE RAMIREZ LARA y SEBASTIAN ANDRES GBRCIA ESPINOSA (en lo
.sucesivo “los apoderados”), los siguientes poderes ¥
facultades, para que sean ejercides conjunta Q separadamente,
en relaciédn con el Fideicomiseo identificado como wCIB/23807
{(“"CIE" DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS QCHENTA): ———=-—————————~=~
-—- TI.- PODER GENERAL PAFA PLEITOS Y COBRANEAS, parsa ser
ejercitade conjunta o sebaradamente, con todas las facultades
gensrales y aun con las especiales que de acusrde con la ley
raguieran peoder o clausula especial, pero sin que se
comprenda la facultad de hacer cesidén de bienes, en los
términos del parrafo primero del articule doé mil guinientos
cincuenta vy cuatro del Cdédigo Civil Federal y sus
correiativos de las cdédigos de los Estades de 1la Repiblica ¥y
de la Ciudad de México, con todas las facultades generales y
las especiales gue reguisran clausula especial conforme a la
Ley, entre las gque, enuncliativa y no limitativamente, se

‘encuentran las siguientes:
-—  al Para intentar v desistirse de toda clasze de

procedimientos, en México ¥ en el extraniero, asi come
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otorgar el perdén y desistirse de la accidn o el concursc
mercantil., ———mmm e
--- b} Promover providsncias precautorias, medidas cautelares
y/o de aseguramienteo, asi como promover medios preparatoriocs
de juicic o cualesguier procedimientos preliminares. —---———~
--- ¢} Para transigir. ————————m s mm e
-—-- d)} Para comprometer en arbitros. —————— e
--- ) Fara absolver y articular posiciones. —-=--=—--—-o—————
——= f] Para recusar. ————= e e e e e e
--- g) Para recibir pagos. ———-~-— o mmm e
--— h] Para presentar denuncias y querslilas en materia psnal
Y para otorgar el perddn cuandc lo permita la ley. inclusive

demandas de amparo. —-—--—m———mmo———— e e

--—- SEGUNDA.- El poder que se otorga conforme al presente
instrumento estard limitado en cuanto a su objeto, ya que los
apederados podrdn actuar en nombre y representacién del

Fiduciario udnida v exclusivamente come Fiduciaria en al

Fideicomise identificade come “CIB/23807 (“CIB” DIAGONAL DOS
MIL TRESCIENTOS OCHENIA}, vy dichas actuaciones no seran

responsabilidad de la Fiduclaria; en el entendido que, para

todos los efectos legales a gue haya lugar, ningtn apoderado
debera ser considerado como un smpleado o funciocnario del
Flduciario, === mmm o e e e -
--— TERCERA.- (i} El Fiduciario no sera responsable ds 1la
negociacidn de los documentas gque los apoderades celebren en
2l ejercicic de los poderss conferides y los mismos actuarén
de conformidad con los términos y condiciones del Fideicomiso
y en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, por lo gue
los apoderados estardn obligados a revisar todos v cada uno
de los documentos y trdmites que lleven a cabo en términos de

los presentes poderes. ——— oo oo m e e

I
k)
2
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-—— (ii} Los apoderades para el sjercicio de las facultades
de Pleitos y cobranzas aqul conferidas deberan, previamente a
comenzar un procedimiento al amparce de dicho peder, notificar
por escrito con base en dichas facultades vy recibir
confirmacién de recepcidén por parte del Fiduciario de dicha
notificacién para el usc de las mismag, asi como de
informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre los

actos celebrados y formaliradeos, derivados del ejercicioc del

—--— CUARTA.- Los apoderados se obligen a sacar en paz Yy &
salve a la Fiduciaris, asi como a sus delegados fiduciarios,
consejeros, directores, funcionarios, empleados v apoderados,
de toda vy cualguier responsabilidad, dafio, okligacidn,
demanda, sentencia, Gtransaccién, reguerimiente, gastos y/o
costas de cualgquier naturaleza, con motivo o Como
consecuencia de los actos realizados por los apoderados,
incluyendoe los honorarios de abogados, originadess en las
rerlamaciones ¢ acciones eijercitadas por ierceros Jue S&
deriven o relacionen con el otorgamiento o ejercicio del
poder gque se les otorgan en 2l presente instruments. La
obligacién de indemnizar se generard uUnicamente cuando sea
determinado por autoridad competente an sentencia
ejecutoriada, elevada a rango de cosa juzgada. ———-———-—ommTTo
--- QUINTA.- El Fiduciaiio no serd responsable por el
desempefio y los actos de los apoderados r§alizad05 an el
ejercicio de estos poderes, ni estara obligédo a pagar sus
honorarios ni ningun otre gasto derivade de su dessmpefio, por
lo gque se& desherd transcribir en cualgquier instrumsnto
posterior en el gque se &jerzan los presentes poderes, la
estipulacidén expresa de que todos los pagos de gastos

generados por el otorgamiento del poder respsctivo seran con
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cargo al Patzimonio del Fidelcomise, v hasta por el monto que
éste alcance y baste, sin gue ello genere una responsabilidad
para el Fiduciario, y sin gque el Fiduciario asum2 ninguna
respensabilidad por esos conceptos, en el entendide de que el
Fiduciaric ne realizarid erogaciones de su proplo patrimeonio
para cubrir los gastos de instrumentos piblices en donde se

ejerciten los presentes poderes. —~—-—mrm—mmmmm e

-—- SEXTA - Los presentes poderes tienen el caracter de
revocakles vy en ningidn momente se entenderid gue se libera a
los apoderados de la obligacién de rendir cuentas a
“CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE,
cuands el Fiduclarie asi lc regquiera, en 21 entendide que de
no hacerlo, sl Fiduciario queda expresamente facultado para
revocar los ppderes libremente sin gque la revocacién
represente perjulcio alguno para el Fiduciario, toda vez gus
se revocan por un incumplimiento a. les términos del presente

LNSErUMeNntQ. —mm o e e e e e e

--- Los representantes de “CIBANCG”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCICN DE BANCA MULTIPLE, COMO FIDUCIZRIA EN EL
FIDEICOMISCO IRREVOCARLE DE GARANTIA IDENTIFICADC CON &L
NUMERC “CIB/22807 (“CIR” DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS
OCHENTA)} , manifiestan gue su representada es capaz para este
actc ¥y gque la personalidad que ostentan y por la gue actdan

se encuentra vigente en sus términos, en virtud de que no les

ha sido revocada ni en forma alguna modificada, y protestan

la vigencia de sus cargos, &n su caso, lo que acreditan con
testimonic del instrumento  nimero doscientos on mil
trescientos cincuenta y tres, de fecha siete de junio de dos

mil veinticuatrg, ante el licenciade 2Zmando Mastachi Aguaric,




ot (3 00 20-EE-kD
TEEOMATL S TP OE T X 050K
I TYTY OLOEVIrS

- -
33,657

Notario, como se& relaciona en la certificacidn gque agrego al

apéndice de esta escritura con el numero “DOSY. ---==-=-—--—--

-—— I.- Que & mi juicic loz comparecientes son capaces para
este actc v que se identificaron con leos documentos oficialss
con fotografiz gue examiné y que en copia fotostética agrego
al apéndice de esta escritura con &l nimerc "TRES". S
-—= II.~ Que advertl a los comparecientes gue an virtud de no
maberme acreditade la inscripcidén de “CIBANCOY, SOCIEDAD
- ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOULTIPLE, COMO FIDUCIARIA EN 2L
FIDEICOMISC IRREVOCABLE DE GBRRANTIA IDENTIJFICADO CCN EL
NOMERQ wCIB/23807 (“"CIB" DIAGONAL DCS MITL TRESCIENTOS
OCHENTA), en sl Registro Nacional de Inversionss Extranjeras,
procederé a presentar el aviso a qus se refiere 2l articuloe
treinta v cuatro de la Ley de Inversién Extranjera. —-——-=-==--
——— III.- Que los comparecientes declaran por sus generalss
SET: mmmm—mmm— e mmm e
-—- Rodolfo Isaias Osuna Escobeds, mexicano, originario de la
ciudad de México, lugar donde nacié 21 dia diez de noviembre
de mil novecientos setenta y seis, seolterc, con domicilic en
calzada General Mariano Escobedo ntmerc gquinientos noventa y
eincs, torre “BY, piso ocho, colonia Polanco quinta seccidn,
Miguel Hidalgo, cédige postal once mil quinientos sesenta, en
1z Ciudad de México, funcionario bancario y con Clave Uaica
de Registro de Poblacidn: “OUER761110HDFESDO3”. —-———rm-=—===——"
-—- Cristina Reus Medina, mexicana, originaria del Municipio
de Cérdova, Estado de Veracruz, lugar donde nacid el dia
primero de octubre de mil novecientos sefenta ¥ siete,
casada, con el mismo domicilioc gue el antericr, funcionaria
bancaria: ¥y con Clave Unica de Registro de Poblacidn:

SREMC771001MVZSDROS” . mmom s mm = mmmmm o s m e

B s
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= IV.~ Que adverti a los comparecientes de las psnas en gus

incurren guienes declaran falsamsnte ante notario. -—---—-—-----

-=-- V.- Que tuve a la vista los documentos citados en esta
2SCritura. ————-mmm e e e
——— VI.- Que expliqué a los comparecientes en forma amplia,

completa vy sin tecnilcismos, las consecuencias, alternativas vy
los procedimientos relaciocnades con el contenido de este
instrumento, & fin de garantizar su autonomia, proteccidén y
cuidado en lz toma de decisiones relaciconadas con  su
patrimonioc y relaciones familiares. --————-—---————c -
-—— WVII.- Que s solicitud de los comparecientes lel v
g2xpligué esta escritura a losg mismes, ona vez gue les hige
saber el derecho que tienen de leerla personalmente,
manifestando los otorgantses su conformidad vy comprensién
plena y la firmaron, imprimiendo ademids su huslla digital =n
caso de considerarle conveniente, el diz de su fecha, mismo
momento en gue la autorizo definitivamente., —=——rrr—rmee—ma———
Doy fe. m——mm— e e e e e e e e e e
Firma vy huella digital de los sefiores FRodelfo Isaias Osuna
Escobedo y Cristina Reus Medina., —----~- e e
Firma de Marce Antonio Vaca Vélez., ——-—---mmmmmmmme
El sello de autorizar, ----—-—--~-——--—mm e e e
EXPIDC L&A PRESENTE COPIA CERTIFICADR P
ADMINISTRATIVCOE Y FISCALES, —=--—me e e e e
DoY FE.
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PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION [

Archivo Firmado:

09260010000000600054484205. pTm

Autoridad Certificadora:

AUTORIDAD CERTIFICADORA

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su version fisica o electrémica, la cual corresponde a su eriginal.

. FIRMANTE

FiRMA

[Nombre: [ RICARDO CAJAL DIAZ Vatidez: [N vigeme |

d4 37 8f 02 b8 fe d2 55 8d d2 &2 62 &c 84 25 9
Fcddcbcbh b d7 35 d14a 11 ¢4 44 fcbb 93 ac
16 0a cc 21 ab B9 bS Of 80 56 86 aa 00 cb 17 a1
ba 42 5f Sc el 2faa 42 75 11 03 97 b0 o2 55 50

TR LN o o= L e
05-12-25 17:49:08 - 05-12-25 11:49:09 i

Fecha: (UTC/ CDMX)

No Serie: 30.30,30.30.31.30.30.30.30,30.30.35.31.36.34.34,30.30.31.32 Revocacion: | Bien MNa revocade
Fecha 05-12-26 17:49:46 - 05-12-25 11:49:46 Status: Bien Valida
(UTG! CoM

Algoritmeg: RSA-SHAZEE

Cadena 152614 9d a2 1a ca OF 44 53 01 13 Fcda 11

de firma: a7 7d b4 3d 836275 4e be OFS57 ¢ Jadd o5 bf

Mombre def respondedor: Senacin QCSP SAT

Emisor del respondedor: AUTORIDAD CERTIFICADGRA

Nimero de serie: 20.30.30.30.21.30,30.30.30.30.30.35.31.38.34.34.30.30.31.32

Fecha : (UTC/ COMX) 05-12-25 17:489:45 - 05-12-25 114348

Nembre del emisor de la respuestz TEP: Autoridgad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo di la Judrcatura Federal
Emisor del certificado TSP: Autoridad Centificadora Intermedia del Consgjo de Ja Judicalura Federat
Identificador de l2 respuesta TSP: 90565227

Datos pillades: OSESLvSdUqll CpfBgHnZX Y ZD irk=

s g gy e
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OFICINA REGISTRAL: CANCUN

Secretaria de Gobierno

Direccidén General del Registro Piablico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Quintana Roo.

Emisién: 31/08/2020

GalifiracianFirma ROF
1015561 Dp9-07-3020 12-52-14.tlf

BOLETA DE REGISTRO

1015561

CALTIFICADOR HELEN PEREZ RAMIREZ HACE CONSTAR QUE EN VIRTUD DE LA

1
SOLIGITUD A PRESENTADA POR 1,7C.JUAN JOSE BARRAGAN ABASCAL CON MOTIVO DEL

DOCUEENTO NO. 43,934 QUEDA(N) REGISTRADO(S) EL(LOS) ACTO(S) QUE A
CONTINUACION SE DESCRIBE (N)
oM.

: FECHA DE HORL DE CONSECUTIVO
DESCRIPCION ACTO FOLTO OFICINA REGISTRO REGISTRO DEIL ACTO
Fidelcomisos 401377 CANCIN 31/08/2020 12:06:07 8

:

| |

C. CALIFICADOR

vt pa——
M PEREZ RAMIREZ

OFELTA ALFONSECA GUTIERREZ

ol
A
-
R
5]

o

OFICIAL

SELLO

T = :\‘,-_ : -":.. I*.DIC

BOTPRIZO

LDA

ITA MRNRIQUE LEY

SUBDELEGADA DEL REGISTRC PUBLICO DE LA
-\ PEQPIEDAD Y [{EL COMERCIO CANCUN,

Pagina 1 del



9712020 Comprobante Pago CIE
Cerrar Guatdar Mpﬂ ir
Fecha y hora de constilta 09/07/2020 12:12:28 PM Conirate 00573779
Nombre del Cliante ggg/RDLADDRA DOLFHIN SA
BBVA Net Cash - Pago Convenio CIE [

=
b}
]
z
=]
z
5
=
5
o

Datos del firmante

Usuario:

Datos de la operacién

Tipo de operacion:
Descripcidn:

Cuenta de retiro:

Diviza de la cuenta:
Titular de Ia cuenta:
Facha de creacidn;
Instrumento de seguridad:

Refarencia:

Operacion autorizada

ADMINA

Pago de Convenia CIE
PAGO
Q160942083

MXP

CONTROLADORA DOLPHIN SA
DECV

09/07/202¢
ASD 1836787008

7002484 1637656657

Datos de confirmacion de la transferencia

Falio de firma:

Estad¢ operacitn

Percentaje Firmado:
Dotalle de firmas
ACCion

CREQ

FIRMO

0094461107

100%

Usuario

AUXTESO2

ADMIN1

Poder:

importe de (a orperacldn:
Cuentz de depdsito:
Divisa de la cuenta:
Titular de la cuenta;
Fecha de aplicacién:
Guia CIE:

Concepte:

Folio titico:

Estado:

- %

100 %

BBVA Bancomer, S.A., Instifcién de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer

Porcantaje apnrt'ladu

180%

6,055.00 MXP

1006250

MXP

GOBIERNO DEL ESTADOJLIBRE
Y5

09/0772020
3523008 1\
DERECHQS
[382202007091212240004461113
1
i
Operado ::

Fecha

080712020

08/07/2020

T ww obvanetcash, mx

hitps:Hwvew. bbvanetcash. mxSMXBONT7 fimaxicongipibes_v7/serviet/OperacicnCBTF Senviet?proceso=firmas_pibee_pr&operacion=firmas_pibee Bp. ..




/712020 Tribul@Net
GOBIERNO DEL ESTADO DE
N QUINTANA ROO
: Sacretaria de Finanzas v Planeacion
SERVICIO DF ADMINISTRACKIN Direccian Estatal de Recavdacionfa>
TRIBUTERA DE QIHHTANA ROO
Fecha alia:
Pago de Derechos . _
Registro Publico de ia Propiedad 2020-07-09 11:30:28
Informacion del Contribuyente
h L Apehdo Palerno, Materna, Nombras{s):
CONTEOLADORA DOLPHIN, 8.4 DE GV
Registro Federat ge Cartribuyentes {RFCF: . .
CDODT0450VT? : Clave Unice de Reg. de Pob. (CURPE
Calle {indicar Cruzamientas):
AV.BANCO CHINCHORRO MZ.01 LT.7-02 Ref.SMZ. 13 ENTRE AVACANCEH Y AV.KABAH
Colenija: Num. Exterior: . Sodigo Postal:
SMZ.13 LOCB Muym, Interior. T7E00
: { oealidad: Momicipio: Entidad Federativa:
CANCUNM BEMITO JUAREZ QUINTANA ROC
: Infarmacién de ta Propiedad
:; Mimero de Escritura: Haombre del Notario: Mumere de la Notaria:
R 43934 JUJ]KN JOSE BARRAGAM ABASCAL 171
I
] SE DECLARARAN ESTOS DERECHOS CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 29'DE LA LEY DE DERECHOS DEL ESTADC DE
E CISIMTAR A ROO
223 H Conceptos
E‘ g Descipcién Actos Folios  Terfa UMA  Importe
* a 1 Andlisis ¥ celifigacion de docuntentos que coniengan aclos inscribibles 1 8500 G888 5847
& 2.1 Fojas del documento incluyendo anexas [cantidad de fajas) 24 0.2 SGES 4405

ELENEOEFERTEL 1 £5T0EOf0I0ELI0L LENTREOENE

i

https/fshacien

8

TOTAL A PAGAR: 6,055

Los servicias que presta &l Registro Publice de la Propledad,estan regulades par su propio reglamente, nar lo yue se debera cumplir con 10s
requisitos sefalados para cada tramite.

s  Sipaga en linea o en ventanilla bancaria, debera descargar su factura elecirdnica {comprobante fiscai] en

nuppapedess sefiplan groo gob.my el dia habil siguisnte a (a fecha de pago.

L P R (.3

anco Azteca

OXXO)|

T T T

157002434163
Fecha limite referencia:2020-07-31
REFERENCIA: 70024841637656657 IMPORTE: $6,055
Ja.groa.gob.mx/fiributanet!

L

n



S7I202¢

Gobierno del Estado de
QUINTANA ROOQ

FECRETERALE FEANIASY PLINEMON

Ticket para Pago er Ventariilla
Tipa:
REP

Referentia:
TH024B41E37656557
RFC:

COOU705L0vIT
Nombre:

CONTROLADKRA DOLPHIN, 5.4, DE CV.
Descripcin:

Ryistra Fublico de Ja propiadad
Importe:

$E055.00
Fectia de Aba:
2000-07-09 11:30:28
Fecha de Yencimianty:
2020-07-31
Farha da Impresidn:
2020-07-0% 11:17:36

Corkapio Cantiad Tedl
1 Andiisls v oullcackin g4 Baoumentos Que 1 5,647
gantengan aios scribltes
1.1 Fojas gl documenta induyendo anasos 24 208
(cantitad de fayrs)
BBVA BANCOMER BANORTE HEBC
1005220 95952 3336
BANAMEX SCOTIABANK  SANTANDER
PA 39268/01 1103 1791

AR

24841 837656657

CRLIVIRE

Zvidd

BTSSP ERTYT LESEOEIT0M

htipszffshacienda.groo.gob.mxfimpuestosfimprime_ticket.php

Impresion an Formato de Ticket

[

11



: /72020 Comprobante Pago CIE

LCesrar Guardar Imprimir
00/07/2020 12:12:28 PM Confrate Q573779
Fecha ypora de consula 07720 . CONTROLADORA DOLFHIN S5A
Mombre del Cliente DE CV

BEVA Net Cash - Pago Convenio CIE
Operacién autorizada

- Datos]del firmante

Usuario:  ADMIMT Poder: 100%

Datos]de la operacién ]

Tipo de operacién: Pags de Convenio CIE

Deseripcién:  PAGO Importe de Ja operacién:  6,055.00 MXP
. Cuenta de retiro: (160832083 Guenta de depdsito: 10056290
¥2Z
SEE
$22 Divisa de la cuenta:  MXP Divisa de a cuenta:  MXP
oo
HWEE
‘ES Titutar de Iz cuenta: gghéTVROLADORA DOLPHIN SA Titular de la cuenta: $gBlERNO DEL ESTADO LIBRE
g8
g Fecha de creacién:  09/07/2020 Fecha de aplicacion:  09/07/2020
£ ]
z listrumento de seguridad:  ASD 1855787008 GufaCIE: 3528056
Referencia;  70024841637656657 Concepto: DERECHOS
Datoslde confirmacién de la transferencia
Folio de firma; 0094461107 Folio dnico:  1382202007051212240084461913
Estado operacién
Parce; rdaje Firmado: 00% Eslado: Operado
: I
H
Detalle de firmas
t Accién Usuzrio Porcentaje aportado Fecha
CREC AUXTES02 —% DS/0TIZ020
FIRMG£' ADMIN1 100 % 0%0T12020
BBVA Bancomer, 3.4., Institucién ds Banca MOltiple, Grupo Financlero BBVA Bancomer wwww. bbvanetcash.mx
N

|
httss:!Mwmf. byanetcash.mWSMXBDNT 7/mexiconeipibee_v7fservist/OperacionCBTFServist?proceso=fimas _pibee_prRoperacion=firmas_pibee_ap... 11

;
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INSTRUMENTO PUBLICO QUE CONTIENE:

EL CONVENIO DE AFORTACION DE BIEN INMUEBLE (el “Convenin”) AL PATRIMONIO DE EHIEICOMISO
IRREVOCABLE DE GARANTIA CIBEf2380 (CIB DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTQS OCHENTA), que
celebran “CONTROLADORA DOLPHIN', SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (indistintamente
“Controladara” yfo el "Fideicomitanta™, como fideicamitente del Caontrate de Fidgicomiso (segun dichoe término
s& define mas adelanle); representada en este actp por 5u Apoderado ¢l sefior CARLOS MANUEL
ESCANDON ALCOCER]: y CIBANCO, SOGIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIFLE, como
Fiduciario del Contralo de Fideicomiso (el "Fiduciaric”, ¥ conjuntamente con ¢l Fideicomitenie, las “Paries”),
representada en esla acto por sus Delegadas Flduciarios fos sefiores CRISTINA REUS MEDINA y
RODOLFQ 15AlAS OSUNA ESCOBEDO,

INST. No.: 43,934
LIBRC: G78
FECHA: 0GJUL2020




n71
Yotaria

JUAN JOSE BARRAGAN ABASCAL
Notario 171 de Ja Ciudad dtle México

g5 -Ushs 392

[7e ) « T—— —LIBRO SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO 673
JPBIA——INSTRUMENTO CUARENTA Y TRES Ml NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO ----- 43,934 F
—— En Iz CIUDAD DE MEXICO, el dia seis de julic de! das mil veinle, yo, ! Licenciado JUAN JOSE A.
BARRAGAN ABASCAL, tilutar de la Notarla nimese CIENTOD SETENTA Y UNO de la Ciudad de México,
hago constar EL. CONVYENIO DE APORTACION DE BIEN INMUEBLE (el “Convenio”y AL FATRIMONIO
DE EIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA CIB/2330 (CIB DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS
OCHENTA), que celebran “CONTROLADORA DOLPHINY, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE (indistintamente “Conlroladora” y/o el "Fideicomilente”), como fideicomitente del Conlrato de
Fideicomise {segin dicho término se define mas adelante). representada en esle acto por su Apoderado
ol sefior CARLOS MANUEL ESCANDON ALCOCER; y CIBANGO, SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, come Fiduciadio del Contrata de Fideicomiso { ef "Fiduciario”, y conjuntamente
con el Fideicomilente, las “Partes™. representada en este acic por sus Belegades Fiduciarics 1os
sefiores CRISTINA REUS MEDINA y RODOLFD ISAIAS OSUNA ESCOBED®: conforme a los siguientes
- & Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:
ANTECEDENTES
—— |.- TERMINOS DEFINIDOS. Los términos ulilizades con mayGscula inicial en f presente Convenio y

no definidos expresamente en el mismao, seréan utilizados tal como se les define en ¢l Cootralo de

Fideicomiso (segin dicho término se define mas adelante).
e {Le CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCAELE DE GARANTIA CIB/Z380 [CIE DIAGONAL DOS
MiL TRESCIENTOS OCHENTA). Por instrumento nimero ciente ochenta y dos mil quinientos cuarenta y

uno, pasado con fecha ocho de octubre de das mil quince, ante el licenciade Cecilio Gonzalez Marquez,
filular de la Notarla nimero Ciento Cincuenta y Uno de la Cludad de México, los Fideicomitentas, enlre

Lagy ekl

TEIBQEOEEEEPYE | ESCOEEH NI POCORal

ctres, en diche caragter; Wilmington Trust National Association, coma fideicomisaric en primer lugar (sl

TV VYD DALY

“Fideicomisario™); v el “Fiduclario”, en dicho caracter, celebraron el Contrato de Fideicomise [mevocable
de Garantia nimero CIB/2380 (CIB diagonal dos tres ocho cero] (segln el mismo fue rmoddficado
mediane un convenio de apertacion v primer convenio modificatorio ¥ de reexpresidn total de fecha cinco
de abril de dos mil diecinueve, mismo clue se relaciona en el siguienie anmtecedents ¥ un convenic de

) adhesidn, aportacion y segundo conwvenio modificatorio de fecha dos de octubre de dos mil discinueve,

-gmismo que se relaciona en el anfecedente cuarto y segin el mismo sea modificadn, ya sea parcial o
'; totalmente adicionado o de cualquisr ofrz forma reformade en cualquier momenta, "Contraty _de
Fideicomisg”). :
.- Il.- RE-EXPRESION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA CIB/2380
CIB DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTOS OCHENTA). Por insirtumento numero cuarenta mif setenta y
: fres, pasado con fecha cinco de abril de dos mil digcinueve, ante gl suserito Notario, el Fideicomitenle,

fentre obros, en dicho caracter; el Fideicomisario, en diche caracter; y et Fiduciario, en dicho caracter,
feelebraran el Convenio de Aportacién y Primer Convenic Modificatorio y de Re-Expresion Total al
Contratp de Fideicomiso con el fin de modificar y re-expresar totalmente i clausulado del Contrato de

z

Fideicomiso .

-~ Del docmento af apéndice, copio en su parte conducente o siguiente: ™., Seccidn 2.04. EINES
DEL FIDECOMISO. tos fines del presente Confrata de Fideicomiso {los "Eines del Fideicomisg”) son
garantizar el puntual y debide cumplimiento, pago y satisfaccion a su vencimiento {ya sea a su fecha de
vencimiento programado, por vencimienia anticipado o por cualquier olro motive) de todas y cada una de
Jlas Obligaciones Garanlizadas, en favor del Fideicomisario, en nombre y para el beneficio de ios

Adquirertes. Para 1ales efectos, el Fiduciaric deberd: (a} ser el 1finico y legitimo propietario y titutar del

020000 ¢C0 OO0 8O HO2OCOSOGSOTPESOIOSIOEOODOEESEOSSESE

FPatrimonie del Fideicomiso (trasmitido al Fiduciario en esta fecha o en cuaiquier momento posterior
conforme a los Mermings previstos en esle Contrato de Fideicomiso), libre de cualesquier GSravamenes,
durante [a vigencia de este Contrato de lF]clei-::c:miso ¥, &n todo caso, hasta que todas las Obligaciones

1
Tel: 55-80-62-62. jjb@notariaT71.com.mx




Garantizadas hayan sido debida y legalmente satisfechas ¥ pagadas ¢ irreversiblements quuida&as en gu
totalidad, y el Fideicomisario confirme dicho cumplimiento, pago y satisfaccian mediante la entrega de
una Notificacién de Terminacian al Fiduciario conforme a la Seccién 3.01; (b)ante la recepcion |
Fidugiario de un Aviso de Jncumplimienta por parte del Fideicomisario, cumplir son las instrucciones qt
le sean giradas exclusivamente por el Fideicomisario de conformidad con lo previsto en el presenle
Contrato de Fideicomise, incluyenda sin limitacién levar & cabo el procedimiento de venta exirajudicialy
distribucién del Patrimanio del Fideicomiso previsto en la Seccion Especial 10,02 y de confarmidad con

las instrucciones previas y por escrito del Fideicomisario; (c) ante [a recepcién del Fiduciaric de YJa
Notificacion de Terminacién de conformidad con fa Seccion 3.04. revertir Ia propiedad vy titularidad del
Patrimonio del Fideicomiso a los Fideicomitenles correspondientes, tnica y exclusivamente de

conformidad con las instrucciones por escrite eniregadas por los Fideicomitentes respecta de dich

reversidn de propiedad; (d) ejercer o abstenerse de ejercer los Derschos de Volo inherentes a l4s

Acciones de conformidad con las instrucciones por escrite recibidas de los Fideicomitent

Fiduciario a elercer o abstenerse de sjercer cualesqulera de dichos Derechos de Voto se suspenderdr
inmedialamente; (e) abrir, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a lo previsto

el prasente Conltralo de Fideicomiso; (f) invertir las  cantidades deposiladas en las Cuentas

presente Contrato de Fideicomiso; (g) preparar y enlregar (i) al Fideicomisario v a los Fideicomitentes,
prento como sea posible, pero en todo caso denire de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada meﬁs
{

Fideicomiso) respecto del mes natural inmediato anterior; v (i} cualquier olro reporte o informacian

natural, un estado financiero en relacién con el Patrimonio del Fideicomiso {incluyendo tas Cuentas d

respecio del Palrimonio del Fideicomiso que le soliciten por escrito el Fideicomisario y/o cualquier

Fideicomitenie, a mas tardar dentro de [os 5 {cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que &
Fiduciario reciba dicha solicitud por escrite; {h) entregar  al  Fideicomisario, cualquier informacion

cualquier otra Persona (en este Ollimo caso, con copia al Representante de los Fideicomitentes) &
relacién con el prasente Contrate de Fideicomiso y/o el Patrimonio del Fideicomiso, dentre de los 3 (ire
Dias Habiles siguientes a la fecha en que ef Fiduciario reciba dicha informacién o documentacidn, sak)

o
documentacidn recibida por el Fiduciario de parte de los Fideicomitentes (o cualquizra de ellos) 2,
n
)
0.

gue expresamente se establerca oiro plazo de entrega conforme at presente Contrato de Fideicomiso,

olargar en faver de los Fideicomitenles vio del Fidelcomisario fos mandatos, comisiones y poderes que

requieran conforme a o previsto expresaments en &l presente Contrato de Fideicomiso, y (j en  gener
ltevar & cabo todas y cada una de las acciones y cumplir con fodas las instrucciones por escrito.
entregadas por el Fideicomisario y, en los casos expresamente previstos en el presents Conirato '
Fideicomiso, por log Fidsicomitentes, de conformidad con las dispesiciones contenidas en este Contral ;
de Fideicomiso.-..... Seccion 3.01, DURACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO. Este Contrata
Fideicomiso permanscerd en pleno vigor hasta que iodas lias Obligaciones Garantizadas hayan su{
debida y legalmente satisfechas v pagadas e iTeversiblemanie liquidadas en su totalidad, en térming ]
razonablemente satisfaclorios para el Fideicomisario, en el entendido, sin embargoe, que el presen%
Conlrato de Fideicomiso podra terminar al momenta en que: {a) 13 propiedad v titularidad de la totalidad
del Patrimonio del Fideicomiso sea transmitida 2l Fideicomisaric o a un tercero, de conformidad con f
procedimiento de venta extrajudicial y distribucién det Patrimania de| Fideicomiso previsto en la Seccidn

OO OO 9O OO0 OOCO OO0 @GO OOCOEQROISROINCROSTD COE
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JUAN JOSE BARRAGAN ABASCAL

Notario 171 de [a Cludad de Méxice

becial 10.02; (b} ocurra cualquiera de los casos previstos en el adiculo 392 de la Ley General de
3 Tiulos y Operaciones de Crédito que sean compatibles con la naturaleza de este Contralo de
Fideicomiso (con excepcién del caso previsto en la fraccién V1 de dicho ariculo 392, ya que el presente
Contrate de Fideicomiso se ccmstih.lj,rej con el caracter de irrevocable); o (¢) al momento en que el
Fiduciario reciba una Notificacién de Terminacién entregada por el Fideicomisario, sustanciaimente en los
{érminos del formato que se adjunta al presente Contrate de Fideicomise como Anexo ‘5" (la *Notificacién

de Terminacisn®). La Nolificacidn de Terminacién deberd ser entregada por &l Fideicomisano al Fiduciario
g {con copia para ¢ Represeniante de los Fideicomitentes) inmedialamente, pero én todo caso dentro de
las 5 {cinco) Dlas Habiles sigulentes a la fecha en gue las Obtigaciones Garantizadas hayan sido dabida
v legaimente satisfechas, cumplidas, pagadas y liquidadas e su totalidad, en lérminas razonablements

salisfactorios para el Fideicomisario. Al momento en que el Fidsicomisario entregue al Fiduciario la

B T S —

Nolificacién de Terminacidon de conformidad con lo contemplado en la presente Seccion, todos los
derechos que al Fideicomisario |2 derivan conforme at presente Contrato de Fideicomiso terminaran
autométicamente v el Fiduciario debera revertir la propiedad y fitularidad de ja totalidad del Patrimonio del
 Fideicomise a los Fideicomitentes y fideicomisarios en segundo lugar correspondientes conforme a la
previsto en la presente Secgion o en cualquier otra forma instruida para dichos efeclos por los
Fideicomitentes por escrito.-.... Seccidn 14.01.  IMPUESTOS, COSTOS Y GASTOS. . {cy LA
AFECTACION, CESION ¥ TRANSMISION DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO AL FIDUCIARIQ DE
CONFORMIDAD CON EL PRESENTE CONTRATO DE FIDEICOMISO NO ES Y NO DEBERA SER
CONSIDERADA COMO UNA ENAJENACION EN TERMINOS DE LA SECCION V, INCISC A, DEL
§ ARTICULO 14 DEL CODIGC FISCAL DE L& FEDERACION DE MEXICO, DEBIDO A QUE (I} UNG DE
. LOS PRINCIPALES FINES DEL FIDEICOMISO ES GARANTIZAR IRREVOCABLEMENTE AL
FIDEICOMISARIO EL PUNTUAL Y DEBIDO CUMPLIMIENTO, PAGO Y SATISFACCION DE TODAS Y
CADA UNA DE LAS OBUGACIONES G:ARANTIZADAS ¥ SU PREFERENCIA EN EL PAGO; v (I} LOS
FIDEICOMITENTES EXPRESAMENTE SE RESERVAN EL DERECHO DE REVERSION PARA
RECUPERAR LA PROPIEDAD Y TITULARIDAD DEL PATRIMONIO DEL FMDEICOMISO OE
CONFORMIDAD CON LOS TERMINOS Y CONDICIONES FREVISTOS EN EL PRESENTE CONTRATD
DE FIDEICOMISG.-..... "
—- IV.- CONVENIO DE ADHESION, APORTACION Y SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTIA CIB/2380 (CIE DIAGONAL DOS MIL
1' TRESCIENTOS OCHENTA). Por instrumento numero cuarenta y un mil setectentos cincuenta y cuatro,

4 pasado con fecha dos de octubre del dos mil diecinueve, ante el suscrile Notario, el Fideicomitente, entre
otrps, en dicho caracter; €l Fidelcomisario, en dicha caracter; y el Fiduciario, en dicho cardcter, celebraron
el Convenio de Adhesidn, Aportacion ¥ Segundo Convenio Modificaloric al Confrato de Fideicomiso

L Irrevoeable de Garantia CIB/2380 {CIB diagonal dos mil trescientos ochenta}, con &l fin de adherir, aperar
¥ par consecuencia modificar el "Contrato de Fideicomisg”.
—=— V.- CONDICIONES PARA ADQUIRIR LOS VALORES. Declaran los comparecientes, representados
como al principic s indicd, que de conformidad con los términos det Contrato de Compra de Vatores y los

Valores mismos, [a obligacién de los Adquirentes de adquirir los Valores se encuenira sujela a diversas
condiciones, incluyendo entre ofras, a la celebracion, firma, validez y exigibilidad del presente Conmvenio y
_§del Contrato de Fideicomiso.
. §-— V.- PROPIEDAD CANCUN MEALTH CITY ~ Controladora, representada como al principio se indicd,

4§ declara que es la Onica y legitima propietania de, v fiene Ia legilima tilularidad sobre, el bien inmueble que

: s& describe a continuacidn en el siguient? antecedente;
i ANTECEDENTE INMOBILARIO
- Vil.-TITULO DE PROPIEDAD.- Por ascritura nimere cinco mil trescientos dieciséls, foasada con

fecha dieciséis de enero de dos mil veinte, ante Ja licenciada Sonia Magéw Ayuso Achach, titular de g -
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Notaria nOmero sefenta y cinco det Estado de Quintana Rao, inscrita en la Direction General del Regis
Piblico de ta Progiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, Oficina Registral Cancin, bajo ©!
FOLIQ ELECTRONICO nl.'.u;nero CUATROCIENTOS UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE, odn
fecha tres de marzo del dos mil veinte, la sociedad denominada "CONTROLADORA DOLPHING
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirio {»or compraventa que hizo a la socied
denominada “CORPORACION CHADA", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en precio
306,460 Dadlares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de Norte America equivalentes
$67°776,203.00 MMN. (SESENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS M
DOSCIENTOS TRES PESOS. MONEDA NACICONAL) ja UNIDAD CONDOMINAL 19 {DIECINUEVE} del
“CONDOMINIO MAESTRO CANCUN HEALTH CITY", ubicado en ol LOTE 1-22 {(UNQ GUIO]
VEINTIDOS), MANZANA 1 (UNQ), SUPERMANZANA 47 {CUARENTA Y SIETE), KILOMETR
VEINTIUNG, CARRETERA CANCON-PUERTO MORELOS, de la CLUDAD DE CANCUN, MUNICIPIO D)
BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA, ROO, y de dicho instrumanto, copio en su parte conducen
lo siguiente:

- "....Descrpcién de medidas y colindancias.- Al Norte en: LC= 16.00 (dieciséls), 34.07 {treinta
cuatro punto cero siete), 0.53 (cero punta cincuenta y tres), 22,38 {veintidds punlo trainta v ocho) y LGE
14.18 mts. (catorce punto dieciocho metros) con vialidad intema.- Al Noroests en; LC= 1.05 {uno punfo
caro cinco), LU= 11.62 mis. {once punto sesenta y dos metros} con vialidad interna. Al Oesfe En: L(E
7.05 {sfele punto cem cinco) y 51.54 mits. (cincuenta y uno punto cinctenia y cuatro metros) Con Viakida
fnterna.- Al Sur en: 104.50 mis. (ciento cuatre punto cincuenta metros) Con UC-0T {cero uro).- Al Este
56.93 mis.{cincuenta y cinco punfo noventa y tres metros) con UC-01 (cero uno).- Al Noroeste en: 20.88
mits. {Veinte punfo ochenla y tres mefros) con UC-01 (cero uno).- SUPERFICIE DE ESTA UNIDAD D
PROPIEDAD EXCLUSIVA: 7,212.92 M2 {SIETE MIL DOSCIENTOS DOCE PUNTO NOVENTA Y DOS
METROS CUADRADOQS)- A este LOTE ie comesponde una cuola de participacidn de 0.9566% [cedp

purto ateve mil quinientos sesenta y Seis por ciento)....." !

— Para electos del presente Convenio, la propiedad descrita en el presente Anlecedenle séptirz
rormano, junto con (i) (odas tas accesiones naturales y permanentes sobre la misma, (i) todas las mejor
realizadas sobre la misma, {iii} cualesquier elementos fijos, equipo para el sefvicio (incluyende, s

]

limitacion, lodo el equipo para la generacion o distribucion de aire, agua, calefaccién, electricidad, luz p

combustibie o para los propdsiles de ventilacion o aire acondicionado ¢ para cualquier fin sanitario o
drenaje o para la remocidn de polvo, desechos o basura) y cualquier otra madquinaria o propied
adherida © que en un futuro se adhiere a dicha propiedad, o sea instalada en la misma, y CUalquiT

adicién, reemplazo, reparacion o susliluciéon de estos elemeantos, y cualesquier etros bisnes muebles quf

misma, sin que resulie en una disminucidn del vaior de dicha propiedad, o deterioro de la misma, y §
todos los edificios, construcciones y mejoras nugvas yio adicionales a ser construidas o reafizadas en

s& encuentren permanentemenie incorporados a tal propiedad, 10s cuales no puedan ser separados de
l
futuro en tal propiedad (v cualquier parte de la misma, presentes o futuros, seran referidas conjuniamen

como [a "Propiedad Cancidn Health City™).
DECLARACIONES ]

- |. E) Fideicomitente en este acle confirma cada una de lag declaraciones hechas en el Coniralo

Fideicomiso, come si dichas Declaraciones hubieran sido hechas en la fecha del presemte Convenio,fy
ademas declara, 2 través de su representante legal y bajo protesta de decir verdad, que-——r---mr-—--- 3
----{a) Es una soctiedad andénima de capital variable debidamenie consfituida y validamente existent®

conforme a las leyes de México,
----- {b} Cuenta con plena capacidad legal y autorizaciones suTncientes (corporativas, estatutarias u ol
para celebrar y cumplic con las obligaciones gue Iz derivan del presente Convenio de conformidad

sUS términos;
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2 (C) Anles de dar efecto a las aporlaciones contempladas en el presente Convenio, es el infco y ,

I
legitimo propietario de. y tiene (a legitima titularidad sabre ta “Propiedad Cancun Health City”(---mrmm—o- — i
. [ (fhLa “Propiedad CancOn Health City" (i) se encuentra libre de cualesquier Gravamenes,
dl condiciones, limitaciones o restricciones de dominio o cualesquier olras opciones o derechos de
-S preferencia de cualquier naturaleza, incluyendo, sin limitasién, derechos del tanto; {ii} se encuentra al
corriente en el page de todos y cada uno de los impuestos aplicables (incluyendo, sin fimitacién alguna,
impuesto predial y derechos por servicio de agua), cargos, contribuciones, dereches gubernamentales o ;
gemds responsabilidades fiscales relacionadas con la “Propiedad Cancin Health City™, —esememmmmsenemees -
, . {e) De conformidad con ¢l presenie Convenio, desea transmitir la propiedad de la "Propiedad Cancin
Health City" en favor del Fiduciaric, al Patimonio del Fideicomise, y para los Fines dei Fideicomiso, con
'. tode cuanio de hecho y por derecha le carresponda, libre de cualesquier Gravamenes o cualesquisr otras
opciones o derechos preferentes de cualquier naluraleza, incluyendo sin fimitacién afguna, derechos de

preferencia o derechos def lanto,
- (f} Salvo por el registro de la apertacion de ka “Propiedad Cancin Healih City™ en favor del Fiduciario
% ante et Regisiro Publico de e Propiedad y del Comercio del Eslado de Quintana Roo, Oficina Registral

Cancin no requiere autorizacion, aprobacion, registrb‘ u ofro acto de, o ante, Persona alguna pera

§ celebrar el presente Convenio, ni para transmitir y aportar en favor det Fiduciario, al Palrimonic del
.' Fidelcomiso, y para los Fines del Fideicomiso, su propiedad y litularidad sobre la *Propiedad Canclin
Health City", nf para cumplir ¥ llevar 2 cabo las obligaciones asumidas por el Fideicomitente en fos
{ términos del presente Convero, las cuales son legates, wélidas y exlgibles &n contra del Fideicomitenle

4 de conformidad con sus léminos: ¢
—— (g) La celebracién de este Convenio, y el cumplimiento de sus obligacicnes al amparg del mismo, y

‘Ftodas y cada una de las acciones derivadas de este Convenio. incluyendo. ta celebracidn yio suscripcidn

GFELTE 90 1B
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2 cualquier contralo o documento adicional, ne viola ni constituye un incumplimiento de ) cualjuier

EVHG YYD OOUYI0

§ disposician de sus estatutos sodiales vigentes; (i} cualquier contrate, convenio, acuerdo, heencia,
¥ resolucion u orden de la cual Controladora sea parle o a ta cuai Controladora o cualquiera de sus aclivos
gesié sujeto, o (i) cualquier ley, reglamento, cicutar, orden o decreto de cualguier Autoridad
£ Gubarnamental;

---{h) La persona que celebra y firma ef presenie Convenio en nombre y representacion del

000 00000000 COO0COOCONCO 0COPDOEOOS O OO

1 Fideicomitente tiene todos los poderes y facultades suficientes, asi como [as autorizaciones {corporativas,
estatutarias u otras) necesarias para celebrar validamenie ef presente Convenio en su representacion y
para obligarlo validamenle en los términos del misme, segun consta en las escrituras piblicas que se
refacionan en Ja seccitn de Personslidad de esta escritura, vy dichos potleres, facullades y autorizaciones
no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna;

~-- {1} Es su intencién y deseo aportar v transmitir irrevocablemente su propiedad y titulardad sobre la
“Propiedad Cancin Heallh City” en favor del Fiduciario, 2l Patrimonio de! Fideicamiso, y para los Fines del
Fideicomiso conforme al presente Convenio y al Contrato de Fideicomiso; y

- (j} La "Propiedad Cancin Heallh City” fue adquirida por Condroladora de buena fe, proviene de
Jfuentes legales y licitas, producto de actividades llevadas a cabo dentro del marco legal, y no existe una

relacién enire el origen, procedencia o destino de dicha “Propiedad Gancun Health Cily” o sus praductos,

iy actividades flegales o de terrorisme; i

;3 IL El Flduciario en este acto declara, a ravés de sus delegados fiduciarios y bajo protesta de decir

verdad, que:

§—— (@) Es una sociedad andnima debidamenle constituida y validamente existente conforme a las layes

: de México, y se encuentra auterizada por la Secretaria de Hacienda y Crédite Publico para operar como
guna institucién de banca miltiple y para prestar servicios fiduciarios, segn consta en las escriluras

Ublicas que se relacionan en Iz seccion de Personalidad det presente Convenia;
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—-- (b} Comparece a la celgbracion de este Convenis Onicamente en su cardcter de Fiduciario, en
Fideicarnise CIB/2380 (C18 DIAGONAL DOS MIL TRESCIENTCS OCHENTAY), a fin de recibir la progiedad
y titularidad de la "Propiedad Cancon Health City" al Patrimonio del Fideicomiso, en beneficio .I
Fideicomisario y para {os Fines del Fidelcomise;

—- {c} No requiere autorizacion o aprobacién alguna para celebrar el presente Convenic, ni para cum

=

o llevar a cabo las obligaciones asumidas por €] mismo en térmings del presenie y del Contrato
Fideicomiso, las cuales son legales, validas y exigibles en conira det Fiduciario de conformidad con sis
tErmMinos; y I‘
—-- (d} Sus delegados fiduciarios tienen los poderes y faculiades suficientes, asi como las autorizac]onss

0

cofporativas necesarias para celebrar validamente este Convenio en su nombre y para obllga
validamente en términos del mismo, segin consta en las escrituras plblicas que se relacionan enfia
seccion de Personalidad de esta escrilura, y que dichos poderes, facullades v autorizaciones no le hin

side revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna.
- 1l.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES, Declaﬁa
el Fideicomitente, representado como al principio se indict, que Ja "Propiedad Cancin Heaith City” én

esta escrifura no reporta gravamen, limitaciones de dominio, ni anataciones preventivas perjudiciales pal
esle acio juridico, lo gue acredita ademas con el Certificado de Gravamen, expedido por &l Regist

Plblico de la Propisdad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, Oficina Registral Cancin, mis
que agrege af apéndice del presente insirumento marcado con la letra “A”, en dicho cerificado consla
que no aparece inscrita declaratoria aiguna sobre provisiones y destines, uses o reservas a que se refiefe
Ja Ley Genersl de Asentamigntos Humancs, Ordenamiento Territorial y Cesarrollo Urbane y ls
disposiciones de Desarrolle Urbane del Estade de Quintana Roo y en el que aparece el Primer Avigo

(=3

Preventivo a que se refiere el articulo tres mil ciento setenla y giete del Cédigo Civil para &l Eslade

Quintana Roo, con fecha veintitrés de junic det dos mif veinte.
- V.- CONTRIBUCIONES FISCALES. Declara e Fideicomitente, represemtade como al principio E

2
indicé, que ta “Propiedad Cancin Health City", se encuentra al corrienle en el pago de todas sis
contribuciones, incluyendo sin limitar, aquellas debidas por concepto de Impuesto Predial o por cualquigr
olre concepto, pagoes gue efectla con s nimeras de cueniaf siguientes: “SEIS CERO DGS UNQO CERD

CUATRO SIETE CERQ CERQ UNG CERO CERD DOS D0OS CERO UNO NUEVE™, lo que acredila con gl
&
(=]

comprobante oficial del Municipio de Benito de Juarez, que se agrega al apéndice del prese
instrumento, marcado con 2 [etra “B” y por lo que s refiere a los Derechos por Servicic de Agua na
causan en razén de que |z “Propiedad Cancin Health Cily" no cuenta con servicio de agua potable,
que acredita con la conslancia de no adeudo de derechos por servicio de agua, expedida por la Comisi
de Agua Potable y Alcantarillade del Estado de Quintana Roo, que se agrega en copia al apéndice det

presente instrumento, marcado con la letra “C*.
----- Con la letra “D" se agrega al apendice del presente inslrumento copia de ta Cédula Calastral,
expedida por la Direccion de Catestre del Municipio de Benito Judrez v con la letra “E* se agrega gl
apéndice del presente instrumento copia de la Constencia de Cooperacidn por Obra Municipal, expedi‘n;‘

por la Direccion de Ingresos del Municipic ds Benito Juarez.
--—- Declaran las partes, representadas como al principio se indicd, gue saben y tes consla que el suscT
&

Notaric no es responsable por adeudos yio diferencias por comtribuclones, predial, agus y mejoras g

determine {2 autoridad flscal, -
- V.- IMPUESTO SORRE LA RENTA.. Los comparecientes, representados como al principie se indicg,

bajo protesta de dedir verdad, declaran lo siguienie:
- A.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION.- E! Fideicomitenie, representada como all
principio se indicé, bajo protesta de decir verdad, declara que o s causa este impuesto en razdn de que
no se actualiza la hipotesis prevista en el articulo calorce del Codigo Fiscal de la Federacion por trala

| 7]
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Ma transmision de propiedad a un Fideicomiso de Garantia y por ende nao pierde &l derecho de

reversion el engjenante.
... B.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ADQUISICION.- Que no se causa el mencionado impueste
Btoda vez que no se actualiza el supuesic establecido en el ariculo cienta veinticinco de ta Ley det

: Impuiesto sobre k2 Renla.
£ V. IMPUESTO Al VALOR AGREGADQ.- £} Fideicomitente, representada como al principic se

', indicé, bajo protesta de decir verdad, declara que la aporiacion consignada en este instrumento no causa
ef Impuesto al Valor Agregado debldo a que neo se actuatiza el supuesto establecido en el articuto octave

de la Ley del Impuesto al Valer Agregado.
- VIl- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION OE INMUESBLES.- Ef Fiduciario, representado como al

principio se indic, bajo protesta de decir verdad, declara que no se causa esle impuesto en razon de que

no califica como un aclo de enaienacion, ya que no se actualiza la hipdiesis prevista en el antlculo frece,
fraccidn dos romang inciso E, del Cédigo Fiscal Municipal del Estade de Quintana Rao por fralarse de una
transmision de propiedad a un Fideicomiso de Garantia y por ende no pierde gl derecha de reversion &l

‘Renajenante,
—-- VIIl.- Que &l Fideicomitente, representade como af principio se indicé, en cumplimienta a lo
; esiablecido en el articulo cincuenta y cuatro de la Ley General para el Desarrollo Forestal Sustentabls,
@declara bajo protesta de decir verdad que en la “Propiedad Cancun Health City”, no existe area de
proteccion a que se refiere la Ley General para el Desarrollo Forestal Sustentable, ——————-—srmeeeeeeae
—-- EN RAZON DE LO ANTERIOR, cen base en los Antecedentes y en las Declaraciones contenidas en
el presente Convenio, las Partes, represantadas como al principic se indicd. otorgan lag siguientes: -------
' CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMERA
I———— INCREMENTO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISD; REGISTRE --—meemmseemeomer -
-~ SECCION UNO PUNTO CERO UNO. INCREMENTO DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, -
—--- (@) Apofacidn la Prapi ncon Health City. Be confarmidad con la Seccidn 2.01 {dos punto

cere uno) del Conlrato de Fideicomiso, ¥ a efecto de garantizar irrevacablemente el punlual y debido

“ cumgplimiento, pago y satisfaccién a su vencimiento (ya sea a su fecha de vencimiento programado, por

vencimients anticipade o por cualquier otro mativel de todas y cada una de las Obligaciones

Garantizadas. el Fideicomitente, representado como al principio se indico, en este aclo aporta y trasmile,
de manera irrevocabla, la propiedad y litularidad de la ‘Prbpiedad Cancin Health City”, en favor det
gFiduciario quien en este aclo represenlado como al principio se indico, la acepta y aporta al Patrimaonio
del Fideicomiso, y para los Fines del Fideicomiso, con todo cuanio de hecho y por derechg le
f orresponda, fibre de lode Gravamen, y sin reserva ni limitacién de dominio alguna ¢ derechos de
preferencia, de conformidad con lo prevista en Jos articulos 750 (setecienlos cincueria), 752 (setecientos

deincuenta y dos), 753 (setecientos cincuenla y lres). 754 (setecientos cincuenla y cuatra) y demas

gaplicables del Codigo Civil Federal y articulos correlativos de los Cédigos Civiles de las entidades

-!j- --- {b} inscripcion def presente Convenig. La transmisién irrgvacable de s prapiedad y titutaridad de ia

1 Propiedad Cancin Health City” en favor de! Fiduciario se perfecciona mediante la cefebracion y firma del
ifpresente Convenic en escritura pdblica anie lz presencia del suscrito Notario, v su inscripcion en el

egistro Piblico de la Propiedad y del Comercio de Cancun del Estado de QUintana ROO, -— s e -
¥— Ei Fideicomitente, representado come al principio se indica, debers, y en este acto gonviena y se
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obliga a. tan pronto como sea pasible, pero en todo caso a més tardar dentro de los 5 (cinco} Dia

cual cerlifique que el presente Convenio se encugntra en tramite de inseripcion en el Registro Pablico B
la Propledad y de Comercio del Estado de Quintana Roo, Oficina Registral Cancin. —vu e emsmseses -

{sesenta) Dias Habiles siguientes a lz fecha de firma del priésente Convenio, €l primer testimenio de Is
presente escritura, debidamente inscrita en el Ragistro Piblice de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Cuintana Roo, Oficina Regislral Cancin, y (i} dentro de los 15 (quince} Dias Habiles siguientes ajla
inscripcion prevista en el punto (i) anterior, entregar ai Fiduciarlo y al Fideicomisario, un cerlificado de
likertad de gravamenes emitido por el Registro Publice de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Quintana Roo, Oficina Registral Cancan, en relacién con la ‘Propiedad Cancdn Health City”, 2n el cgal
conste que la “Propiedad Cancdn Health City” se encuenira libre de Gravamenes y ha sido debidamente

registrada a nomiire del Fiduciario, §
—- SECCION UNO PUNTO CERO DOS. PERFECCION DE LA TRANSMISION. Las Partes,
representadas como al principic se indicd, en este acle reconocen y convienen que, con electos a pag\i:

de la fecha de inscripcién del prezents Convenio, en gl Registro Plblico de la Propiedad y del Comergio
del Estadoe de Quintana Roo, la “Propiedad Cancun Health City” serd ¥ formara irrevocablemente parte det
Patrimonio del Fideicomiso, y para los Fines del Fideicomiso y estard sujela a los términos y condicio

pravistos en ei Sontrato de Fideicomiso.

CLAUSULA SEGUNDA
DISPOSICIONES GENERALES
< SECCHON DOS PUNTO CERO UNO. GASTOS Y COSTOS. Todos los impuestos, gastas, honorart

y comisiones razonables y documentadas derivados de la elaboracion, celebracion y regisiro de es

documentados de los asesores legales del Fidaicomisario v de! Fiduciario, asi come tedos y cada uno g
los costes y gastos razonables y documentades incurridos por e Fidsicomisario y &l Fiduciario en ::.
cumplimiento de sus respectivas obligaciones, en el gjercicio de sus respectivos derechos de conformidd
can este Convenio, serdn a cargo y cubiertos total y exclusivamente, por el Fidelcomitente, ——-wm-nm-- f
—— LA TRANSMISION DE LA "PROPIEDAD CANCUN HEALTH CITY" AL FIDUCIARIO RE
CONFORMIDAD CON EL FRESENTE CONVENIQ NO ES Y NO DEBERA SER CONSIDERADA COMO
UNA ENAJENAGION EN TERMINOS DE LA SECCION IV (CUATRO ROMAND), iNCISC A, DEL
ARTICULO 14 {CATORCE) DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION DE MEXICO, DEBIDO A QUE
EL FIDEICOMITENTE CUENTA COM DERECHOS DE REVERSION PARA RECUPERAR
PROPIEDAD ¥ TITULARIDAD DE LA MISMA DE ACUERDO AL CONTRATO DE FIDEICOMISC, ——
- SECCION DOS PUNTQ CERO DOS. NOTIFICACIOMES, Todos los avisos, notificaciones §y

solicitudes presentadas o requeridas a ser presentadas de conformidad o relacionadas con el preserge
Convenio deberan realizarse de conformidad con Ja previste en el Contrato de Fideicomiso y deberan ser

entregadas en los domicilios y @ los correos electronicos senslados en ja Seccion 14.05 {calorce punto

cere cinco} del Contrato de Fideicomiso.
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S SECCION DOS PUNTO CERO TRES. NO NOVACION. Ef Contrate de Fideicomiso y el presente

cnvenio constituyen un solo acuerds entre |as partes respecto af objeto det presente Convenio. Las

artes en este acto convienen que todas las referencias al Gontralo de Fideicomiso en el Coniralo de

ideicomisc o en cualquier ofro Documento de la Operacion deberén ser consideradas comg una

SKeferencia conjunta al Conirato de Fideicomise, al presenle Convenio ¥ cualquier olro Convenic de

Aporiacién celebrado con anterioridad a esta fecha o en esta misma fecha, v, en cada caso, segin sean
modificados, ya sea parcial o tolalmente, adicionades o de cuzlguier otra forma reformados en cualquier
imomento. Excepto por lo expresamente pravisto en el presente Convenio, el Contrato de Fideicomise
feontirmia en pleno vigor y efecto y sin modificacién alguna, y ninguna de los términos del presente
Convenio constituir o debera ser interpretado como () una novacién de los Documentos de la Operacidn
b de cualquier ofra obligacién asumida por el Fideicomitente conforme 2 cualquiera de los Documentos de
a4 Operacion, o (i) una modificacion o liberacién de cualguier garantia clorgada por el Fideicomitenie

fconforme a cualguier Documento de Ia Operacidn.
S $ECCION DOS PUNTQ CERC CUATRO. JURJSD]CCIGN, DERECHO APLICABLE. Para todo lo
'alative con la interpretacion y cumplimiento del presente Corvenio, en este aclo las Partes se someten,
de mangra expresa e imevocable, a fas leyes aplicables del Estade de Quintana Roo, y 2 la jurisdiccion de

Hlos vibunales competentes de la Ciudad de México, México, por lo que las Parles en este acto renuncian,
ifile manera expresa e imevocable, a cualquier olra jurisdiccién gue pudiere corresponderles en fazdn de
‘Ifsus domicilios presentes o futuros ¢ por cualquier otra razén.
CLAUSULA TERCERA
VALORES PARA EFECTOS REGISTRALES
- SECCION TRES PUNTO GERO UNO. VALORES PARA EFECTOS REGISTRALES. Para efectos de

nscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad de Quintana Roo, en este aclo se establece que la

&Froptedad Cancln Health City™, relacionada en el antecedente siete romano dal presente instrsmenta,
Iresponde por el cumplimiento total de las Obligaciones Garantizadas, por lo que dicha "Propiedad Cancun
Health City" no podra ser liberada, ni parcial ni lotaimentz, sine hasta ¢l debide y legal cumplimiente, pago
satisfaccion absoluta & incandicional de todas y cada una de las Obligaciones Garantizadas, ----——- -
PERSONALIDADES
Lo |- Bl sefior CARLOS MANUEL ESCANDON ALCOCER, me acredita la legal constitucion y existencia
e la sociedad denominada “CONTROLADORA DOLPHIN®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, asi come su caracter de apoderado y las facultades con que dctua, con testimeonio del

nstrumento numers cualro mil trescienlas noventa ¥ tres, pasado con fecha dos de julio de dos mil veinle
cante la licenciada Ivonne temus Arellano, titular de la notaria nimero Sesenta y Cuatro del Estado de
Juintana Roo y del Patrimonio Inmobiliariy Federal, que agrego en copia en un solo legajo at apéndice de
sste instrumento marcado con la letra JF", ¥ que manifiesta bajo protesta de decir verdad, que las

HJacullades con que actla conservan inlegrs su vigor y que no le han sido revocadas ni en forma alguna

odificadas, asi como gque su represeniada £5 UN3 persona capaz;
- Il.- Los sefiores CRISTINA REUS MEDINA y RODOLFC ISAIAS OSUNA ESCOBEDG, acreditan a
degal constitucion y existencia de la sociedad denominada “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA,
ANSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, asi como su caracter de Oelegados Fiduciarios y las facultades

et o

(=3

=on que actian, can la cerificacion del instrumento nomero ciento cuarenta y cuatre mil cuatrocientos
gesenla y ocho, pasado con fecha veintinugve de junio del dos mil dieciocho ante el Ligenciado Amando
Mastachi Aguario, fitular de 1a notaria nimero Ciento Veintiung de la Ciudad de México, que agrego en
opia al apéndice de este instrumento marcada con i3 letra “G”, mismos que manifieslan bajo protesta de
ecir verdad, que el cargo que ostentan y las facultades con que actttan conservan integro su wigor y que

o

© les han side revecadas ni en forma alguna modificadas, asi como que su representada es ung persona
Capaz y que la sociedad per la que comparece no estéd obligada & inscribirse en e Registro Nacional de

8
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Inversiones Extranjeras;

GENERALES
-—-— Los comparecientes, bajo protesta de decir verdad, por sus generales dectararon Sef: - —-—-—- —

----- 1.- El sefior CARLOS MANUEL ESCANDON ALCOCER, mexicano per nacimiento, originaric de I;\

Ciudad de México, donde nacié el dia veintidds de octubre de mil novecientos ochenta ¥ nugve, soflarg,
abogado, con domicilic en Avenida Paseo de la reforma ndmero Doscientos Sesenta y Cinco, Pept

i
House Una, Colonia Cuauhtémoc, eodigo postat cero seis mil quinientos, Ciudad de MEXICH; —mrmren-— ot

-~ ll.- La sefiora CRISTINA REUS MEDINA, mexicana por nacimiento, ariginaria de Cérdoba, Estado 'é

Veracruz, donde nacié el primero de oclubre de mil novecienios sefenta y siele, casada, abogada v ¢

domiciio en Cordiliera de los Andes namero doscientos sesenta y cinco, plso dos, Celoniz Lomas ge
Chapultepec, Miguel Hidalgo, codigo postal once mil, Ciudad de México;
-—— ll.~ &1 sefior RODOLFQ {SAIAS OSUNA ESCOBEDO, mexicanc por nacimiento, originario defla

Ciudad de México, donde nacit 2! diez de noviembre de mil novecientos setenta y seis, scliero, licenciadp

en derecho, con igual domicilic que [a anterior compareciente;
---=- Los comparecientes, se identificaron ante mi con los doc:.xmentos oficiales que, habiendo tenido affa
vista en original, agrege en copla en un solo legajo al apéndice det presente instrumento marcados confa
letra "H”.

—- ¥0, EL NOTARIO, HAGO CONSTAR BAJO M FE:

e |+ Que me identifiqué plenamente como Notario ante los comparecientes,
-~ |l.- Que lo relacionado e inserte concuerda fielmente con los documentos a que me remito y he tenido

a la vista.

—— [l.- Que a los comparecientes les hice las advertencias de las penas en que incurren los que
declaran con falsedad ante Notario ¥ de que sus declaraciones se consideran hechas bajo protesta de
decir verdad.

- IV,- Chue me asegurd de la idenlidad de los comparecientes como consta en generales y que tigne

mi juicio capacidad.
---- ¥.- Que en térmings del Articulo ciento cincuenta y tres de la Ley de! Notariado para la Ciudad e
México, €l suscrito Notario queda relevado de la Obligacion de inscribir el presente instrumento en .
Reg]éuo Piblico de la Propiedad correspondiente por no haber sido expensado ni requerido para llo. -
e WL Qﬁe .en. terminos de lo dispueste en ef arficula treinta y cuatro de la Ley de Inversién Extranjel
por lo que se refiere a la sociedad denominada “CONTROLADCRA DOLPHIN®, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE por ubicarse en los supuestos de Ley, tiene obligacion de INSCRIBIR L;
parlicipaciin extranjera en el Registre Nacional de inversiones Extranjeras, ¥ que peor no acreditarme
inscripcién, la presentacion setlada de la solicilud de insm‘pc‘%én 4 en su caso la renovackin anual de

inscripcian, el suscrite Notario informara de tal omision al mencionado Registro deniro de los diez digs

habiles siguientes a partir de ésta fecha. _
----- VIl.- Que [os comparecientes, mediante la firma del presente instrumento, aulprizen de forma expresa
al suserito Notario para €l uso, almacenamiento y divulgacidn de sus datos personales, con [a finalidad
que se presenten los avisas y se cumpla con las obligaciones que, conforme a |a propia Ley del Notariado
para la Ciudad de México v las demds dispasicicnes legales aplicables, imponen a los Notarios Pubiicos,

en relacién con el acto que en el presente instrumento se clorga,

<= VI~ Que les fue leido a los comparecientes este inslrumenio y les hice saber &l derecho que tien
de leerla personzlmente y de que les sea explicado, por jo que ios ilustré claramenie acerca de su

contenido, valer y consecuertcias egales respondiendo a sus cuestionamientos. b
e (X.- Que lodas lzs notas complementarias que en su caso sea necesario asentar, se agregaran al

apéndice del presente instrumento.
- X.- Clue los comparecienies maznifestaron su comprension plena firmando de confarmidad gl diaq
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AR LK

\&smumemo.- DOY FE.
Y . FIRMA DE LOS SENORES CARLOS MANUEL ESCANDON ALCOCER, CRISTINA REUS
MEDINA ¥ RODOLFQ [SAIAS OSUNA ESCOBEDO.- EL DIA DE SU FECHA.
3 __ FIRMA DEL NOTARIO - EL SELLO DE AUTORIZAR,
DOCUMENTOS AL APENDICGE
3__LETRA “A".- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES.
3 LETRA "B".- COMPROBANTE OFICIAL DE IMPUESTO PREDIAL.
B LETRA “C".- CONSTANCIA DE NO AQEUDQ DE DERECHUS POR SERVICIO DE AGUA, —eraemnmmr
J.. LETRA “D".- CEDULA CATASTRAL,
Y LETRA “E" - CONSTANGIA DE COCFERACION POR OBRA MUNICIPAL.
X .. LETRA “F” .- PERSONALIDAD.
X _ LETRA “G".- PERSONALIDAD.
2 LETRA “H”.- IDENTIFICACICNES.
1. YO, EL LICENGCIADO JUAM JOSE A. BARRAGAN ABASCAL, TITULAR DE LA NOTARIA
; (JMERO CIENTO SETENTA Y UNQ DE LA CIUDAD DE MEXICO, EXPIDO ESTE SEGUNDO
j. STIMONIO EN SU ORDEN, DEL PROTOGOLO INDICADO, VA EN ONCE PAGINAS, SELLADAS Y
?’ BRICADAS POR MI- ESTA COTEJADC E IMPRESO EN TINTA FIA, JUNTO CON LOS
D OCUMENTOS QUE SE AGREGAN AL APENDICE, EN SU CASO Y QUE TAMBIEN VAN SELLADOS Y
i RUBRICADOS POR EL SUSCRITO NOTARIQ.- SE EXPIDE PARA "CIBANCO", SOCIEDAD ANONIMA,

INSTITUGION DE BANCA MULTIPLE, A TITULO DE ADQUIRENTE - CIUDAD DE MEXICO, A SEIS DE
\jl.n_lo DEL DOS ML VEINTE - B0Y FE.

JPBiInnsiarenprotn

£
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CRETARTA DE GOBIERNO

Direccidén General del Registro Piblico de la Propiedad ¥y del
Comercio del Estado de Quintana Roo.
Bobigr d Estads de Oficina Registral CANCUN

Qui [ '
vintana Roo CERTIFICADO DE GRAVAMEN

REGPAY (FlE

Emisidn: 23/06/2020

Ho. de Certificade: 420032

LA 3USCRITA LIC. HILDA MARGBRITA MANRIQUE LEY,
LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN BENTITO JUAREZ,

SUBDELEGADA DEL REGISTRO PUBLICC DE
CON ATRIBUCIONES DELEGAPAS EL 03 D

ENERO DEL 2020 SEGUH OFICIO NUMERQ SEGJB/DGRPEC/0010/T/2020,
CERTIFIGCA

QUE DESPUES DE LLEVAR R CABO UNR MIWICIOSA REVISION DE TODO SU HISTORIAL REGISTRAL

Y ESTR OFICINA, SOLO SE LOCALIZO(AROM) EL(LOS} SIGUIENTE(S) GRAVAMEM(ES) \¥
RNOTACION (ES) :

ler AVISO PREVENTIVQO DE Fideicomiscs & FAVOR DE CIBANCO S.A. I.B.M.
ADQUIBRENTE, CONTROLADORA DOLPAIN, 3. A.DE £.V. EN&JENANTE SEGUN EL PRESENTE

DE LR NOTARIA # 171 DE DISTRITC FEDERAL INSCRITO BAJO EL # 7 EL 23/06/2020 A

LAS 11:34:44. |
|

EN EL INMUEBLE LOCALIZADO EN FOLIO 401377 DE L& OFICINA‘CANCUN COM DOMICILIQ EN:
INT: UC-19 COND: CONDOMINIO MAESTRO CANCUN REALTE CITY LOTE: 1-22 MNZA: 01
LOCALIDAD: PUERTO MORELOS SUPERMNZA: 47

INSCRITCG A NOMERE DE:

Titular Porcentaje de Propiedad Tipo de Derecho Real

CONTROLEDORR DOLPHIN, SOGIEDAD 100 TOTAL
ANONIMR DE CAPITAL VARIABLE

LR PRESENTE SE EXTIENDE & SOLICITUD DEL THTERESADO, EN LA CIUDAD DE CANCUN QUINTANA
ROO SIENDO LAS 12:25 PM HORAS DEL DIa 22 DE JUNID DE 2020.

Rey ity Elaboro

+

ROSA PEREZ MARTINEZ
ANBLISTA

POV 0000000230000 000000600€ 068

v MRNRIQUE LEY

o

%
PO PUBLICO
“F EM BENITO JUAREZ.

SUBDELEGADR HENE
DE LA PROPIEDAD Y DEfS
R
REGISTRO PUBHICO DE LA PROMIEDAD
Y DEL CIMERCIG
OELEGACHIN CANCUN, GUINTANA ROD Bagtna 1 de 1

Encasgdediscrepanciaentre la Lnformacién que apasece enasts documente y 105 asientos reglstrales relativos 3 los instrumentos
0 decumsntos inscrites, prevalecerad el contenide y liceralidad de estos Gbtimos.
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Ciudad de México, & 15 de Junio del 2020,

DELEGADO DEL REGISTRO PUELICO

DE LA PROPIEDAD ¥ DEL COMERCIO
DELEGACION CANCUN, QUINTANA ROO.
PRESENTE:

Para el otorgamiento de una escritbra de APORTACION al FIDEICOMISO IRREVOCABLE de
ADMINISTRACION No. CIB/23B0,. ante mi, he de merecar de ustad se sirva expedir certificado de
los gravdmenes que reporie el predic gque mas adelante se menciona. Sefizlo como actual
propietario a “CONTR&.!I.ADORA DOLPHIN®, SOC;EDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,

- FOLIO ELECTRONICO NUMERQ: 401,377 -

- INMUEBLE: UNIDAD CONWDOMINAL 19 (DIECINUEVE} DEL “CONDOMINIO
MAESTRC CANCUN HEALTH CITY®, UBICADO EN EL LOTE 1-22 {UNC GUICN
VEINTIDOS), MANZANA 1 (UNO), SUPERMANZANA 47 (CUARENTA Y SIETE),
KILOMETRO 21 (VEINTIUND), CARRETERA CAMCUN-PUERTO MORELOS, CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO.

- SUPERFICIE: 7,212.92 m?

MEDIBAS Y COLINDANCIAS:

Al NORTE en: LC= 16.00, 34.07, (.83, 22.38 y LC= 14.18 mts. con vialidad interna.
Al NORESTE en: LC= 1.05, LC= 11.62 con vialidad interna.

Al OESTE en: LC= 7.05 v 51.54 mbs. con vialidad interna.

Al SUR en: 104.50 mis, con UC-01.

Al ESTE en: 55.93 mts. cof UC-01.

Al NOROESTE en: 20.83 mis, con UC-G1.

- INDIVISO: 0.9566%

- ACTO: APORTACION DEL BIEN INMUEBLE AL PATRIMONIC DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABE E DE ADMINISTRACION No. CIB/2380

- ADQUIRENTE: "CIBANCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE.

- EHAJENANTE\I: "CONTROLADORA DOLPHIN®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE.

Solicito la anotacion dei PRIMER AVISO PREVENTIVO a que se refiere el articule 3177 del Codigo
Civil para el Estado de Quintana Rog,

Asimisme, se autoriza para reslizar e trémite correspondiente a los sefiores, OMAR JESUS
CARRANZA MARTINEZ, MAYRA ZAPARA CISNEROS y- GERARDO LOPEZ SUASTE, conjunta
¢ separadaments.

EXP: 330/20
JPB/ntts*
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H, AYUNTAMIENTO
DE BENITO JUAREZ

commmpvens.  CORPORACION CHADA, S.A. DE .V, _
SM-47 MZ-01 L-1-22 Y.P.E, UC-18 CARR, FEDERAL CANCUN . MBJ7504100T8 [

DIRECTION:

. CORTRIBUCIOR:

CASERD: .

% TESORERA b DRECCIONDE
- MUNICIPAL E

* Pago del impuesio predsal del 2020 4 a 2026 6 Clave Catastra
concEeTo  60Z104700100122019. _
LUIS ALBERTO ROJAS. RU i

o
[ §
oo
Cnd
T . —

||

eboct

oo, F-2019-281-40244
INGRESQS ' FOLID BLECTROMCO:
e 26H2I20191525:30

wean 193 PALACIO !IDIRECCION [.}.E _;.J ; 8

ATOS DEL EMISOR -

Municipio de Benito Jugrez
Av, Tulum No. 5, 5.m. 5; C.pi 77500,
Carcln, Cuintana Ro‘o,: México. |

1201040030 5% SUESIDI MPUESI’DPREDIAL z@mr SESKON 20 D FECHA 2111119 Eim L aim.m
TEOTOTE04 ADU:NALAM!LIPADO R LT o000 b
: O I.oﬁ“}fmﬁ“kﬁ', . [ ADICKHAL g T
| Clacuauzacin

. : [ RECARGOS

i “"P'P”éls . CIWuLTAS

ml{{g; j CloEscubsio '

' E_]snsTos_ntMén'i

140101001 lMPUETDPPED!ALENT

. REQUERIRLA, ESTA SE
NANRA;.ES Dt MES. smu&m—: AL PAGOPARA SEAUIZAR SU FACTURA. POSTERIOR A ESE PUZD su FACTURASERA

ALHIBUCOENBENERAL,PORLD ANTB MSEMPDS!BLELACANCELMDIL -

FORMA DE PAGO: CHEQUE -

IPR.DU

b DISPD é&mam&wmmmrmm

Padran 385519 Clave catastinl 502104700100122095; BALTIO,

ETIiT

tipo dia pretiio Urbans superficie tolal 9,542,270 supesticle .
. tonstruitin D.0000 valos del nmiobly 400, 775-34 domichio
SM-47 K201 122 LLP.E. UC-19 CARR. FEERH. CANUJN-PLERT

" JIORELOS $. Cantum,
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S D COMISION DE AGUA POTKBIE Y
ALBLTUIE tn AICANTARILADD

QUINTANA RO

b v B )
Oficio No. CAPA/DBIIMICANADOB215/20
Asunto: Constancia de No Adeudo
Cancin, Quintana Roo, de fecha, lunes, 22 de junic de 2020
%2020, Afio del 56 Aniversario de la Fundacicn de Canctn.”
A QUIEN CORRESPONDA: ) ’

Con motivo de la salicitud presentada ante esta Comision y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 3, 4, 6, 10, 14, 19, Fraccién V, 68, 74 y 75 de la Ley de Agua Potable y Alcantarillado del
Estado, en relacién con el numeral 54, Fraceién (1 de la Ley de Cuctas y Tarifas para los Servicios
Publicos de Agua Potable y Alcantariilade, Yratamiento y Dispesicién de Aguas Residuales del
Estado dg.Quintana Roo, después de una minuciosa bitsqueda en los archivos contables y
ﬁnancieiﬁ's] de la Comisitn de Agua Potable y Alcantarillade del Estade v de la informacion
proporcipnads por la Concesionaria Desarrollos Hidraulicos de Cancin, $.A. DE C.V. (Aguakan} le
informe | el Usuario: CORPORACION CHADA, S.A. DE C.V. con Domicilic en: SM-47 MZ-01 L-1-
22 WPEUCA9CARR. FEDERA[JBANQUI\L—PUEH;IED MORELQS con nimero de Cliente: S/C

FERUETLS FRUS IS Nt
No cuenta a la fecha con contrato de serviclos de agua potable v alcantariflado_sapitaric, esto
es Unica y exclusivamente por la que 3l predio en esta ciudad se refierg,_por lo cual no tiene
p E : P R R EE NS

adeudo, G Lol AT T e T e I

La Gomisidn de Agia Potable y Alcantariliado se reserva ef derecho de hacer efectivo cualquier
adendo que se presente con posterioridad, en funcion de las facultades que otorga el Codigo Fiscal
del Estado.

Se expide (a presente Constancia para los efeclos legales a que haya lugar, en 1a ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, ef martes, 23.de junio de 20%% :
R

c

G OE AGUA POTABLE
WTARILLADO QEL ESTADO -
DE QUINTANAROD
DELEGACION
SENITO JUAREZ E ISLAMUJERES
CAMCLUN, QUINTANA ROOD

€.c.p.- Expedienle

HFGS’IEERWNS
Comisidn de Agua Patable y Alcantarilado

mza.22 Mza.24 Lote 61 Calle Rosas Col. Centro, C.P. 77500. Cancin, Guintana Roa, México.
Tel. (9BH)S B7 58 11y 8 B4 1362 :
capa.gob trx

AR, /FENERAL CANCUN PUERTQ MORELOS
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% | tesoRERiA | DIRECCION
& | MUNICIPAL | DE CATASTRO

F. AYURTAIIENTO DE EENITO JUAREZ, CANCUN, QUINTANA ROO.
£5H FUHDAMENTS EN 195 ARTICULOS B FRASCKON VI DE LA LEY BE HUNISIPYGS DEL ESTADO BE BLINTANA HO0, V8, 15 FRACCION VI 2 FRACTIOHN XIV; 26 DE La LEY D2 CATASTRO DEL E5TADG DE

OUmTats A00: ARTICWLD § DEL REGLAMENTS DE LA LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE OUINTARA ACM, SE EXPIQE LA PRESENTE cE . L& CATASTRAL.
CLAVE CATASTRAL CATEGORIA COMDICION FECHA EOLIO

|'rl ST NI OH 220 } UPEANC ! ] TlC / EHIBIEGED / ' 43

0435

)

]
UBICAGIGN DEL PREDIO

/

1 olozs WLF.E. LIo-18 Lanp, FELCERAL CANCUM-PLERTD MORELDE

LOCALIDAD MURICIPIO
T f BERITC JUARED

NCOMBRE DEL CONTRIBUVENTE

COWTROLADDRA DOLFHIR, 3.4, E O

@
®
B
L
G
@
S
@

i MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS COLINDANCIAS
N I
i | AL: COoN:
: AL:, coN;
: AL: CON:
; @ Al CcOon: !
B I - 1
i LREA PRIVATIVA
: @ M2 TERRENQ M2 CONSTRUCCION  MIVE _YALOR DEL TERRENO _VALOR DE LA CONSTRUCCION
! r TEER j £ / / $318082 77 / F0.00 /
E @ AREA COMR
H @ _ L M2 TERREMND M2 CONSTRUCCION , HIVELES , vALOR DEL TERRENOQ VALOR DE LA CONSTRUCCION E
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CONSTANCIA DE COOPERACION POR OBRA MUNICIPAL
COM FUNDAMENTG EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO E*FRACCION Il 30 DEL CODIGO FISCAL
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUINTANA, ROD, SE HACE GONSTAR QUE DESPUES DE HABER REALIZADO
. UNA REVISION A NUESTROS EXPEDIENTES SE VERIFICA QUE EL CONTRIBUYENTE: CONTROLADORA
DOLPHIN, S.A. DE C.V., NO REGISTRA ADEUDO POR CONCEPTO DE: COOPERACION POR
OBRA MUNICIPAL CORRESPONDIENTE AL PERIODO DEL 01 BIMESTRE DE 2020 AL 06
BIMESTRE DE 2020., POR LO QUE ES PROCEDENTE- EMITIRSE LA PRESENTE. DE CONFORMIDAD

p CON LAS DISPOSICIONES APLICABLES:

DATOS DE IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DELCONTRIBUYENTE: CONTRGLAGORA DOLPHIN, S.A. DE C.V.
DIRECCION: SM-47 MZ-01 L-1-22 U.P.E. UC-1% CARR. FERPERAL CANCUN-PUERTOC
MORELOS

CLAVE CATASTRAL: 602104700100422019

PERICDO DE PAGO: DEL 01 BIMESTRE DE 2020 Al 06 BIMESTRE DE 2020

EL H. AYUNTAMIENTO Dé BENITO JUAREZ. ESTADO DE QUINTANA ROO; SE RESERVA EL
DERECHO DE HACER EFECTIVC ALGUN ADEUDO QUE PUDIERA DETERMINARSE CON
POSTERIORIDAD EN FUNCION DE LAS FACULTADES DE COMPROBACION QUE ESTABLECE EL
ARTICULO 42 DEL CODIGO FISCAL MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUINTANA RGO Y PARA LOS
" EFECTOS A QUE HAYA LUGAR SE EXTIENDE LA PRESENTE EN LA CHUDAD DE CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO; DIRECCION DE INGRESOS DE LA
TESORERIA MUNICIPAL, A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL
VEINTE. P : :
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wmes YOLUMEMN DECIMO GUINTO, TOMQ D",
- En \a Ciudad de Canciin, Municipio de Benito Juarez, Estade de Quintana Roo. Estados Unidos
Mexicanos, a los dos dias del mes de julls del afio dos mil velnte, Yo, Licenciada IVONNE LEMUS

ARELLANG, Tifular de la Notaria Pdblica nimero Sesenia y Cuati’o del IEstaciq, y def Pafimonio -

inmobiitario Federal en ejercicio, HAGO CONSTAR:
e LA PROTOCOLIZACION del Acta de I Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fa Sovledad
denominada “CONTROLADORA DOLPHIN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de
fecha primero de jullo de dos mil veinte, que realizo a solicitud de la Lienciada CONCEPCION
ESTEBAN MANCHADQ, como delegada especiat de dicha asamblea, 2 fenor del siguiente antecedents
y clausulas:

. PROTESTA DE LEY
— Para los efectos de ko dispuesto en Iz fraccidn eche (romane) del artipulo ochenta y nueve de i3 Ley
det Motariado para el Estado de Quintana Roo, la suscrita notarie hace del canocimiento de fa
‘comparecients, las penas en que inclmen quienes declaran con félsedad en instrumento piblico,
indicandoles que Sus declaraciones se consideraran hechas bajo protesta de decir verdad, —-
ANTECEDENTES -
— PRIMERO.- ACTA CONSTITUTIVA.- Par escritura nimero cuarenta y dos mil novacientos setenta y
cualro, de fecha diez de abdl de dos mil sie{e, otorgada ante’ Iz fe del Marco Antonio Sanchez Vales,
Notario Plblico nimem Tres del Estado de Quintana Roo, cuye prirner festimonio quado inscrite en ef
Registro Piblico de la Promedad y del Comercm, en su Delegacion Cancun ba]u el folio nimero 18314
{dieciocho il trescientos wtome" stituyd la socledad "GO ON 'DREAMS”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAE AR]ABLIE*W'FGDTNCHIO :en'fa ciudad de Cariclin, Quintana Reo, pudiendo
tener agencias ¥ sucursales Dusacién de cincuenta gos; C}éusula de admmun de extranjeros; Capilal
0 sin 'derecho a rehro dé Clen il Pasos, Moneda Nacional, v
i daiiado on Oicha sscrtura, D dicho instrumento copio en su

sacial varizble, temendu uf minlrtw

fenlendo por objeto SOCI
parte conducente fo siguiente:
— = CLAUSULAS...— DECIMA SEGUNDA- LAS ASAMBLEAS- La asambiea general de
accionistas es of drgano supremo de fa sociedad, la cual podré acordar y ratificar todos fos actos ¥
aperaciones Fealizadas por esta y sus resoluciones serén gumplidas por ka persona que $e designe o, &
faita de designacién, por &l Administrador Unico o Presidente del Consejo de Administracion. —- DECIMA
TERCERA.- Las resoluciones tomadas fuera de asamblea, por unenimidad de fos accionistas que
representen ka fotalidad del capital social, tendrén para fodos los efectos legales la misma validez que si
hubieren sido adoptadas en asamblea general, siempre y cuando se confirme por escrifo y sea

debidamente firmada &l acta por todos los soclos. — DECIMA CUARTA - Las Asambleas de aceionistas o

son Ordinarias o Extraordinarias, Unss y otras se reunirén en ef domicilio social de fa sociedad y sin este

fequisite serdn nulas, salvo &l caso fortuito o de fuerza mayor. — DECRMA QUINTA.- Serdn Asambleas

Ordinarias aquellas que se retnan cuando menos una vez al aiio, dentre de los cuatro meses que sigan

al cierre dgf ejerqicio fiscal para fratar 1os asunios a que se refiere ol Orden del Dia, ocupéndose de
f
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manera particuiar de discutir, sprobar o modificar el balante general, después de oido-el informe det

Comisario y tomar las medidas que juzgue convenientes para nombrar al administrador Unico, al tonsejo

de édnﬁnistracibn, al comisario, determinande los emelumentos que a cada uno correspondan; de igual '

forma se trataran los aumentos y disminuciones del capital social en su parte variable, asi como en los

© términos y condiciones en que se realizaran y finalmente, en esta asamblea se desahogaran todos ios
* asuntos que no estén expresamente reservades a ia Asamblea Extraordinaria. — DECIMA SEXTA.- Las
| Asambleas Extraordianias serin aguellas que se re(nan en sualquier momenio para fratar los siguientes

asuntos; A} Promoga de Ja duracisn de la sociedad; B) Disolucién anticipada dé la sociedad; C) Aumento
o reduccion del capital minimo de la sociedad; O} Cambio de ig nacionalidad de la sociedad; E)
Transformacién de la sociedad F) Fusién con otra sociedad; G) Emision de acciones privilegiadas; H)
Amarlizacién de la Sociedad con sus propias acciones y-emision de acciones de goee; 1) Emisin de

"I hanes; J) Cualquier madificacitn al Pacts Sacial; K) Los demas asuntes que |a key 0 el Pacto Social exija

un quorum especial. — DECIMA SEPTIMA.- La convocaloria para las Asambleas debera realizarse por
&l Administrador Unico, e Presidente del Consejo de Administrador o por el Comisaric. Los accionistas
que rapresenten cuando menos ef freiia y tres por ciento del capital social podrén soficitar la
convocatoria de una asamblea al ‘6rgano de administracion v, en case de que no fo hiciere por quien
tiene facultades para elio dentro Ee ios quince dfas siguientes, la solicitud ‘deberé realizarse ante ¢l juez
civil competente. £1 que sea litular de una sola accion podra solicitar la convocatoria siempre y Guando no
se haya celebrado una Asambiea Ordinariz en dos ejarcicioé fiscales o cuande las asambleas
celebradas no se hayan ocupado de kos asuntos a que se refiere la clausula Decima Quinta, — DECIMA
QCTAVA.- La convocaloria para las asambleas debesa de hacerse por medio de una publicacion en el

Periodico Oficiat def Estado o en uno de {os de mayor circulacion del domiciic social, con una .
anticipacién de quince dias naturales. Durante tado este fiempo, ios libros y documentos de la sociedad .

deberdn de estar a disposicion de Jos sefiores accionistas para que puedan enterarse de elflos. Toda
convocaloria debard de contener el Orden del Dia y debers de estar frmada por quien la haga. —
DECIMA NOVENA.- Para que una Asambtea Ordinariz se considere legalmenie instalada, en primera
convocatoria, deberan estar presentes ¢ representados cuando menes la mitad del capital social y sus
resoluciones se tomaran por mayoria de volos. — VIGESIMA- En fas Asambleas Extracrdinarias
deberén de estar presentes o representadas cuando menos ias tres cuartas paries del capital social y
sus decisicnes se tomaran por ef volo de acciones que representan la mitad del capital social,
VIGESIMA PRIMERA.- Si las Asambleas no pudieran celebrarse en el dia ¥ (2 hora sefialada en lz
oenvocateria, se hara una segundé convecatoria con la expresion de esta cireunstancia y en a junta se
resolvera sobre los asuntos [ndica&os en el Orden del Dia, cualquiera que sea el ndmero de las acciones
representadas. Tratindose de Asambleas Extreordinarias, las decisiones sé tamatan slempre por &l voto
favorable del nimere de acdonesl que represente, por lo menos la mitad det capital social. -~ VIGESIMA

SEGUNDA.- Los accionistas podran hacgrse representar por mandatarios ya sea que pefengzcanono a,

ia sociedad, bastande para elio una carta poder debidaments firmada por ¢l otorgando y dos testigos con
sus respectivas identificaciones. Los mandatarios ne podran ser Jos administradores, ni los comisarios de
la sociedad. — VIGESIMA TERCERA.- Las Asambleas serdn presididas por quien convogue a ella,
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de levantar zcta [2 cual se asentara en el Libro de Actas de 15 Sociedad y seré firmada por el Presidents,
o) Secretario v 05 accionistas que ast lo desearen, Se agregaran los documentos que justifiquen que la
convocatona se hize en términos de ey, Las acies de las Asambleas Exiraordimarias deberdn ser
protocolizadas e inscritas en el Regis&n Piblico de la Propiedad y del Comercio del Domicilic Sociel." -
—— SEGUNDOQ.- CAMBIO DE DENOMINACION Y MODIFICACIGR DEL OBJETO SOCIAL.- Por
escritura nimero cuarenta y cinco mil cienfo noventa y siete, de fecha veinticir'lmcu de febrero de dos mil
ocho, olorgada ante la fe del Licenciado Marco Antonio Sanchez Vales, Tituiar de la Notaria Pubiica
nimero Tres def Estado de Quintana Roo, cuyo primer testmonio queﬂﬁ inscrite en el Registro Pubico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en su Delegacion Cancun, bajo el folio
nimera 118314 (éienlo dieciocha mil trescientos calorce), se hizo c:onjstar la protocolizacion de un acta
de asamblea general extraordineria de actionistas de la sociedad der_‘ominada "0 ON DREAMS",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en Ja cual, entre sus puntos mas importantes se
acordé el cambio de denominacién social de la socedad para quedar con el nombre de

CONTROLADGRA DOLPHIN, SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, y por consecuencia la .

reforma 2 la clausula primera de los Estatutos Sociales. L2 arnpiiadﬁﬁ del objeto social de la sociedad ¥

¢ por consecuentia fa modificacion de la clausula cuanta de los Estatutos Sociales referente a dicho objeto,

gl cual quedo redactado de la manera siguiente: “CUARTA. OBJETO SOCIAL~ La sociedad tendrd
por objefo social de mangra enuncialiva pero no iimitativa, el siguiente: a) EI establecimiente,
administragion, operacrén y explotacm de centros de mfraccion turistica, incluyendo sin limitar la
presentacion de eSpeclaculos con am Jes’ arinos; b) B establecimiento; admun:straclun explotacion y
operacion de foda clase'dé- negocracmnes- de caractar comermal o induslrial; ¢) La realizacion de toda
clase de aclividades turisu::as y  muy especwlmenle la compra, venla ‘amendamienta, explatacion,
operacion y consimcr;lon de mda clase de hotetes restaurames, bares. club , condominios, marinas y
centros deportivos, asi coma i3 conipra y venia de ‘bienes iusblés & mmuebies necesarios para el
funcionamiento narmal de dichos negaclos Y la prestacién de fos senvicios refacionados con Jos mismos;
d) La promocion, administracion y participacion de toda clase de neéodos inmobillaros, asi como la
adquisicion, enajenacion por cualquier fltulo, amendamiento, subamendamiento, y en general la
realizacién de toda clase de actos de comercio respects de bienes muebles e inmuebles; ) La
orgariizacion, promocion de todo tipo de excursiones turfsticas, asl coma fa prestacion de toda clase de
servicios para el establesimiento, administracion, operacién y explotacion de centros de atraccion
turistica; f} La ii'nportacién, exportacion, y manejo de todo tipo de mercancias en los diferantes
regimenes de aduaneros, asi como la compra y venta de flstes marltimos, aereos y temesiies; a) Adquisic

y exportar embarcaciones, de Bandera Maxicana y extranjera; h) La prestacion de servicios de fransporte ~

maritimo; i) La obtencién, administracion y explotacion de toda dlase de concesiones, permiscs fodersles
en la Zona Federal Maritimo Terrestrs, asi como la construccidn d_e muelles previa autorizacién de la
Secretaria de Desarrolle Social v 1a Secretaria de Comunicaciones _y' Transportes; j) La adquisicion,
construccion, instalacidn y explolacion de foda clase de almacenes, depdsitos, bodegas, oficinas,
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plantas, muelles, darsenas, atracaderos, cargaderos de petrleo, gasolineras, astillercs, varaderos, y

demés esiablecimientos e inmusbles necesarios o convenientes para la realizacion de los fines de la
sodedéd; k).En general, 1a realizacién do toda clase de actividades de consimcbién, oparacion,
axplolacion de marinas twisticas para tener en depdsite de y dar servicios a toda clase de
] embarcaciones mexicanas y exiranjeras; I} La prestacidn y explotacion del servicio pblico de
auiotransporte federal del Turismo en las sutas o tramo de jurisdiceidn federal y local, mediante las

concesiones ¢ permisos qus para fal efecto le oforgue a la sociedad corespondiente o mediante las
concesiones o permisos que en goce Ie aporten sus propios socios; m) L explotacion ¥ operacion de los
servicios awdliares y conexos; n La coordinacion , enlace, compinacién e infercambio de equipo con
otras personas fisicas o morales dedicadas al mismo objeto, asi como €l enrolamientp intermno de los
yehlouios con que Ja empresa realiza las prestacion de servicios tanto federales como locales; o) Obtener
loda clase de préstamos y créditos con o sin gacantia especifica y otorgar préstambs a sociedades
mercantiles v civiles con Jos que la sociedad tenga relaciones de negecios o titulos de crédite a cargo de
sociedades en las que tenga inieés o participacion, asi como de obligaciones o fiules de crédito a cargo
de ctras sociedades a personas con los que la sociedad tenga relaeion dé negocios; o) Emitir y girar toda
clase de (itulos de crédito, acepfarlos y endosarips, incluyendo obligaciones eon o sin garantia
THipotecaria o real; ) Adquiric en propiedad o en amendamiento toda clase de bienes muebies &
§ inmuebies, asi como derechos reales sobre ellos que sean necesariog corivenientas para su objeto social

o para las operaciones ds las sociedades mercantiles o civiles en las gue la sociedad lenga infeés o
paricipacion o con fas que mehtenga relacicnes de negocios; 1} Adquidic acclones, intereses o
participaciones en ofras sociedades mercantiles o ¢iviles, ya sea formando pare en su constilucion ¢
adquiriendo acciones o parﬁcipadiones en Jas ya constitvidas, ast como enajenar o traspasar {ales
acciones o parlicipaciones; s) Fungir como representante, intermediario, mediador, comisionista, agente,
factor, asesor y piestador de servicios de cualquier .naturaleza ante foda clase;de personas e
instituciones de naturalera civil, mercantil, piblicas o privadas nacionales o exiranjeras en la realizacién
de toda clase de oparaciones, actos y conlralos civiles, mercantiles, de crédito, Iaborales y de cualquier
ofra naburaleza; 1) La promacion, administracion y participacion en toda clase de negocios inmobiliatios,
asi como la adquisicidn, enajenacién por cualquier fitulo, arrendamiento v subarendamiento v en
general la reallzacion de toda clase de actos de comercio respecto de bienes inmusbles; u) El
olergamiento y obtencion de créditos para sl o para terceros, recibiendo y constituyends las garentiss
reales, o personales necesaras ¢ relacionadas con efo; v) Responsabilizarse por oblinaciones de
terceros en forma onetosa ¢ graf!tjﬁa, constilityendo loda clase de garantias reales o personales; w) La
celebracion de loda clase de coniratos que tengan por objelo b concesion del uso o autorizackn de
explotacion de marcas, patentes, i}tversinnes, modelos, y dibujos industriales, la cesion o auforizacion de
niombres comerciaies, lz concasion de derechos de aufor, la fransmisitn de conocimien:tos técnicos v ia

franquicta; K} Oblgarse solidariamente; y) Registrar, adquirir, enajenar, poseer, ficeneiar, concesionar y
eeder el derecho al uso de patertes, marcas, concesionas, franquicias, nombres comerciales, logotipos
distintivos, permisos, licencias, privilegios, Inventos, mejoras y derechos de autor que estén relacionados

provisién de asistencia tacnica, asi como Iz celebracion de toda clase de conhatds de licencia Y.
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o
en valores de loda indole; bb) La preparacion, conceptuslizaclon, efscucitn, implementacion, |

interpretaclon, complementacin, investigacién y, en general, 1a efaboracion de toda clase de estudios y
provectos felacionados con la ciencia, 1a indusiria y el comearcio, asl como a promocion, administracion y
parlicipacitn en toda clase de negosios; ec) En general, la celebracion de todos los convenios y contratos
¥ la realizacion de todos los actos de naturaleza gue sean y que directa o indirectaments favorezcan z la
buena marcha y irneior dasamolio de su objeto soclal, previa Ja obtencidn y sujeto, en su caso, a las

autorizaciones yio permisos que se requieran conforme afa ley.”
-— TERCERQ.» ;_RUMENTO DE CAPITAL.. Por escritta niimero cuarenta y Tueve mil ciento setenta y
nueve, de fecha tres de diciembre del afio dos mil nueve, otorgada ante Ia fa'del Doctor Marco Anfonio
Sanchez Vales, Titular de Iz Notaria Pitblica Namera Tres del Estado de Quintana Roo, se hizo constar la
Profocolizacion dé un Acta de Asamblea General Ordinaria de Actionistas de la sociedad denominada
CDNTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANONIMA DE GAPITAL \;ARIABLE. en & cual enfre ofros

puntos def orden del dia se acordd aumentar el capital social.—

— CUARTO.- Por escritura nimero cincyenta y un mil diecisipte, de fecha trece de diciembre del afo

dos mil diez, otorgada ante la fe del Doctor Marco Antonlo Sanchez Vales, Titular de fa Notaria Piibliz
Nimero Tres del Estado de Quintana Roo, cuyo primer testimorio qued inscrito en el Registro Piblico
de | Propiedat v el Comercio de! Estado de Quintana Roo, Delegacién Cancim, bajo ¢l follo electrénico

nimero 18314 (diecioche mil trescientos calorce), se hizo constar la Protecolizacion de un Acta de

Assmplea Ordinaria de -Accionistas .de |a sociedad denominada GONTRCLADORA DOLPHIN,
SOCIEDAD ANONIMA DE: CAPITAL VARIABLE, en la cual entre olros puntos del orden del dia s
acordd ratificar al Consejode AdriRiStEacion, renuricia y designaciéri de nuewo Comisario de la

Sociedad. p—
—— QUINTO.- AUMENTO BE CAPITAL
focha veintinueve de septismbre del 3o Gos mil doce, dtorgada anté la fe del Dactor Marco Antonio
Sanchez Vales, Titular de la Notaria Pibiica Nomero Tres det Esiade de Quintana Roo, se hizo constar fa
Protocalizacion de un Acta de Asembles Ordinada de Acciontsla:s de la Soclkedad denominada
CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIAB'LE, en la cual entre ctros
punios de! orden det dia se acordd amentar el capital social de la sociedad. -
— SEXT0.- Por escritura clncuenta y ¢ineo md dosclentos uno, de fecha cineo de julio del afio dos mi
trece, olomada ante la fe del Doctor Marco Antonio Sanchez Vales, Titular de fa Notarda Pl{lhﬁca Namero
Tres del Estado de Quintana Roo, cuyo primer testimonio quedd inscrite en &l Registro Pdblico de la
Propiedad y de! Comersio del Estado de Quinkana Roo, Delegacibn Cancin, bajo el folio ndmero 18314

oF éscritura nitmerd’ cincueiita y cuatro mil veinticuatra, de

. {dieciacho mil trescientos caforce), se hiza constar ia Protocolizacién de Acta de Asamblea Qrdinaria de ™
Accionistas de 12 Sociedad denominada CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANGNIMA DE

CAPITAL VARIABLE, Ja cual enfre sus puntos mas imporantes t"]el orden det dia se ratificd al
Presidente, Secretario y Tesorero del Consejo de Administracion de Ja sociedad respectivamente a los
sefiores Licenciados Eduardo Albor Villanueva, Concepcién Esteban Manchado y & Centador Piblico
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Martin Flores Merino, quienes en et ejercicio de sus funcianss seguiran gozando de todas ¥ cada una de
" jas facyitades que fes fueron otorgadas con anterioridad.
— SEPTIMO.- Por escritura niimero cincuenta y cinco mil doscientos dos, de fecha cinco de julic del
afio dos mil trece, olorgada ante Ja fe del Doctor Marco Antonio Sénchez Vales, Titular d2 fa Notaria
Piblica Nomera Tres de! Estado de Quintana Roo, se hizo constar fa Protocolizacidn de un Acta de
Asamblea Ortinaria de Accionistas de i Sociedad denominada CONTROLADORA DOLPHIN,
SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPSTAL VARIABLE, la cual entre otros puntos del Orden def dia s¢ acords
reformar la Cléusula Primera de los estalitos seciales, respecto a ia modificacién de la denominacidn de
ia sociedad y en consecuencia se mstruyvo 2l Secretario del Conssjo de Administracion para que haga las
anolaciones respectivas en el Libro de Regisiro de Acciones que al efecta lleva la sociedad, asi como
para que lleve a cabo ol canje I;de los titulos que amparan las accienes de la socledad mediante |a

cancelacion de los titulos aciualmente en circulacion y la emision de los nusvos; Se reforma la clausula
; cuarta de los estatutos sociales eﬁ esta Asamblez, respecto 2l objete de la Sociedad; Se acordd que la
: sociedad se constituye en nb!igada solidaria vio aval de Ofimpia Investments Group, Lid., hasta por la
cantidad de §1'530,000.00 {un milldn quinientos treinta mit dolares moneda surso legai de los Estados
Unidos de América), frente o Caterpillar Financial Services Cosporation suscribiendo al efecto el contrato
'respectivo; La designacisn del Licenciado Eduardo Afbor Villanugva, para que en nombre de la sociadad
suscriba los documentos necesarios para la comecta constitucion de'Ja garantla apfot;ad.a en ¢l punto

anterior. -
v OCTAYO.- Por escritura nimero cincuenta ¥ sels mil selecientos cincuenta y siete, de fecha catosce
de julio del afio dos mit catorce, oforgada ante 4 fe del Doctor Marco Antania Sanchez Vales, Tituler de
la Notariz Piblica Namero Tres del Estade de Quintana Roo, se hiza constar la Protocolizacion de un
Acta de Asamblea Ordinaria de Accionistas de la Secledad denominada CONTROLADORA DOLPHIN,
SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, la cual entre ofros punfos del Orden del dia se acordd
e monto que ha de percibir el Presidente del Consejo de Administracin de la sceiedad, en concepio de

honcrarios por las funciones gue desempefia en la socisdad. :
—— NOVENQ.- Por escritura nlmera cincuentz y seis mit setecientos cincuenta y ocho, de fecha
catorce de julio de! afio dos mi catorce, otorgada ante ia fe del Doctor Marco Antonio Sanchez Vales,
Titular de |a Notarfa Piblica mexér’o ‘Tres del Estade de Quintana Rao, se hizo constar |a Profocolizacidn
de un Acta de Asamblea Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada CONTROLADORA
DOLPHIN, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, |2 cual entre otros puntos del Orden del dia
se acordé en concepto de honorarios por fas funclones que desempena en [a 50Ciedad. ~erm—-mrm——
~— DECIMO.~ ACUERDOS PARA FUSION DE LA SOCIEDAD - Mediante Escrilura Pitbiica namero
gincuentz y seis mil novecientes veintisiste, de fecha dos de septiembre del afic dos mil catorce,
otorgada ante ia fe del Doctor Marco Antonio Sénchez Vales, Titular de la Netaria pablica Nomero Tres

| "del Eslado de Quintana Roo, cuye primer lestimonio quedd inserito en ¢l Registro Pitbiico de Comercio .
| 0o Estedo de Quitana Roo, Delegacion Cancin, bejo ef folo mercanth electronicn Nitmero 18314
. (dieciocho mil tresclentos catorge), de fecha diecisiete de diclembre de des mil catorce, s¢ hizo congtar la
! protocolizacion del Acta de Asamblea General Exiraordinaria de accionisias de la sociedad denominada

00 00O O®OCE 0 O OO OO OO DPOO OHOOE®ROOEOO SO




o

—

POty

B 0O OG6 0 €00 0000000 00C0000C00CEO®OCQOES

£
£
K
£

Estado de Quintana Roo, Delegacién Cancdn, por lo reciente de su utorgarmento, se hizo constar fa
denominada CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANONIEA DE CAPITAL VARIABLE, en fa cual

- morales denominades DELFINES DE QUINTANA RQO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

o

1)
pntatiisny,

of
: *
CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en la cual enlré,,%
puntos més imporantes se acordd fusionar ésta sociedad con la socledad denominada DELFINES
QUINTANA RO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, desapareciendo ésla Giima come
sociedad fusionada, y subsistiends CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD AKONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, como sociedad fusionante y se acordaron las bases conforme a las cuales debia Nevarse a
caba dicha fusién v firmarse & convenio de fusion respectiv. y se designd a iz licenclada Concepcion
Esteban Manchado, como Delegada especial de ia Asamblea a efecto de fimar ) convenio de fusion
propuesto v llevar a cabo, en definitiva la fusion coavenida.
— DECING PRIMERQ.. FUSION DE SOCIEDADES.- Por escritura nimero cincuenta y siete mil
novecientos seseﬁta, de fecha primere de Junio de dos mil quince, otcigada ante 1a fe del Doclor Marco
Antenio Sanchez Vales, titular de 1 notaria piblica ntmero tres de! Estado de Quintana Roo} cuyo primer

testimonio esta péncﬁente de ser inscrito en el Registro Piblico de 1a Propiedad y del Comercio del
Protocolizacion de un Acta de Asamblea General Extracrdinaria de Accbnsslas de la Sociedad
entre sus puntos Mas importantes se formalizd LA FUSION DEFINETIVA que celobraron las personas
VARIABLE, como sociedad fusionada, y CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANONIMA DR

CAPITAL VARIABLE, en su caracler de sociedad FUSIONANTE s;ubsistiendo esta dlthma v como
consecliencia de dicho fusidn se aumentd &l capited social en su pahe fijz y se réformo al efecto la

clausula sexta de fos estalutos souafes e
- DECIMO SEGUNDS:: moms IGACION DE ESTATUTOS - Por escritura nimero cincuenta ¥ ocho

. mil cien, de fecha nueve’ de julio desgds mil qu[nce tlorgada ante la fe det Ooctor Marco Antonio

Sénchez Vales, tifular de 3 notarTa pﬁbhca -niimerg tres: del Estado de Qu[ntana Roa, cuyo primsr
testimonio esta pendrente de- ser Insorito enel Regjslro Piblico de la Pmpledacl y del Comercio del
Estado de Quintana Rdo “Defegacion Cancin, por Jo recinté” de sy olorgamnio ‘se hizo constar la
profocolizacion de un Actz de Asamblea General Extreordinara de accionistas de la socisdad
denominada CONTROLADORA DbLPHIN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en fa que
gntre sus punfos mas importantes del orden de! dia se acordt ta reforma de las clausulas Sexiz, Octava,
v Décima primera, referente al capital social y sus acclones; de fos estatutos sociales. -

-~ DECIMO TERGERQ.- Mediante escritura piiblica nimero mil sefecientos ane del protorolo abierto,
de fecha veintidds de julic del dos mil quince, olorgada anie 1a fe de la suserita notario, se hizo constar la
protocolizacion de un Acta de Asarmblea Generad Ordinaria de accionlstas de la sociedad denominada
CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANOWIMA DE CAPITAL VARIABLE, en iz que enfre sus

puntos del orden del dia se atordd la aprobacion para celebrar h@s documentos de la operacion =~

documento que quedo descrito en ¢l instremento citado, y la aprobacits de olorgar en favor de CT
CORPORATION SYSTEM, un poder especial imevocable tan amplio como en derecho ptoceda, para ser
gjercido en el Estado de Nueva York, Estados Unidos de América. .

P ——
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— DECIMO CUARTO.- OTORGAMIENTO DE UN PODER ESPECIAL IRREVOCABLE.- Por sscritura

nﬁfqe__co mil ochoclentes veinte, de fecha dos da octubre de dos mil quince, clorgada ante Ja fe del
hcencaado José Migued Ortiz Martinez, actuande come nolario auxiliar de esta notaria, de la cual su titular
es la licenciada Ivonne Lemus All'ellano, se hizo constar la proiocolizacian de un Acta de Asambiea
General Ordinaria de accionistas de (a sociedad denominada CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD

: ANONIMA DE CAPITAL \’ARIABLE, cakebrada con fecha dos de octubre de dos mil duince, en la que

enire suts puntas méas importantes:del orden del dia se otorgd en favor de CT Corporation System, con
domicliic en 818 {ochocientos dieciocho) W, 7% (séplima} Streel, Suite 930 (novecientas tsinta), Los
Angsles, California 90017 {noventa mil diecisiete), Estados Unidos de América, un poder especial
irevocable, tan amplio como en derecho proceda para que dicho Agente de Proceso -reciba, acepte y
reconozca en representacidn de ia Socledad cualquier ofase de notificaciones y emplazamientos de
cuglquier nateraleza relacionadas con cualquier demanda, reclamacidn, accidn, procedimiento o juicio,
incluyendo sin mitacidn cualquier procedimiento judicial, arbitral o administrativo, derivado dg o
relacionado con el Contrato de Emision y Compra de Valores, los Documentos de Garantia (Colfaterat
Docurnents segln dicho {ermino se dafine en el Conlralo de Emisidr y Compra de Valores), los
Documentos de la Adquisicin {Acquistion Documents segiin diche ¥rmino se define en el Contrato de
Emision y Compra de Valores} y ics Documentas de fa Inversion (investment Documents segin dicho
i&rmine se dafine en el Contrato de Ernisidn y Compra de Yalores) pero excepluando en todo caso ks
Documentos de Garantia Mexicanos {Mexico Security Document segln dicho término se defing en el
Confrato de Emision y Compra de Valores), incluyende sin limitar, el Fideicomiso de Garantia, &l Contrato
de Prenda Sobre Actiones, y el Contrato de Prenda Sin Transmisidn de Posesion, Para'eslos efectos, o
Agente de Froceso gozard e un poder especial imevocable para pleltos y cobranzas en los términos del
primer parrafo dei articuls 2554 (dos mil quinisntos cincuenta y cualro) del Codigo Civil para el Distrito
Federal y de sus comelativos en el Codigo Civil Federal y en los Estados de la Repiblica Mexicana, La
Sociedad sefiala como domiclio convencional para recibir cualquiera de las notificaciones o

¢ emplazamientos anies citados & Qbicado en 818 {pehocientos dieciocho) W. 70 (séptima) Street, Suite

430 (novecientas treinta), Los Angeles, California 90017 {novarta mil dieCisiete), Estados Unidos de -
America, o cualquier etro domicjiio';que en ¢l future le notifique el Agente de Proceso a la Sociedad dicho
poder fue ctergado come cumpiimiento de una condicitn prevista en ¢l Conralc de Emision y Compra de
Valores y, por io tanto, es imevocabie en téminos de o dispuesta por el Articulo 2596 {dos mil quinientos
noventa y seis) del Cédigo Civil Federal ¥ sus correlativos en los Cadigos Civiles de los Estados y dal
Distrito Federat de México, -
—~- DECIMO QUINTO.- PROTOCOLIZACION.- Mediants eseritura ndmero tres mil quinientos noventa y
uno del protocolo ahjerto, de fecha cuatro de sepliembre del dos mil dieciocho, otorgada ante la fe de la
suscrita notaro, se hizo constar la protocolizacion de un Acta de Asamblea General Ordinaria de

accionistas de la sociedad denominada CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANONIMA DE .

CAPITAL VARlABl_.E, celebrada cop fecha cuatre de septiembre del dos mil dieciocho, en la que entre
sus puntos més imporiantes del orden del dia se aprob la celebracion de los documentos de la
cperaclon de la sociedad en su cardeter de sociedad emisora (fssuer), el Gonverio Modificatorio nimero
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{ {segtin dicho términa se defing ¢l Convenio Modificatorio Nimeso 5 al Contrato de Emisidn y Compra de*z.,,_
Valores) que requieran ser suscritos por la Sociedad, como suscriptor, como obligade solidario o avalista,
seqdn sea ef caso, conforme con lo establecido en, ¢ en refacitn con ef Converie Modificatorlo Nimero 5
cinco ab Contrato de Emision v Compra de Valores {los Senior Sectred Notes, conjuntamente con el
Convenio Modificaiordo nimera 5 ¢inco al Conirato de Emision y Compra de Valores ¥ los nvestment
Documents, y c-} Cuglesquisr ofros convenios, confralos, instrumentos, documentos, garantias,
cerfificados, instrucciones, notificaciones, avisos, requerimientos, pu'gjeres /o soliciludes requeridas
conforme a, derivadas de o relacionadas con cuglquiera de los Documentos de la Operacitn, e

- incluyendo, en cada caso, cualquier modificacitn, ya sea total o parcial, suplemento, sustitucidn o
cualquier ofra reforma de los mismos, fos cuales todos seran cmsidera&os Documenios de la Operacion,
— DECIMO SEXTO.- Mediante escritura niimero tres mil novecienios tremta del protacolo abierto, de
i fecha tres de abril de dos mil diecinueve, olorgada ante la fe de Iz suscnta notarie, se hizo constar la
protogolizacion de un Acta de Asamblee General Ordinaria de accionistas de la sociedad danominada
CONTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANOHNIMA DE CAPITAL VARIABLE, celebrada con fecha
tres de abril de dos mil diecinueve, en la cual, snire sus puntos més importantes se sometd a la

X EXEEEEEKEXREXXKX)

consideracion de los accionistas ia conveniencia de que la Sociedad ce}ebrara y tomara cualquier accibn
necesaria ¥ © conveniente para_ctorgaT las "Decumentos de la Operacidn®, segin temmino que quedd
descrito en [a asamblea que se viene relacionando como: “Ef confrate de emisidn, compra y garantia de
valores (Note Purchase and Guarantee Ag@emenf} que sord cefebrado entre, (i) fa Sociedad (Isstier), en
3 caracter de soc:edad em,‘sora y ualguiar ofro carécler am' esfabféﬁda, {i Dolphin Capital
Company, S. de R.L deC, (Parésit “Goarantor) (en adefante "Doiphin’} conjuntemente con cierlas
; subsidiarias y afiffadas de Domhm incliyerido. .'a Soc:eo‘ad camo garanres (Guaranfom} (ii) agueltos 19
compradores (Purchasers), que de-tempo o {Iempo adqmeran fos valores {Semor Secured Notes} :
emifidos por Conlrofadatfa,”8if i ‘Caracier te compradores flos "Ct:;mgradares , ¥ {iv} Wiminglon Trust,
National Associstion. (Cottateral Agent), en su caracler de agenfe de garantias en pombre y para §
beneficio de los Compradores {ef “Agents de Garantias”) (el "Coplrato de Emisibn y Compra de Valores™); ]

| b} Ef convenio de aporfacibn y primer convenio modificaterio y de re-expresion lotal al contrate de : '
{

|

'

}
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fideicomiso imevocable de garantia nimero CIE/2380 de fecha 8 de octubre de 2015, que serd celebrado P
entre, (i} la Sociedad, Prometora Gerrafon, S.A. de C.V. (‘Fromoiora’}, y Dolphin, en su carédcler de
_ ﬁde:comrtmres y fideicomisarios en segimndo Jugar, {i) e Agente de Garanfias, en su carfcler de
Fdeicomisario en primer iugas, y (i) CiBanco, S.A., Institucitn de Banca Mltiple, (el “Eiduciaria”), coma
fiduciario, con fa comparecencia de Dolphin Austral Holdings, S.A. de C.V. {3 Austral), Aqus Towrs, S.A.
de CV. (“Aqua Tours’), Vigero Cibemético, SA de C.V. (Viaiera’h y Desarrolio Corporativo del’ 7
! Pacifico, S.A. de C.V.(el “Fideicomiso de Ggrantia’); ¢} £l convento de ampilacian, modificacion :
ratificacion y subsistencia de contrato de hipoleca marltims, de fecha 10 de diciembre de 2015, celebrade
entre fa Sociedad, como garante hipolecario, y ef Agenta de Garanffas, como acreedor hipotecario (ia
i “Hinofeca Maritima®); df Cualesquier paganés que rquisran ser sysc.-ﬁos por Ja Sociedad, como
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. site), Estados Unidos de América.

10
promitente o por aval’, segun sea 'ai caso, conforme a lo establecido en o en refacién con el Contiafo de
En;fgbn y Commpra de Vafores {los "Pagarés’); ef Ef primer convenio de adhesion, modificatorio y ro-
expresion fotal of confrato de prenda sin fransmisitn de posasién de fecha 8 de octubre de 2015, qus
serd celobrado enfre la Sociedad, Ausiral, Viaiaro, Aqua Tours, Promofors y Dolphin, como deudores
prendarios, y ef Agente de Garahﬁ;as, como acreedor prendario {ef *Contrato de Prendz sin Transmision

de Posesion” v, conjuntaments con ef Contrato de Emision y Coimpra de Vaiores, ef Fideicomiso de
Garantia, la Hipoleca Maritima y los Pagarés, los “Documenios de ia Operacién’); y 1) Cualesquier otras
convenios, confrafos, instrumentos, documentos, garantias, certificados, f'nstrucc.-’one;, natificaciones,
avisos, requerimientas, poteres yio solicitudes requeridas conforme a, derivadas de ¢ refacionadas con
cualquiera de los Doctimentos de I8 Operacion, & Incluyendo, en cada caso, cualquier modificacion, ya
sea folal o parcial, suplemento, sustitucion o cualguier ofra reforma de fos mismos” Por o que sé resolvid
aprobar la celebracion por parte de fa Sociedad de los Dooumentos de la Operacion ¥ éualesquier olros
convenios, contratos, instrumentos, documentos, garentias, certificados, instrucciones, nofificaciones,
avisos, requerimientos, poderes wo solicitudes requeridas canforme a, derivadas de o relacionadas con
cualquiera de los Documentos de la Operacifn, e incluyendo, en cada ¢aso, cualquier modificacion, ya
sea tolal o parcial, suplemento, sustitucidn o cualquier otra reforma de los mismos. En tal virud, 1a

Sociedad podré realizar, suscribir, celebrar y llevar a cabo todos aquelles aclos que sean necesarios ¢

convenientes a fin de consumar todas las operaciones ohiefo de dichos Documentos de la Cperacin,
incluyende sin limitar, e Contrato de Emision y Compra de Valores, el Fideicomiso de Garantia y el
Contrato de Prenda sin Transmision de Poseslon; asimismo s& aprobo; el otorgamiento de un pader

irsvocable en faver de CT Comporation System, con domicilio en 18 W. (ochacientos dieciocho W) 7th
(siete, , h), Street, Suite 830 {novesientos treintd), Les Angeles, California 90017 (nueve, cero, cero, ano,

DECIMO SEPTIMO.- DEL ACTA QUE SE PROTOGOLIZA - La compareciente me xhibe el libro de
actas de ta sociedad denominada “CONTROLADORA DOLPHINT, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, en el cual de |z paping diecisiets frente a ia pagina diecinueve frente, obra el acta de
asamblea general ordinaria de accionistas, de fecha primero de julio de dos mil veinte, con su respectiva
lista de asistencia, constante de una hoja tamafo carta, manifestando que las firmas que obran

. asentadas son de las personas que alli s& menciona y a quienes se les altribuye, de la cual agrego una

copia al apendice de este instrumenta can la katra “A° y & continuacién franscriba literaimente; ——r—---
s CONTROLADGRA DOLPHIN, S.A. DEC.V.
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE AGCIONISTAS
14 DE JULIO DE 2020 :
En la Ciudad de Canctin, Quintana Roo, siendo las 9:00 horas def dfa 1° de julio de 2020, en ef domicilio
social de Conirofadora Delphin, S.A. da C.V. {fa “Sociedad”), los accionistas de fa Socie&ad §€ reunieron

con ef objeto de celebrar tna Asambles Gensral Ordinania de Accionistas (la “Asamblea "} remameenrarenines

La Asamblea fue presidida por Eduardo Albor Vitlanueva, presidenta de! Conssjo de Administracion de fa
Socisdad (el "Presidente’), y fungié come secretaria dz /2 misma Concepcion Esteban Manchade (ia
“Secrefara’}. Asimismo, sf Presidente designd como escrutador 8 Martin Fiores Merina {el *Escrutador”),
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presente acta como Anexo “A”
| Con base en Ia cerificacion del Eserufador y con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 188 de la

acconistas o las cartas poder correspondientes, y prepant fa lista de aslsiencia que se adjunta !a\?f

“"'\';:

Ley General de -Socledades Mercantiles, ef Presidente declard fegaimente instalada /a Asamblea,
haciendo constar que fos acuerdos que se adopten en la misma serdn vélidos no obstante fa ausencia de
una convacatoria, en virtud de que Ja fofafidad de Jas acciones representativas del capital secial de fa

Sociedad se encuentrarn debidamente representadas como se dascribe @ CONtNUECISN; —r———remu-
i ~Gapltal
L ~Capitai Fijo- )
Accionista . Variahle—- i -l et
. e 50N A

Serie "BV --m

ClBance, S.A, Insfftucion de Banca
MiMtipls, en sa cardcter de fiduciario del

. ] e §09 e | 2, 102,242— | $210,324,100.00-
fideicomiso imevocable de garantia
numero CIB/2380
a—— - RFC; BNY(080206U/R9
JROR - E———
flas cuales se
sncueniran
—me Eduarde Afbor Villanueva ~———— | pignoracas  en
——$600.00 ——

—-n—— RFC: AOVEBG61126732 — favor da
C T | Whkmington Trust

National

Assocfation}‘

TOTAL TO005—— | 2,703,547~ | $210,324,760.00-

“En virtud de o anlerior, ef Fresidente declard fegalmente instalada la Asamblea y procedit a leer el
sfguiente orden de! dia:

ORDEN DEL DIA
I_Pronuesta,” discusion v, en su caso,_confimaciin y ratificseion de les resolutiones v acuerdos

adoptados ef 3 de sbil de 2018,

1l. Propuesta, discusién v, en su caso, aprobacibn raspecto daf oforgemiente ds un poder especigl para la

celebracitn de los Documetifos de Garantia Mexicanos.

Iii._Designacicn de deleqados que den_ cumplimiento v formaficen las resciuciones adopfadas en esta

Assmibiea
Ura ver leldo & Orden del Dia a ios accionisias, procedieron a fratar Iosr asuntos, conforme 2 lo

siguiente;
! Propuests,_discusion v, en sy gaso, confimacion v relificacion de fas resoluciones y actierdos
adoplados el 3 de abri de 2019, :
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i dichas Documentos de la Operacion (las "Resoluciongs Corporalivas 2019°),

¢ “Agents de Garaniias?) {dicho contrato, ef “Contralo de Prenda sobré Acciones’);

. 12
En refacion con of primer purie del Orden def Dia, ef Presidente informé a los présenres que mediante
agémb!ea general o_rdmaria de faocior.-fsfss de fecha 3 de abnl de 2010 y profoco!fzadé o1 esa misma
fecha a través de la escritira piblica nimero 3,930 oforgada amle fa ficenciada Jvonne Lemus Arelianc,
nofaria ptiblica numero 64 del estado de Quintana Roo, la Sociedad aprobé Ja firma y celebracion de
ciertos documentos definidos como los Documentos da la Operacibn en dichas resoluciones, asl como
cualesquier 0FDS COMYANIGS, confratos, instrumenios, doctmentos, garantias, cerfificados, instrucciones,
notiffcaciones, avises, requerimientos, poderes yfo soficitudes requeridas conforme a, derivadas de o

refacionadas con cualquiera de Jos Documentos do lz Cperacion, e inchiyends, en cada casq, cualquier

madifcacion, ya sea lofai.o parcial, suplemento, sustitucion o cualguier ofra reforma de los mismas,

. Asimismo, e resolvid tarbién qué iz Sociedad pudiera realizar, suseribiy, celabrar y ifsvar a vabo fodos

agusilos actos que sean necesarios o convanientes a fin de consumar 1odas las operaciones objelo de

Continué sefiaiando e Presiderfe que con base en fas Resoluciones Corporativas 2019, mismas que
confindan en vigar, le Seciedad celebrd, con fecha § de junio de 2020, enire ofros, un convenio de
modificacion y reexpresion fotal del contrate de emisitn, compra y garantia de valores medianie of cuaf

L se modificd y re-exprest en su fntegridad of confrato de emision, compra y garantia de valores de facha 8

de abnil de 2019, segn ef mismo habiz sido modificade con fecha 14 de enero da 2020 (el “Contrato de

Compra de_Valores Modificado v Reexpresado”), y acordd, en dicho Confrafo de Compra de Valores
Modificade y Resxpresado, suscribir, celebrar, modificar y flevar a cabo una serfe de documentos,
COnfrafos y convenios, fafacfonaffos con o derivados del mismo, deniro de fos cuales se encueniran, de

manera enunciativa y sin Imitacin:
1. Celebrar como compareciente, cierfo contrato de prenda sobre acciones al ampero def cual el
Presidente, por su propio derecho, oforgd en prenda fas acciones de fas que es titufar en /a2 Sociedad en
favor de Wilminglon Trust, National Assccialion, en nombre v par beneficio de fos Adquirentes (el

2, El tercer convenio modificalorio al contrato de fideicomiso irevocable de garantia numero CIB/2380 de
fecha 8 de octubre de 2015 {segin of mismo he sido modificade y reexpresedo a esta fecha, of
“Fideicomiso dg Garantfa’), que serd celbrado entre, (i) la Sociedad, Promotora Garraitn, S.A. de C.V.

i ("‘Promoforg’), Vigero Giremeético, S.A. de C.V. (Viajero?), y Dolphin Capital Company, S. de RL. de

C.V. {'Dolphin”), en'su eardcler de fHdeicomitentes y fideicomisarios en segundo fugar, (i) ef Agente de
Garantias, como Ndelcomisario en primer lugar, y (i} CiBance, S.A. Instihicién de Banca Moitiple, (of
*Fidugiarip”), como Fduciario, con la comparscencia de Aqua Tours, 5.4, de C.V. {*Agua Tours’),
Desarrolto Corporativo def Pacfﬂw:, S.A de C.V., Dolphin Austral Holdings, S.A. de C.V. (“Austral’) y AT
Travel Discovery, 5.A. de C.V. {el “Tercer Convenio Modificatorio al Fideicomiso de Garantfa’);
3. Ef convenio de aporiacion al Fideicomise de Garaniia en relacion con fa unidad condominal 19 def

“Condominio Maestre Cancin Heatth City", ublcado en el Lote 1-22 {Uno Guitn Veintidés), Manzana 1

{uno), Supermanzana 47 (cuarenta v siofe) Kildmetro veintiuno Cametera Cancdn- Puerta Morelos, en la
Ciutlad de Canciin, Municipio derﬂem?o Jugrez, Eslado ds Quintana Koo, con una superficie de 7,272.92
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En virtuzd de fo anteror, los accionistas discutieron fa propuesta y, por unamimicad, adopiaron ja siqiiente

: resofucion:

Garantia Mexicanos a fravés de cuslquier apoderado con facullades suficientes.

i m2, que sera celebrado entre (i} la Socledad, como fi deicomitente, y (i) el Fiduciario, en dicho carécte?
: (el “Convenio de Aportacion Cancun Heallh City');

4. £t segundo convenio de madifcacian, ratificacion y subsistencia de éonrrato de hipofeca maritima, de
fecha 10 de diciembre de 2015 (segin la misma ha sido modificada a esfa fercha}, que seré celebrado
enire (i fa Socledad, come garante hipolecaric, y (i) of Agenfe de Garanlias, como acreador fipofecario
{ef "Sequnda Convenic Modificatorio & ls Hipoleea Marliima’); y '
§ £ segundo convenio modificaforio af confrato de prenda sin fransmiision de posssitn de fecha 8 de
oclubre de 2015 (sequn ef mismo fha sido modificado 2 esfa feché,l, que serd cefebrado enire fa
Sociedad, Viajem; Promofora, Agua Tours, Dofphin y Ausfral, como deudores prendarios, ¥ ¢f Agente de
Garantias, como acreedor prendario fef “Sequndo Convenio Moddficatorio al Comirate_de Prenda sin
Transmisin de Posesion™ v, conjuniamente con of Tercer Convenio‘ Modificatoric al Fideicomise de
Garanffa, ef Convenio de Aporfaciin Cancitn Health Ciy v of Sequnde Convenio Modificatorio a la
Hipoteca Maritima, fos “Documentos de Garanffa Mexicanos'). :

PRIMERA RESQLUCION
Se resuelve conﬁfrnar v relifcar fa validez, vigencia y el contenidc de Jéé Resolucionas Comorativas 2019
en su infegridad. Por io que, fa Sociedad continua estando facultada para celebrar los Documentos de fa
Operacidn y cualesquier ofros convenios, contratos, instrumentos, documentos, garantias, cedifcados,
instrucciones, noffficaciones, avisos, requerimientos, poderes o sor citudes requeridas conforma a,
derivadas de o refacmnadas con cuafqmera de los Documentos de ls Opamcién e incluysndo, en cada
casg, cugiguier mod:ﬁca' o0 yas s 10 ; parvial, suplemento, sustiicion o cualguier otra reforma de
fos mismos, En taf virud, T Socledad: podré redlizar suscnbrr cefebrar ¥ Hevar & cabo fodos aquelios
aclos que sean necesanos ¢ commentes a fin ds constimar fodas las operac;ones ehjelo de dichos
Documentos de la Operacién, cluyendo sin Iﬁwﬂ‘ar el Comrafo de EIDfSIéﬂ 'y Compra de Valores, el
Fideicomiso de Garant.‘a y & Contralo da Pindi sin Transmisin ds Posesion.
Para mayorciandad, se confirma fambién fa aprobacion para gue 13 Socledad lieve a cabo la celebracion
de los Documentos de Garanfie Mexicanos puesto que los mismos forman perte da los Documentos de
fa Operacitn, asi como cuslesquiar convenios, contratos, instrumentos, Hiuos de crédito, documentos,
garantles, cedificados, instrucciones, nofificaciones, avisos, requeﬁﬁ?fenfos. poderes yo sofciudes
jequeridas conforme &, denvadas de, o refacionadas con cualquisra de fos Documentos de fa Operacitn
Vo los Documentos de Garantia Mexicanos e Inohiyendo, en cada caso, cualquier modificacion, ye sea
folal 0 parcisl, suplemento, sustitucion o cualquier ofra reforma de los mismes. En tal virtud, la Sociedad
podrd realizar, suscribiy, celebrar y levar a cabo fodos aqueﬂos‘ aclos que sean necesarbs o

convenientes & fin de consumar fodas las operaciones ohjeto de dichas Documentos de Ja Cperacitn yfo *

Documenfos de Garanita Mexicenos, La Socfedad podré celebrer cualquiers de jos Documentos de

testa o?séusién . &N 5U €830 aciin respecto del oforaamisnio de tn poder especial pare ia

celebracitn de los Documentos de Garantla Mexicanos. ]
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En relacion con &f sequndo pusto del Orden def Dia, f Presidente somefio & fa consideracion de fos
aé&jonis{as I3 conveniencia de oforgar un poder especial en favor de los seficres Arturg Pérez Esirada y

!, Carlos Manuel Escandén Alcocar a afecto que fa Socledad cefebre y tome cualguier accion necesafia o

conveniente para celebrar los Ductimentos de Garantia Mexicanos.
En virtud de lo anferior, los accionistas discutieron Ja propuesta y, por unanimidad, sdoplaron fas

siguientss resoluciones:

. SEGUNDA RESQLUCION
Se resueive, otorgar en favor do los sefiores Arurp Pérez Esirada y Carlos Manuel Escandon Alcocer
(cada uno, un “Apoderado’) un poder especial limffado en cuanto a su objelo, pero con todos fos paderes

"y facultades generales conforme a fa ley (el “Poder Especial’), para que, en nombre y representacion de
! la Sociedad, de forma oonjunta o individu, celobren:
. a) Cualesquisra o todos los Documentos de Garaniia Mexicanos; y

b) Cuglesquier otros convenios, contatos, instrumentos, documenics, garantias, certificados,
instrucciones, notificaciones, avisos, requerimientos, paderes y/o solicitudes requeridas confurme &,
derivadas de o refacionadas con cuglquiera de los Documentos de Gararitia Mexicanos, e incluyendo, e6

. cada caso, cualquier modificacion, ya sea total o parcisl, suplemento, sustiucion o cualguier olra reforma

"}t de Jos mismas. {

Para efecios de! glercicio del présente poder especial, los Apoderados, conjunta o separadamente, en
nombre y representacion de la Sociedad, gozardn de poderes generales para actos de administracion y
actos de dominio en los témminos del segundo y tercer paralo del Codigo Civil Federal y sus articulos

! conrelativas de los Codigos Civiies de ias entidadles federativas de fos Esfados Unidos fexicanos, -=-—

Para efsclos de clanidad, e poder olorgade medianta la presenfe resolucitn y cusiquier instruccion
relacionada con su efercicio no se entenderén olorgados o emitidos de forma exclusive, por lo que
cualquier apoderado de la Sociedad con facuftades suficientes para elip podré cefebrar los Documenos
de Garanfia Mexicanos y k:é dernés documenlos descrilos en la prosente resolucion, ————
TERCERA RESOLUCION
Se resuelve, que fa Sociedad en e?te aclo (if confimma y ratifica todos y cada uno de los acfos, contralos,
documenios e instrumentos que cualquiera de los Apoderados celebre en ejercicio del Poder Especial,
(i} se obliga a indemnizar v sacar en paz y a salvo 2 los Apoderados respecto de cualguier pérdida,
dafio, pequicia, costo 0 memscabo gue cualquiera de fos Apoderados stfra como consseuencia del

ejercicio de! Poder Especial, salvo que [a pérdida, dario, perjuicio, costo o menoscabo denve def dolo de
los Apoderados, segun sea determinado por un ribunal compelente en ilfima msranc:a mediante una

- resolucion firme, v (i) fibera 2 Jos Apoderados de cualquier responsabiidad por ef ejercicio def Poder

Especial, no obstanle Ja lerminaclon del Poder Especial mediante revocacién, vencimienio o por,
cualguier ofra causa, salvo que dicha responsabiidad derive del dofo de fos Apodarados segiin sea
deterrninado por un tribunal compsreme an dltima instancia mediante una resolucion firme.

{il. Designacion de delegados que den cumplimfento v formalicen las rescluciones adoptadas en ésia
Asamblea. :
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. Siguientes resoluciones:

— Frasidante — fina —— Ediardo Albor Villanueva
— Secrefaria — firma — Concepcion Esteban Manghado

P e ——— AnioK0 A7

- :g, vonne Lemus Arellano
S0 E|® Notaria PUblica No. 64

Por difimo, ef Presidents comertt & Jos accionistas fa conveniencia de designar delegados qui)

2,
%

cumplimiento y formaticen las resoluciones adoptadas en la Asamblea,
En virtud de fo anterior, los accionisfas discutieron fa propuesta y, por unanimidad, adoptaron las

CUARTA RESOLUCION
Se resuelve, enviar este documento al secretaric del Consejo de Administracion de fa Sociedad- e

| Instruirlo para gue realice fas asientos conaspondientes en fos iibros comorativds de fa Soclkedad. ——

: QUINTA RESOLUCION
Se resualve, que los sefiores Fduardo Albor Villanueva y Concepoion Esteban Manchado queden
autorizados, conjunta o separadamente, para expedi fas copias cerfificadas que de la presente fueren

necesarias y acudir anfe ef nofario piblico de su eleecion a profocolizar los acuerdos fomados en esias
resolucionss adopfadas por los accionistas de la Socledad en asamblea y gestionar su Inscripcidn en of
Registro Pibiico de Comercio correspondietie, en caso de que se requieran dichas formalidades. ——
No habiento ofro asunto que fratar se suspendit la Asamblea para J2 preparacion do la presente acta, la
cual fue leida por fa Secretania, y firmada por &l Presidente y Secrefaria de la misma, ~——————

—— INTENCIONALMENTE EN BLANCO, HOJA DE FIRMAS A CONTINUAGION] ————mmmv

Hoja de firmas det Acta de Asamblea General Ondinaria 0 Accionistas de Controfadora Dolphin, S.A. de
C.V., celebrada en ia fecha sefiafada en ef proemio.

'_ifsfa de Asfstencia
Lista de Asistencia déJos accionisiasde Controladore Doiphin, S.A. de C.V. (ia *Sociedad)
comespondienie a fa Asamblea Genieral Ordinarfe de-Accionistas cefebrada g las 9:00 horas del 1° de
oo de 2020 ffa “Asambleg’), —i -t e T

“TCapil
Varinhfa revese | seenel/2]0fsrmnnne
~S8erio “Bf-m

n-—-Capitaf Fijo-s—m

B L G M

Accionista —Firma-

! | cardcter de fiduciario del

| de garaniia

ClBanco, S.A., Institucién
de Banca Milltiple, en su

fidefeomise  irrevocable

) 299 —2,102,242 — | $210,324,100.00-
pamero

CIB/2380
Representado por. Sergio

Said Jacome Palma ———
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§
: (s, cuales e
: Etliardo Albor enc?entmn pignoradas e $600.00
i Villanueva-—~ en favor de Wimingfort
Trust, National
Association} ——
—TOTAL o1, 005 3,102,242 | $210,324,700.00

s I
; — Firma — Mariin Flores Merino Escrulador *
{ -~ DECIMO OCTAVD- Declara Ja comparéciente que ¢l texto y las firmas que obran en el acta

Martint Flores Mering, ert mi caréoler de escrutador da la Asambiea General Ordinaria de Accionistas de
Coniroladora Doiphin, 8.A. de C.V. celebrada en ests fecha, cerlifico que durante el desarolic de la

| Asainblea esfuvieron debidamente reprasentadas 2,103,247 {dos miliones cienfe fres mil doscientas

cuarenta y siete) acciones que corresponden al 100% (clen por cienfo) del capital social susciito ¥
pagado. .

transcrita son auténticos v de jas persanas a quisnes se alrbuyen y solicita se protocodice er términos de

Ley.

- Expuesio [o anterior la compareciente olorga las siguientes;
CLAUSULAS
— PRIMERA.- Queda protocolizada el acta de asamblea general ordinaria de accionistas de la
sociedad denominada “CONTROLADORA DOLPHIN®, SOCIEDAD ANONIMA DE GAPITAL
VARIABLE, celebrada e| dia primero de julio da dos mil veinte, para todos los efectos legales 3 que haya

fugar.

—— SEGUNDA.- En consecuencia de la cléusula anterior quedan formalizados tedos y cada uno de los
acuerdos fomados en el acta que por este instumente se protocoliza fos cuales se tiemen por
reproducidos en l4 presente clausula como si a la letra se insertasan para todos los efedos tegales aque
haya lugar.
—— TERCERA - Los derechos, gasios v hanorarios que devengue el presente instrumento seran a carge
de la sociedad denominada “CONTROLADORA DOLPHIN', SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE.

INSERGION.
- TRANSCRIPCION DEL ARTICULO DOS Mil. OCHOCIENTOS DIEZ DEL CODIGO CIVIL PARA EL
ESTADG DE DUINTANA ROG.

i — "Aticufo 2810.- En fodos los poderes generales para pleltos y cobranzas bastaré que se diga que se
olorga con fodas las facultades generales v las especiales que requieran clfustia especial conforme a la -
ley, pera que entiendsn conferidos sin fimitacion alguna.- En los poderes danerales para administrar .

bienes bastard expresar que se dan con ese cardcler, para que ef apoderado lenga toda clase de
fatultades admfhfstmﬁvas.- En Ios poderes generales para efercer actos de dominio, con fg sofz
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fanfo ne admite la reprssentamn en cuantp a éste, bastara gue ss diga que dichos poderes genetafe?“”;
se dan con ese carécler para que ef apoderado tengs todas Jas facultades de duefio, tanto en fo refafivo
a los bienes, como para hacer toda clase ds gestiones a fin de defenderios. Cuando se quiesan fimifar, en
los tras casos anles mencionados, fas facultades def apoderado, se ¢onsignardn fas fimifaciones o se
. olorgarén al respecio poderes especidles. Los Nolarios insertarén este articulo en los lestimonios dg fos
poderes que ante effos se oforguen, Lo mismo herén al calce def poder y anfes de la firma de fa
- ratificacion si es que &l fexto del documento no lo hubieran Inseriado los inferesados, los funcionarios
: anle quignes Jos oforgantes y Jos festigos ratifiquen sus fimas de conformidad con la fraccién i del
arficulo 2807 enl relacién con el 218 y 2811. Sin esls Insercibn fos aliididos testimonios y las

mencionadas ratificaciones carecerén de lodo sfecto legal ;
PERSONALIDAD

— Manifiesta CONCEPCION ESTEBAN MANCHADO, bajo proesta de decir verdad, que su
representada se encusntra legaimente consliiida y que cuenta con plena capacidad legal para el
_olorgamwntc de esle acto, asl como que sus facultades de rapresentaclén no le han side revocadas, ‘-a
; suspendidas, modificadas o limitadas de forma alguna y que conservan integro su vigor, acreditando su /=
personaiidad con et acta de ks asamblea general ordinaria de accmmstas que se profocoliza en térmnnos =
del presents instrumento, y manifiesta que el Registro Federal de Contfibuyentes e su representada esf"
| *CDOOTE4I0VTT (C, D, O, cero, skete, 6eto, Gualro, uno, cero, V, siets, siefe). ™)
f , GENERALES
—- Por sus generales, prewamente advertida de [as penas en que sncwran quisnes declaran con

?
i)
i

' falsedad, fa comparemente mamf&c(é .
-- CONCEPCION ESTEHAN MAN B0, mexicana, originaria di México, Distrito Federal, lugar
i donde naci6 el dia diez de marze de mli novec:entos sesenta y nuave casada, abogac!a y con demicilio
en Avenida Coba nimera canoc' Manzana__dos Local B siefé, Planta ARz, Supermanzana cualro Plaza
* América, en la ciudad ds Cancn, ﬁurﬂapio'ﬁemto Juérez. Estado de Qdintna Roo, con Clave (Inica de
Registro de Poblacion "EEMCE90310MDFSNNO1" (E, E, M, C, seis, nueve, cpro, tres, uno, cero, M. D,
F, 5, N, N, cero, uno), y con Registro Federal de Contribuyentes ‘EE{JCGQBE.‘!GLES" (E, E, I, G, seis,
nueve, cero, fres, uno, ce, L, E, cinco). :
----- YO, EL NOTARIO, CERTIFICO: mmemsene .
e 1.+ Que cORCeptiio & la compareciente con la capacidad juridica necesaria para ¢! otorgamiento de
| ssle acto, quien se identificé Ante Mi con sl documento que en copia se agrega al apéndlce de &
presente escrilura- bajo ia letra “B". - i
—~— - Qua lo relacionado & inserto en la prasente escritura’ concuenda con sus originales, a que me

1 remito v tuve a la vista,
—— HL- e soliché a la compareé:iante que me proporcionara fa clave del Registro Federal de
i Contribuyenies y la Cédula de Identificacién Fiscal o la Constancia de Regisiro Fiscal de los socios y al
efecto me declaro que el Regisiro Federal de Contribuyentes de “CiBanco”, Sociedad Andnima,
| Institucion de Banca Miiitiple, como Fiduciario del fidefcomlso irrevocable con garantias nimero




\ FE.
- Firma de CONCEPCION ESTEBAN MANCHADO.

. 18
C, 1, B, dlagonal, dos il trescientos ochanta es BENY080206URS (B, N, Y, cero, ocho, cero, dos, cero,
seis, U, R, nueve}, presenténdomé al efecto la Constancia de Situacién Fiscal, y que el Registro Federal
de Contribuyenta_;‘; del sedlor EDUARDO DE MARTIN ALBOR VILLANUEVA, es AOVE661126732 (A, O,
V, E, seis, seis, uno, ung, 6os, sels siete, tres dos), presentandome al efecto la Cédula de Identificacion

Fiscal, documentos que en copia agrego al apéndice de este instrumentoe bajo |a letra “C”.-

| we V.- Que adverti y expliqué a la solicitante en cumplimiento de fo dispuesto por la “Ley Federal de
| Profeccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares’, que sus Datos Personales” se
. ytiizaran de fa forma que estipuls el “*Aviso de Privacidad” que fue puesto a su disposicion con

anterioridad a la firma del presente instrumento ¥ ef cual declara conocer en su tofalidad. e remeniem
— V.- Que hice saber a la compareciente ef derecho que tiene de leer por si misma el presente
instrumento, ¥ gue por na haberio ejercido, le fue leldo integramente; que ikistré a fa compareciente
acerca del vaior v wnsecuenci%s- legales del contenido de este insirumento, quien conforme con su
tenor, Io fisma de conformidad ante |2 suscrita Notario en fa misma fecha de su encabezamiento. DOY

—— Ante Mi- Licenciada IVONKE LEMUS ARELLANG.- Ribrica.- E] selle de avtorizar, —-————

+ —— Autorizo definifivamente la presente escrilura a los DOS dias del mes de JULIO de DCS MIL

VEINTE en fa ciudad de Cancin, Quiniana Reoe.- DOY FE.
-~ Licenciada IVONNE LEMUS ARELLANQ - Ribrica.- El sello de autorizar,
— ES PRIMER TESTIMOKIO SACADO DE SU ORIGINAL QUE OHRA EN EL PROTOCOLO
ABIERTO A Mf CARGO Y QUE, CONSTANTE DE DIECIOCHO PAGINAS SELLADAS Y COTEJADAS,
SE EXPIDE PARA LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CONTROLADORA DOLPHIN®, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, COMO CONSTANCIA- EN LA CIUDAD DE CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROC, A LOS DOS DIAS DEL MES JULIO
OE DOS MIL VEINTE.- DOY FE. '
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5 YOEE LICENCIAD JRaeH X SKRRAGAN ABASCAL, TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO
SCIENTOIETENTA Y NROAETEGRLIAD DE MEXICO, CERTIFICO: Que los sehares CRISTINA REUS
3. o

EDINA y RODOLFO UNA ESCOBEDQ, acreditan la legal constitucion y existencia de la
sociadad denominada “CIBANCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, asi
como su cardcter de Delegados Fiduciarios y las facultades con que actlan, con et mstrumento nimera
cignto cuarenta y cualro mil cuatrotientos sesenta y ocho, pasade con fecha veintinueve de junio del dos
mil dieciocha anle e Licenclado Amando Mastachi Aguario, titutar da la notaria namera Ciento Veintiuno
de la Ciudad de Méxica, inscrto en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad ds México en el Folio
Mercantll namero TRESCIENTOS QCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CINCQ. De
dicho instrumemnto copio en sb parde conducente lo que sigue: “.... hage constar..... Ch- EL
OTORGAMIENTO DE PODERES de "CIBANGO™, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE que resultan de la pratocalizacidn del acta de Asamblea General Ordinaria de Accionistas que
realizo & soliciud del licenciado Roberlo Pérez Esirada, al tenor de los siguienles antecedenies y
clivsatas: ANTECEDENTE 5- |- Por insirumanto ndmera cinguenia y siete mil ochocientos
cuzrenta, de fecha seis de febrera de dos mil acho, anle el licenciade Roberto Nifiez y Bandera, titular de
1a notaria numero uno de 1a Ciudad de México, cuyo primer testimanio queds inscrito en el Registro
Puablico de Comercio de &sta Capital, en el folio mercantil ndmero rescientos ochenta y cuatro mil
doscientos treinta y cince, se hize constar la constitucion de “THE BANK OF NEW YORK MELLON",
SOCIEDAD ANONIMA, con domicilio en la Ciodad de México, duraciin indefinida, capital social de
CUATROCIENTOS TREINTA ¥ DOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA ¥ DOS MIL PESOS,
MONEDA NACIONAL v con el objeto que en dicho instrumento se especificd.- 1|.- Por instrumento némmerg
cincuenta ¥ ocho mil novecientos selenta y tres, de fecha ocho de agosto de dos mil ocho, ante el mismo
notaric que Ia anterior, cuyo primer estimonio queds inscrito en el Reqistra Plblico de Comercio de esla
Capital, en el follo mercanti! nimero trescientos ochenta y cuatro mit doscientos freinta y cince, se hizo
constar la profocolizacion delf acta de Asamblea General de Acclonislas de 'THE BANK OF NEW YORK
MELLON", SQCIEDAD ANONIMA, en la que enfre otros acuerdos, se tomd el de reformar inlegramente
los estatutos sociales.- fil.~ Por instrumanto nimero clento once mil trescientps treinta ¥ nueve, de fecha
veintitrés de abril de dos mil catorce, ante mi, cuyo primer testimonio quedd inscrito en &l Registro PUblico
de Comercio de esta Capits), en los folics mercanliles niimeros trescientos ochenla y cuatre mit
doscientos treinta y cinco y sesenta y seis mil doscientos setanta v siete, se hizo constar la protocolizacién
de las Actas de Asambleas Generales de Accionistas de "THE BANK OF NEW YORK MELLON
SOCIEDAD ANONIMA, INSTﬂ_“UCI{.']N DE BANGCA MULTIPLE y "CIBANCO", SOCIEDAD ANCNIMA,
INSTITUCION DE BANGCA MULTIPLE, en 1as que enire ofros acuerdos se tomé el de fusionar a
"CIBANGD", SOCIEDAD ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, coma scciedad fusionada y
"THE BANK OF NEW YORK MELLON", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUGION DE BANCA MULTIPLE,
camo sociedad fusionante y subsistente, as! como el cambic de denominacion de ésta (lfima para quedar
como “CIBANCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MUI‘_TIPLE.- Y de dicho
instrumento copia en su parte conducents lo que es del tenor fiteral sigulente: CLAUSULAS - PRIMERA.-
A solicitud del licenciado Roberto Pérez Estrada, quedan protocolizadas las Actas de Asambleas
Generales Extraordinarias de Accionistas de “THE BANK OF NEW YORK MELLON", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como fusionante y -CIBANCQ", SQGIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como lusionada, que han quedado transcrtas en los
antecedentas quinto ¥ igésime octavo para que surtan todos sus efeclos tegales, asi como el convenio
de fusién que ha quedade transcrito en s antecedente trigésima noveno...” W - Por instrumento ndmero
ciento quinca mil cuatrocienios setenta y dos, de fecha velnliuno de noviemnbre de dos mil catorce, ante
mi, cuyc primer tesbmonio quedd inserito en of Reglstre Piblico de Comercio de gsta Capital, en el folie
mercantl numero Iresciantos ochenta ¥ cuatto il doscientos weinta y cinco, se hizo constar la
protocoliizacion del Acta de Asamblea Genesal de Accionistas de “CIBANCO", SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en la que enire olros acuerdos se adopld el de reformar
integralmente los estatulos sociales, para quadar con la misma denominacién, duracion indefinida,
domicitio social en la Ciudad de México, cldusita de admisién de extranjeros, capital seclal minimo
fijo de QUINIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y TRES PESOS, MONEDA NACIONAL y teniendo par objeto; Objeto Soclal. El objeto de la
Sociedad es la prestacion del serviclo de banca y crédite en émminos de lo dispuesto en la Ley de
Instituciones de Crédito (en lo sucesive, 1 “LICT) y, en consecuencia, podra realizar |as gperaciones y
prestar los servicios bancarics a que se refiera el articuln cuarenta v seis (46) y demés articulos aplicables
de la L1C, de conformidad con las demas disposiciones aplicables y en apego 2 las sanas practicas yalos
usos bancarios y mercantilas, sefialdndoss expresa e individuvalments las siguientes operaciones: |
Recibir depdsitos bancarios de dinero: a) A la vista; b) Refirables en dias preestablecidos; ¢} De ahorro,
y.- d) A plazo o con previo aviso; I Aceptar préstamas y créditos; W. Emitir honos bancarios; V. Emiitir
chligaciones subordinadas; V. Constituir depdsitos en institugiones de crédito y enlidades firancieras del
aexterior; VI, Efectuar descuenios y otargar préstamos o créditos; VI Expedir tarjetas de crédito con base
en contratos de apertura de cradito en cuenta cormente; VIIL Asumir obligaciones por cuenia de tercess,
son base an créditos concedidus, a través del otorgamianio de aceptaciones, endosa o aval de titulos de
crédito, as! como de la expedicidn de castas de crédito; IX. Operar con valorgs an |os érminos de las
disposiciones de ia LIC y de la Ley Mercado de Valores: X, Promover 1a organizacion y transfarrnacié'm de
toda clase de empresas o sotiedades mercantiles y suscribir y conservar acpiones ¢ pares de interés en
las mismas. en los términos de la LIC; XI. Operar con documentos mercantiles por cuenta propia; Xl
Lievar & cabo por cuenta propia o de {erceros operaciones con oo, plata y divisas, inctuyeng:lo reportos
sobre estas (Atimas; X|H, Prestar servicio de cajas da seguridad; XIV. Expedir cartas de crédilo previa
reepcion de su importe, hacer efectivos créditos y realizar pagos por cuenta de clientes; XV. Practicar las
operaciones de fideicomisa a que se refiore la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, y ligvar a
cabo mandatos y comigiones; pudiendo celebrar operaciones consigo migmas en & cumplimients de
fideicomisos mandatos o comisiones, cuando ef Banco de México lo autorice mediante dispoesiciones de
caracter general; XVI. Recibir depositos en adminisiracion o custodia, o en garantia por cuanta de
terceras, de litulos o valores y en general de documentos mercantles; XVil. Actuar ¢omo representante
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comun de ios tenedores de titulos de crédio; XVIIl, Racer servicio de caja y tesoreria relativo titulos de
crédito, por cuenta de las emisoras; XiX. Llevar fa contabilidad y- los libros de aclas y de registio de

sociedades y empresas; XX. Desempefar sl camo de albacea; XXI. Desempefar la sindicafura o -

encargarse de la llquidacion judicial o extrajudicial ds negociaciones, establecimienlos, concursos ¢
herencias; XXI5. Encargarse de hacer avaliios que tendrdn la misma fuerza probatoria que las feyes
asignan a los hechos por cormedor pOblico o perito; XXl Adguirir los bienes Muebles e inmuebles
necesarios para [a realizacidn de su objeto v enajenarios cuando comresponda; XXV, Celebrar contratos
de amendamisnto financizro y. adquirir los bienes que sean objefo e tales conlratos; XXV. Reelizar
operaciones derivadas, sujetandose 2 lag disposiciones téonicas v oparabivas que expida el Banco de
México, en las cuales se establezoan las caracteristicas de dichas operaciones, tales como tipos, plazes,
contraparies, subyacentas, garantfas y formas de liquidacidn; XXVI. Efectuar operaciones de facloraje
financiern; XXV Bis. Emitir y poner en circulacisn cualquier medio de page qus determing el Banco de
México, sujetindose a las disposiciones lécnicas y operativas gque &ste expida, en las cuales se
establezca entre ofras coracter(sticas, las relativas a su uso, monte v vigencia, a fin de propiciar &l uso de
diversos medios de pago; XXVII. Intervenir en la coniratacidn de seguros para fo cual deberan cumpfir can
lo establecido en la Ley Gensral de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y en Jas
disposiciones ds caracter general qus de [a misma smanen; XXVIIL Las andlogas o conexas que autorice
la Secretaria de Hacienda y Crédite Piblico, oyendo Ja opinidn del Banco dé Méxica y de la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, de ¢onformidad con o dispuesto con la fraccidn vigésima oclava (XXVIII)
del atfeulo cuarenta y seis (46) de ta LIC; XXX Pactar con tercercs, incluyendo a olras instifuciones de
credito o enbidades financieras, la prestacién de servicis necesarios para su operacibn, asi como
comisiones para realizar las operaciones pravistas en los incisos [ a XVIN anteriores, de conformidad por
Io dispuesto en el artlculo cuarenta y seis bls uno {46 bis 1) de la LIC: X00C Qtorgar fianzas o cauciones
s0lo cuando no puedan ser atendidas por 1as instiuciones de fianzas en virtud de su cuantia y previa
autorizacién de la Comisian Naclonal Bancaria y de Valores; XXX, Dar en garantia sus propiedades en
los casos que autorice a2 Comisidn Nacional Bancara y de Valores, siempre v cuando ello ¢coadyuve a la
estabilidad de las instituciones de crédito o &l sistema financiero, XXXII. Dar en parantia, incluyendo
prenda, prenda bursati o fdeicomiso en garantia, efective, derachos de crédito a su favor ¢ 1os titulos o
valores de su cadera, en gperacipnes que realicen con el Banco de Mawico, con las inslituciones de
banca de desamollo, con el Instituto de Proteccidn al Ahorro Bancade o los fdeicomisos piblicos
constiluidos por el Gobiemo Federst;, 00011, Pagar anticipadaments, an fodo o en parte, cbligaciones a
sy cargo derivadas de depdsitos de dinero, préslamos o créditos, cuando lo sutorice € Banco de México
mediante disposiciones de cardcler general, sn las cuales se establezean los requisitos, asi come los
1amings y condiciones conforme a ios que procederdn los respeclivos pagos anticipados: y.- XXXIV.
Pagar anticipadamente en aperaciones de reporto celebradas con el Banco de México, instituciones de
crédite, casss de bolsa, asi como con fas demés personas que autorice ol Banco de México mediante
disposiciones de cardctes general, en las cuales se establezcan los requisitos conforme a las cuzles podrd
realizarse i pagoe anficipado de estas operaciones.- Siempre y cuando sea necesario para el desarrollo y
cumplimientc de su objsto social, iz Sociedad podra: 1)~ Adquirir, enajenar, poséer, lomar en
amendamiento, usuftuctuar y, en general, obitizar y administrar, bajo cualquier titulo, toda clase de
derechos v bienes muebles e inmuebles que sean necasarios o convenientes para la realizacion de su
objeto y el curnplimiento de sus fines. No obstante 1o anlerior, 12 Socdiadad no pedrd tener en propiedad o
administracion méas bienes inmuebles gue fos enteramente necesarios para el cumplimiento de su abjeto
social, de conformidad con lo dispuesto en 8l articklo veinfisiete (27), fraccion quinta (V), de la
Constifucidn Poliica de log Estados Unidos Mexicanos.- II).- Realizer cualquier ofra actividad que pueda
llevar a cabo de confermidad con la LIC y las disposiciones que al efeclo dicten la Secretaria de Hacienda
¥ Crédito Pablico, el Banco de México, la Comisitn Nacional Bancaria y de Valores y olras autoridades

. competentes, en &l entendido que iz Sociedad en ninglm caso podrd reallzar |as actividades prohibidas &

las instituciones de crédito que establece el anfculo ciento seis (106) da Ja LIC - Ill).- Realizar todos fos
actos juridicos necesarids o convenientes parz el desempefio de sus actividades v fa consecucién de sus
objetivos..... Capitulo Sequndo - Capital Social, Acciones v Reqistro de Acciongs.- Articulo Sexto. Capital
Sacial. El capital social de la Sociedad estara formado por una parte ordinaria representada por acciones
de ia Serie "0 y, en su caso, por una parte adicional representada por acciones de la Serie “L".- La parle
ordinaria del capital social, es de §573°540,983.00 M.M. {Quinientos Setenta y Tres Millones Cuinientos
Cuarenta Mil Novecientos Ochenta y Tres Pesos 00/100 Moneda Macional} v estard representada por
acciones ordinarias y nomingtivas de ia Serie "O" con valor nominal de $1.00 M.N. (Un Peso 00100
Moneda Nacional), las cuales conferiran los mismos derechos a sus tenedores y deberdn ser pagadas
integramente en efective al momento de sus suscripgt“ o bien, en especie si, en este (iimo caso, asi lo
auforiza la Comision Nacional Bancariz y de Vak, . Las acciones de la Sere “0° seran de fibre
suscripcitn.- El capital social suscrite y pagade de la Sociedad es de $573'540,983.00 M.N. {Quinientos
Setenta y Tres Millones Quinientos Cuarenta Mil Novetientes Ochenta y Tres Pesos 00100 Moneda
Nacional)~- La parte adicional del capilal social de la Sociedad podrd representar haslz un monto
equivalente’ al cuarenta por ciento {40°%) da la parte ordinaria del capital soclal, previa awtorizacion de la
Comisién Nacional Bancasia y de Valores y estaré represeniada por acciones con derechos de voto
limitado, nominativas, de k& Serie "L", con valor nominal de $1.00 M.N. {Un Peso 00M100 Moneda
Macional), las cuales conferirdn los mismos derechos & sus tensdores y deberdn ser pagadas
integramente en efectivo al moments de su suseripcidn, o bien, en espedie si, on este Ulimo caso, asl fo
auteriza la Comisién Macional Bancariz y de Valores. Las acciones de la Serie “L” seran de libre
suscrpcion.- Las acciones de'la Serie "L otorgaran derecho de voto dnicamente en los asuntos relativas
al cambio de objeto, fusidn, escisidn, transformacién, disolucién y liquidacidn, fos actos corporativos
referidos en los articulos veintinueve bis (28 bis), veintinueve bis dos (29 bis 2} v ciente cincuenta y ocho
(15_3_} de fa LIC, y la cancelacién de 2v inscripcion en cualesquiera bolsas de valores.- La Sociedad padra
emitic gcciones no suscritas, que conservard en fesoreriz, ¥ que no computaran para efecios de
determinar los iimites de tenencia accionaria 2 que se refieren la LIC y estos estatutos. Los suscriptores
de las acciones emitides, pero no suscritas, recibirdn la constancia da suscrigcion respectiva contra et
page total de su valor nominal y de tas primas que, en su caso, determine el Consejo de Administracidn.-
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a LIC y demas disposiciones aplicables.. Capilula Quinto -
5 rp exto. Asambleas de Accionlstas.- La asamblea general de
accionistas es el Grganc SUpTE la Sociedad estando subordinados a él todos los demas drganos, v
estara facultada para tomar toda clase ds resoluciones y nombrar o remover 2 cualquier CONSEen o
funcianario o empleado de ia propia Sociedad en los témminos establecidos en los presentss estatutos 'i
sociales v en la LIC. Sus resoluciones deberdn ser ejgculadas por [a persona ¢ personas gue K
expresamente designe la asamblea de accionistas o en su defecto por el Presidente del Consejo de }
Administracion, ¥ su cumplimiento serd vigliado por el Consejo de Administracién.- Salvo por le dispuesto
en s articulos veintinuave bis {29 bis), veintinueve bis uno (22 bis 1}, veintinueve bis dos (29 bis 2),
ciento veintinueve (129), cienlo cincuenta y dos {152) v ciento cincuenta y ocho (158) de la LIC v lo
dispuastc en el presente articul, las asambleas generales de accionistas seran ordinarias v
exraordinarias. Son asambleas ordinarias las que se relnan para wralar cualquier asunto que no esté
reservado por la Ley Genera! de Sociedades Mercantiles 0 por astos estatutos sociales para las
asambleas extraordinanias, ¥ son asambleas extraordinarias las que se rednan para trater cualquiera de N
los asuntos para los que especificamente Se establszca un quorum especial por la Ley General de
Sociedades Mercantiles ¥ por estos estatutos sociales y para to previsto por el articule veintiocho (28)
fraccitn segunda (1} de la LI, asi como para los asuntos que s mencionan en el articulo ciento ochenta
y dos {182) de la Ley General da Sociedades Mercantiles.- Los acuerdos tomados por Ja asamblea
general extraordinaria tendientes a modificar estos estatutos sociales deberdn someterse praviamente a la
aprobacian de la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores.~ No obstante lo dispuesto en los parrafos
anterioras de este articulo, de conformidad con el articulo velntinueve bis umo (29 bis 1) de la LIC, para
efectos de los actos corporativos referidos en los articulos veintinueve bis {29 bis), veintinueve bis dos (29
bis 2}, ciento veintinueve (129), ciento cincuenta y dos (152) y ciento cincuenta y ocho {158) de la LIC,
comp excepcién a ko previsto en 1a Ley General de Sociedades Mercantiles y en los presentes estatutos
Sociales, para la celebracién de las asambleas generales de accionistas corespondientss se observara lo
siguiente: {i) Se debers realizar y publicar una convacatoria dnica para la asamblea de accionistas en un
plazo de dos (2) dias héblles que se conlard, respecio de ios supuestos de los aniculos veintinueve bis
(29 bis), veintinueve bis dos {29 bis 2) y clenio veintinueve (129), a parlir de que surta afectas la
nofificacian a que se refiere el articulo veintinueve bis (29 bis) o, pars sl caso que preve &l articufo cienlo
gincuenta y dos (152) y ciente cincuanta y ocho (158), a partir de la fecha en que el administador cautelar
asuma la administracién de la Sociedad, n téminos del articulo ciento treinth v cinco {135) de La LIC: (i}
La convocatora referida en 1a fraccién antarior debera publicarse en dos {2) de los periddicos de mayor
circulacion en el domicilio de la Saciedad, en la que, a 5U vez, 3¢ especificard que la asamblea se
celebrara dentro de Ios ccho (5) dias hébiles despudgs de la publicacion de dicha convocatoria; (K} 3
Durante ef plaze mencionado en la fraccién anterior, la informacidn relacionada Gon el o los.temas a tratar 5
en ta asamblea, deberan ponerse a disposicién de los accionistas, al igual que los formularios a que se
refiere el articulo dieciséis (16) de la LIC. Asimismo, para los casos de asambleas generales para la
resolucién de los actos corporativos referidos en los articulos veintinueve bis {29 bis), veintinuzve bis dos
(29 bis 2}, ciento veintinueve (129), ciento cincuenta y dos (152} y clento cincusnta y acho {158) de laLIg,
ta informacién relacionada con el @ los temas a tratar en ls asambles, deberd ponerse a disposicién de los
accionistas en e plazo a ques se refiere ol segundo pémafo del Articulo Décimo Séptimo de estes
Estatutos Saciales, al igual que 1os formularios 3 que se refisra el arficulo dieciséis (16} de la LIC; y.- (iv)
La asamblea se considerard legalmente reunida cuando gstén representadas, por lo menos, las es
cuartas partes del capitaf social de la Sociedad. y sus resoluciones seran validas con el voie favorable de
los accionisias que en conjunto representen st cincuenta y une por ciento {51%) de dicho capitsl.- En
proteccion de tos intereses del piblico ahorador, la impugnacién de Ja convocatona de |as asambleas de N
accionistas a que se refiere el presente arliculo, asi como de las resolusionas adoptadas por éstas, silo
daré lugar, en su caso, al pago de dafios y perjuicios, sin que dicha impugnacion produzea 1a nulidad de
los actos- Adicule Vigésimo. Desamolip. Presidira fas asambleas el presidente del Consejo de
Administracion. Si por cualquier motive aquel ro asistiere al acto, 1a presidencia comresponderd al
accionista o &l representants de accionlstas que designen los concurrenles.- Actuard como Secretario
quien lo sea del Consejo de’ Adminlstracion o, en su ausencia, el prosecretario o la persona que designe
ol Presidente de la ssamblea - El Presidente nombrard a une o varios escrutadores, quienes validarén %
Nista de asistencia, con indlcacion del nimere de acsiones presentes o representadas por rada asistente;
se cercioraran de la observancia de lo dispuesio en ef arlicuto disciséis (16} de la LIC y rendiran a esle
respecto un informe a Ia asamblea, 1o que se hara constar en el acta respectiva- No se discubrd ni
resolvera cuestln alguna que no ests prevista en ¢! orden del dia, salvo en el caso en que el capital
sogial estuviers totalmentz presente o representado.- Independisntemente de la posibilidad de ;
aplazamionty a que s refiere el articulo cienlo noventa y nusve {192} de la Loy General de Sociedades i
Mercantiles, si no pudiaren tratarse en la fecha ssfialada todas los puntos comprendidos en &l orden del :
dia. la asamblea podvd continuar su celebracién mediante sasiones subsacuentes que tendrén lugar en la
fecha que la misma determine, sin necesidad de nueva convocatoria, pero enire cada dos (2) de las
sesiones de que se trate, no padrén medar més de tres (3) dias héabiles. Estas sesiones subsecuentes se
celebraran con el quérum exigido por la Ley General de Seociedades; Mercaniiles para segunda
convocatoria.- Articulo Vigésimo Primero. Volaciones v Resoluciones. En las asambleas de accignistas,
cada accidn en circwacion dard derecho a un voto. Las volacionas seran econdmicas, salvo que &
mayoria de los presentes acuerden que sean nominales o por cédula.- En las asambleag general._as
ordinarias, y& sea que se celebren par virlud de primera o ulisrior convocatoria, las reseluciones seran
tomadas por simpie mayoria de volos de las acciones con derecho a volo presentes © repres‘entadasr Sin
perjulcio de lo establecida en el articul Décimo Séplimo de eslos estalutos soc[a_les. st se trata de
asamblea general extraordinaria, bien que Se redna por primera o Llterior convocatona, las resoluclongs
serdn vilidas i son aprobadas por la mitad dei capital social papado.- Para la validez de sualquier -
resohucidn que implique Ja fusién o escisidn de fa Sociedad ¢on ofrau olras sociedades, o la reforma de
103 estatutos sociales, se requerira fa autorizacion previa de la Comisién Nacional Bancaria y de yalores,
Para estos eiectos, tanto la escritura de fusién o sscision como las modificaciones estatularias v 12
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autorizacion que, en su case, octorgue la Comisién Nacional Bancaria pars 1a fusién o escision de la
Sociedad, . se. inscribiran en @ Registro Poblico ds Comercio eon Inclusion de Yas respechvas
autorizaclones, en términos de lo dispuesto en los articulos nueve (3), dlimo pémafo, veintisiele (2'{}.
fraccisn tercera (Iil) ¥ veintisigte bis (27 bis), cuarlo parrafo de k3 LIC.- Aticulo Vigésimo Seaundo. Actas.
Las actas de las asambleas se consignaran en un libro especial y serdn fimadas por quien prasida la
asamblea, por @] Secretario y por et Comisario o Comisarios que concuran. A un duplicads del acta,
cestificado por el Secretario, $e agregara la lista de los asistentes, con indicacion dgl ndmero de acciones
presentes o reprasentadas, os documentos juslificatives de su calidad de accionistas y, en su case, el
acreditamiento de sus representantes; asi como un sjemplar de los perlddicos en que se hubiere
publicado ta convocatoria y los informes, dictdmenes y demas documentos que se hubierer? presentado
en ¢l acto de celebracion de fa asambleaz o previamente a alla......- X~ Por instrumento ndmero ciento
cuarenta y dos mil seisdientos veinte, de facha cuatro de abril de dos mit dieciocho, ante i, cuys primer
{estimonio quedd inscrito en el Registro Piiblico de Comercio de esta Capital, en el falio mercantil numero
rescientas ockenta y cuatro mil doscientos trainta y cinco, se hizo constar ia protocolizacion del acla de
Asamblea General de Accionistas de “CIBANCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, en la que enti® otros acuerdos, sa famé o cambio de denominacion para quedar como *Cl
BANCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE a “CIBANCO", SQCIEDAD
ANCGNIMA, INSTITUCION DE BANGCA MULTIPLE, ¢ aumento de capital social en la canlidad de
TRESCIENTOS CATORCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS, MONEDA NACIOMAL, para quedar en lo sucesivo en la cantidad de
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
NOVECIENTOS VEINTIOCHO PESOS, MONEDA NACIONAL y la consacusnte reforma a los articulos
primero y sexto de ios estatulos saciales.- X[~ Por instrumento nimera ciento cuarenta y cuatro mit
cuatrocientos sesenta y clnco, de fecha veintinueve de junio de dos mil discioche, ante mi, cuyo primer
testimonic se encuentra an trdmite de inscripcién en el Registro Plblico de Comarcio de esta Capital, se
hizo constar la protocolizacién del acta de Asamblea General de Accionistes de "CIBANCO’, SOCIEDAD
ANGNIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en la que enltre ofros acuerdos, se tomd el de
aumentar ¢l capital social en la canfidad de CQUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA MIL NOVECIENTOS OCHENTA ¥ TRES PESOS, MONEDA NACIONAL,
para quedar en lo sucesive en [a cantidad de QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS, MONEDA NACIONAL y
la consecuente reforma al articulo saxio de los estatutos sociales.- XI.- Per instrumento rdmero ciento
cuarenta y cuatro mié cuatracientos sesenta y seis, de fecha veintinueve de junic de dos mil dieciocho,
ante mf, cuye primer testimonio se encuentra en tramite de inscripcidn en ef Registro Pablico de Comercio
de esta Capital, se hizo constar la prolocolizacidn del acta de Asamblea General de Accionistas de
‘CIBANCC", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en la que entre ofros
acuerdos, se lomd el cambio de denominacién para quedar como *Cl BANCO™, SQCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE 2 “CIBANCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE y la consecusnte reforma al articulo primaro de los estatutos sociales.- Xlil- Por instrumento
nimero ciente cuaraniz y cuatro mil custracientos sesenta y siele, de fecha veintinueve de junic de dos
mil dieciacha, ante mi, cuye primer testimonio se encuentra en frdmile de inscrpcion en & Registro
Publico de Comercio de estz Capital, s¢ hizo constar !a protocolizacion del acta de Asamblea General de
Accionistas de “CIBANCO™, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, en fa que
enire otres acuerdos, se tomd el de aumentar &l capital social en ta canlidad de DOSCIENTOS NOVENTA
Y CINCO MILLONES ﬁESOS, MONEDA NACIONAL, para quedar en o sucesivo en la canfidad de
QUINIENTOS SETENTA ¥ CUATRO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA MIL NOVECIENTOS
QCHENTA Y TRES PESOS, MONEDA NACIONAL y la consecuente reforma al articulo sexto de los
estalutos sociales.- XIV.- Declarz & compareciente de manera expresa y bajo protesia de decir verdad
que en virtud de diversos aumentos el capital social es la cantidad do QUINIENTOS SETENTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MI. NQVECIENTOS OCHENTA Y TRES PESCS, MONEDA
MNACIONAL - XV.- Los accionistas de “CIBANCO", SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, celebraron Asamblea General de Accionistas de la que se levantd el acta que el
compareciente me exhibe en quince hojas Gtiles, escritas por el anverso y me solicita fa protocofice,
misma que en unitn a su lista de asistencia y sus respectivos anexos agrege al apéndice de este
instrumente con la letra "A%, siendo dicha acta del tencr literal siguiente: “ClBanco, 5.A., Institucion de
Banca Multiple - Asamblea General Extracrdinaria de Accionistas.~ 30 de absil del 2018.- En ta Ciudad de
Mexico, domicilio social de ClBanco. S.A., Institucion de Banca Muliiple {en adelante la “Sociedad"),
signdo las 14:30 horas del dla 3¢ de abril del 2018, se reunieron los accionlstas o personas cuyos
nambres aparecen en la lista de asistencia, misma gue se agrega a la presente acta como Anexo A", asi
como también, ¢l Comisario de (2 Socledad, el Licenciado Algjandro de Alba Mora, con =l objeto de
cefebrar una Asamblea Generai Anual Ordinaria de Accionistas de la Sociedad, para (a cual fueron
previamente convocados.- Prgsidié la asamblea el Licenciade Jorge Redrigo Mario Rangel de Alba
Bruriel, y como Secretario parlicipé el Licenciado Roberto Pérez Estrada, quien hizo constar que la
documentacién e informacion relacionada con los temas a discwtir en I3 asamblea, estuvieron a
disposicitn de los accionistas, con por lo menos 15 (Quince) dias naturalss de anticipacion 3 la
celebracion de 12 presente asamblea, de conformidad con la legislacion aplicable vigenie - A continuacion,
el Presidente designé como escrutador a !a Sefiora Virginia Rodriguez Rodriguez, quien después de
aceptar su designacion, procedit a desempefiar su encargo, haciendo &l compulo de las acciones
presentes o representadas en esta asamblea.- Una vez verificado el computo, of escndador hizo constar
que se encontraban presentes la tolalidad de [as acciones en que se divide el capital social de ta
Sociedad, es decir 887°685,928 (Ochoclentos Ochenta y Siete Milones Seisclentos Ochenta y Cinca Mil
Novecientos Veintioche) acciones Serie “0", ordinarias, nominativas, con valor nominal de $1.00 MM, {Un
Peso 00/100 Moneda Macionai}, cada unz, totalmente fiberadas, mismas que representan el 100% {Cien
por Ciento) del capital social..... En virtud de la cerfificacion que antecede, y con fundamento en i
dispuesto por et articulo 188 de la Ley Generai de Sociedades Mercantiles, se hizo constar que no era
necesaria kr publicacidn de la convocatoria pars l2 celebracion de esta asamblea, en virtud de
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CHafes de 1a Soctedad, y por lo tanto, ol Presidents declard la
’ 12, ; - resofuciones que en ella se adoptaran. Acto seguido, el

c@g_@;gﬁi?“fedum al siguients: ORDEN DEL DIA.... ViIi. Revocacion y ratificacion de poderes de
Delegados Fiduclanos y Apoderados de Représentacién Comun.- A continlacion se procedid a tratar
todos ¥ cada wno de los asuntos contenidos en la orden dal diz, en la forma que més adelante se indica.
Antes de glio, se distribuyd entre los accionistas, una carpeta gue contenfa toda la infermacion 2 ser
fratada n ia asambiea, incluyendo los informes vy estados financieros de la Sociedad..... VIl Revocacién
¥ ratificacidon de poderes de Delegados Fiduciarios y Apodesados da Representacitn Comin.- En
relacion con este séptimo punto de la orden ded dia, el Presidente refinid a los presentes que existe una
propuesta a efecto de revocar y ratificar poderes a los Delegados Fiduciarios y Apoderados de
Represenacion Comun de la Sociedad, en los téminos que se mencionan a continuaciom:.....
Ratificacién de poderes.- En relacidn con este punlo, el Presidenie hizo del conocimiento de Jos
presentes, que lomando en consideracion el desahogo de los pustos V, VI y VI de la orden del dia, es
nacesario ratificar los poderes de las personas que desempefian el carge de Delegados Fiducianios y
Apaderados de Representacidn Comin de la Sociedad, atendiende, en ambos ¢3s0s, la que s menciona
a continuaeion: Por lo que respecla & A) Los Licenciados..... (xx) Cristina Reus Medina ..... fungiran con
2} caracter de Delegados Fiduciarios y Apoderados de Representacién Comin, con Firma “A”, mismo
que les fue conferide de conformidad con lo previsto en la Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas, de fecha 23 da abril del 2014, la cuat se protocolizé mediante Instrumento Nolarial Namero
111,339 de fecha 23 de abil del 2014, olorgado ante la fo del Licenciado Amando Mastachi Aguario,
Notarp Publico Namery 121 de ka Ciudad de México y Notario del Pafrimonio Inmueble Federal,
dehidamente inscrita en el Registre Pablico de la Propiedad v ds Comercio de la Cludad de México, bajo
ol folic mercantil namero 86,277 v 384,235, con fecha 23 de abril det 2014; Asamblea General Anual
Ordinaria de Acnionistas, de fecha 20 de abdl del 2014, la cual se protocolizd mediante instrumento
Notarial Nomero 111,458 de fecha 30 de abril dal 2014, viorgado ante la fe del Licenciado Amando
Mastachi Aguario, Notarie Piblico 121 de fa Ciudad de México y Matario del Patrimonio Inmueble Federal.
debidamente Ingcrita en sl Reglstio Piblico d& la Propisdad y de Comerclo de fa Ciudad de Méxice, bajo
el folio mercantl admero 384,235", con fecha 26 de junio del 2014, Asambiea General Anual Ordinaria de
Accionistas, de fecha 24 de abdil del 2015, 1a cual se protocolizd medlante Instrurento Notarial Ndmero
118,737 de fecha 14 de mayo del 2015, otorgado ante la fe del Licenciade Amando Mastachi Aguario,
Notado Publico Namero 121 de & Ciudad de México y Notaric del Palrimonio Inmueble Faderal,
debidamente inscrita en ol Registro Pablico de la Propiedad y de Comersio de la Ciudad de México, baje
& Folic mercantil nimaro 384,235%, con fecha 10 de julio del 2045, Asamblea General Anual Ordinaria de
Accionistas, de fecha 29 de abril del 2016, la cual se protocokzé mediante instrumento Motarial Nameo
127,027 de fecha 4 de mayo del 2016, olorgado ante la fe del Licenciade Amande Mastachi Aguario,
Notario Poblico Ndmero 121 de la Ciudad de México y Notario del Patimonio Inmuecble Federal,
debidamente Inscrita en el Registro Pablico de |a Propiedad y de Comergio d_.% 12 Ciwdad de México, bajo
el folio mercantil nimero 384,235", con fecha 9 de agosto del 2016, Asarblea General Anual Qrdinana de
Accionistas, de fecha 28 de abril del 2017, la cual se protocolizé mediante Instrumento Notarial NOmero
125,532 de fecha 11 de mayo del 2017, olorgado ante la & del Licenciade Amando Mastachi Aguario,
Notaric Ptblico Namero 121 de la Ciudad de México y Nolario de! Palrimonio Inmusble Federal,
debidamente inscritz en el Regisiro Piblico de la Propiedad y de Comarcie de la Ciudad de México, bajo
gl folio mercantil nomero 384,235, con fecha 21 de junio del 2017, Asamblea General Ordinara y
Extraordinaria do Accionistas, de fecha 8 de noviembre del 2017, la cual se protocolizéd mediante
inetrumento Motarial Nomero 139,437 de facha 21 de noviembre def 2017, olorgado ante 1a fe del
Licenciado Amando Mastachl Aguario,, Notario Publico Nimero 121 de la Ciudad de México y Notario dei
Patrimonio Inmueble Federal, debidamente inscrita en ¢l Registro Pdblice de la Propiedad y de Comercio
de la Ciudad de México, bajo el fofio mercantil nimero 384,235%, con fecha 9 de febraro del 2018, y con lo
pravisto en la presenta asamblea.- B} Los Licenciados..... (ix) Rodolio Isaias Osuna Escobedo......
fungican con el caraciar de Delegados Fiduclarios y Apoderados de Representacion Comdn, con Firma
“B” rmismo que les fue conferido de conformidad con lo previsto en la Asamblea General Extraordinaria
de Accionistas, de fecha 23 de abril del 2014, v iz Cual se protocolizé mediante instrumento Netaria
Numero 111,339 de fecha 23 de abril del 2014, olorgade ante la fe del Licenciade Amando Maslachi
Aguario, Notario Pdblico Ndmeso 121 de la Ciudad de México y Notarlo del Patrimonio Inmueble Federal,
debidamente inscrita en el Reglstro Publice de 1a Propisdad y de Comercio da fa Ciudad de México, bajo
of folio mercantil nimero 66.277* y 384,235", con facha 23 de abril del 2014, Asamblea General Anual
Ordinaria de Accignislas, de jecha 24 de abril def 2019, la cual se protocolizd mediante Instrumento
Notariad Numero 118,737 de fecha 14-ds mayo del 2015, otorgado ante la fe del Licenciado Amando
Mastachi Aguatio, Notario Publico Nimero 121 de Iz Uiudad de México y Notario de] Patrimonio Inmueble
Federal, debidaments inscrita en ef Registro Plbiico de ia Prepiedad vy de Comercio de la Cludad de
México, bajo f folio mercantil nimero 384,235%, con fecha 10 de julio del 2015, Asamblea General Anual
Ordinaria de Accionistas, de focha 29 de abril del 2016, la cual se protocolizd mediante Instrurnento
Notarial Numero 127,027 de fecha 4 de mayo del 2016, otorgade ante la fe del Licenciado Amando
Maslachi Aguario, Notario Piblico Némero 121 de ta Cinciad de Méxleo y Notario del Patimonio Inmueble
Federal, debidamente inscrita en el Registro Publico de Ja Fropiedad v de Comercio de la Cludad de
México, bajo el folic mercanti!l nomero 384,235, con fecha 9 do agosto del 2016, Asamblea General
Anual Ordinaria de Accionistas, de fecha 26 de abril del 2017, la cual se protocolizo mediante Instrumento
Notarial Numero 135,532 de fecha 11 de mayo del 2017, olorgado ante la fe del licensiade Amando
Mastachi Aguarie, Notario Pablice Numaera 121 de [a Cludad de México y Motario dsl Patrimanio inmueble
Federal, debidamente inseritz en of Registro Publico ds la Prepisdad v Comercio de la Ciudad de
wiéxico, bajo el falio mercantih ndmero 384,235%, con fecha 21 ds junio del 2017, Asamblea General
Ordinaria y Extraordinana de Accionistas, de facha 8 do noviembre del 2017, la cual se protocolizd
mediante Instrumento Notarial NOmero 139,437 de fecha 21 de noviembre del 2017, otorgado ante la fa

del Licenciado Amando Mastachi Aguario, Notaria Pdblico Nimero 121 de la Ciudad de México y Motaric

del Patrimonio Inmueble Federal, debidamente inscrita en el Registro Piblico de le Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México, bajo ef folio mercaniil nimeno 384,2357, con fecha @ de febraco del
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20n8, y con Io previsto en la presente asamblsa.- C) El ejercicio de ias facultades serd de fa siguiente
forma: {i} Para que aciuen conjuntamente en cualquier ¢aso, pudiéndo comparecer y suscribir dos
{2) apoderados fiimas “A”.- {li} Para que actien conjuntamenie en cualquier casc pudlengp
comparecer y suscribir dos {2) apoderados firmande una (1) fimma “A” con una (1) Firma “B".- (i)
Hunca podrin actuar dos {2} firmas “B” sin alguna firma “A”.- (}v) Los Delegados Flduciarios y
Apoderados de Representaclén Comin actuarian en nombre y representacion de la Sociedad,
otorgandose, ademas dk ks facultades inherentes & su cargo en los términos de los Articulos 46, fraccitn
XV y XVl y B0 de la Ley de Instituciones de Crédito, & independlentements da las mismas y sin que ello
impligue limitacién alguna a sus facultades, pero siempre sujetos a kb establecide en los incisos
anteriores, las siguisntes: |.- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, en los téminos del
primer parrafo del articula dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédige Civil para f Distrito Federal y
de sus correlativos en el Cédigo Civil Federal ¥ en los Cédigos Civiles de 1as demés entidades federativas
de la Replblica Mexicana, con todas 1as facultades ganarales y adn con las especiales que conforme a la
ley raquieran de poder ¢ cldusula especial, en fos términos del articule dos mil quinientos ochenta y sigle
del ordenamiento juridico primeramentes citado y de sus correlstivos de los segundos- De manera
enunciativa y no limitativa, ¢l apoderado tendrd, entre olras, las siguientes facultadas: a) Comparacer ante
particutares y ante toda <lase de autoridades judiciles ¢ administrativas, ya fueren federales, estatales o
municipales, aun tratandose de Juntas de Concitiacidn v de Conciliacidn y Arbitraje, represenfade 3 ta
parte poderdante en todos los negacios qus se ke ofrezcan- b) Promover y conteslar loda clase de
demandas ¢ de asuntes y sequirlos por lodos sus {ramites, instancizs e incidentes, hasta su final
decisién.- ¢) Recusar.- d} Transigir- 8) Arlicular y absolver posiciones.- f) Conformarse con las
resaluciones de las autoridades o interponer contra ellas, segOn lo estime conveniente, 108 recursos
legales procedentes.- g} Promover el juicio de amparc.- h) Presentar denuncias v querelias penales de
toda especie.- ij Constituirse parte civil en cualquier procese, coadyuvando a la accion del Ministerio
Publico en los términos que las leyes permitan.- j) Olorgar el perdon cuando proceda.- k) Desistirse de los
asuritos, Juiclos y recursos, aun traténdose del juicio de amparo.- |} Comparecer ante autoridades
fiscales.- m} Hacer y recibir pagos.- nj Someter los asuntos contenciosos de la sociedad poderdante 2 1a
decisidn de &rbilres de derecho y srbitradores, estableciendo el procedimiento que se seguird ante los
mismos.- 6} Hacer pujas y presentar posturas y mejoras en remate.~ o} Hacer ¢esion de bienes.-
Agimismo, sl apoderado podra otorgar a su vez estas facultades a una persona, para que las pueda
sjercer de forma individual, ya sean facultades generales o especiales, asf como revocar los que otorgue,
de este mismo #ipo.- Il.- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, en los términos del
segundo parrafo del articuto dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el Distrito Federal
y de sus correlativos en el Cédigo Civil Federal y en los Cédigos Chviles de las demds entidades
federativas ds la Replblica Mexicana.- lIl.- FODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN
MATERIA LABORAL, delegandole al efecto facultades de representacion legal en materia laboral, para
comparecer ante particulares y ante todas las avtaridades en materia de trabajo. En los términos de este
poder |z .parte apederada podrd comparecer ante todas las auteridades en maleria de trabajo
relacionadas en el nimeso veinlidds, del inciso A, de la fraccion XX, del parmafo A del asticulo ciento
veintitrés Constitucional, articuio quinientos veintitrés de la Ley Federal dal Trabajo v en los articulos doce
y dieciocho de la Ley Federal de los Trabajadores al Servicio del Estado, asi como ante &l “nstitute del
Fondo Nacionat de [a Vivienda para los Trabajadores™ {(INFONAVIT) e “Instituto Mexicano del Seguro
Sacial” {IMSS} y a realizar todas las gesfianes y framites necesarios para |z selucion de los asuntos que
se presenten a ke poderdanie, ante los que comparecera con el caracter de representante de ta
poderdante en los términns del articulo once de 13 Ley Federal del Trabajo, que determina. “Los
directores, admiristradores, gerentes y demdas personas que gjerzan funciones de direccion a
administracién en las empresas o eslablecimientos, serdn conslderados representantes del patrén v en tal
concepto 1o obligan en sus relaciones con tos trabajadores” - Consiguientemente, f representants padra
ejercer las siguienies facullades, sin que fa enumeracion que 8 va & expresar sea fimitativa sino
simplements enunciativa: comparecer con el caracter de administrador y, por lo tanto, represeniante de la
podercanie, en téminos de ks arffculos once, seiscientos novents y dos fraccién dos romano y
achoclentos setenta y seis de Iz Ley Federal del Trabajo, del articulo ciento treinia y cuatro de ia Ley
Federal de los Trabajadores al Servicie det Estado, ante toda clase de autoridades de! rabajo v de Ia
prevision social, jurisdiccionales y administrativas, ante los Tribunales de Cenciliacidn y Arbitraje, ante el
“Instituto det Fonde Nacional de la Vivienda para los Trabajadores” (INFONAVIT), el “Institute Mexicano
del Seguro Social”™ (IMSS) y comparecer a las audiencias de conciliagion, demanda y exceptiones
ofrecimiento v desahoge de pruebas, alegatos y resoluciones a que sea citada fa pederdante por las
Juntas de Conciliacién y Arbitraje ¢ por el Tribunal Federal de Concitiacién v Arbitraje, con todas tas
facultades generales y aln las especiales que confonme a la ley requieran poder o clausula espedial, en
105 términos del segundo pamafo del articulo dos il quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil para el
Distrito Federal y de sus correlatives en los Cadigos Civiles de las demas entidades federativas de la
Republica Mexicana, asi como el Foderal con facultades para absofver y adicular posicionss- V.-

PODER GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO, en [os términes del tercar parrafo del articulo dos mil -

quinignias cincuenta y cuatro def Codigo Givil para ol Distrito Federa! v de sus correlativos de los Codigos
Civiles de las demds Enfidades Federativas de la Republica Mesxscana, asi como el Federal.- V.- PODER
GENERAL PARA SUSCRIBIR TITULCS DE CREDMTO, en témminos del articulo novenc de la Ley
General de Titulos y Operacianes de Crédito. De manera enunciativa y no limitativa, el apoderado podra
enitlr, girar, endosar y avalar toda clase de tindos de crédito.- Vl.- FACULTADES DE SUSTITUCION Y
OTORGAMIENTO DE PODERES, a sfecto de gue el apoderado pueda sustituir de manera individual, a
otra persona, total o parcialmente, (micamente la facultad para pleitos v cobranzas, con las facultades
inherentes a diche poder, reservindose en todo caso el ejerticio dsl mismo. De igual manera, el
apoderado podra otorgali & BU vez, a una sola pgrsona, para que las ejerza de forma individual, paderes
generales 0 especiales para pleitas ¥ cobranza y revocar los mismos, con las facultades inherontes a
dicho poder, reservandose en todo caiso el gjercicio de Ios mismos.- También pedra otaorgar poderes
generales o especiales y revocar las sustiluciones y poderss que hubiese otorgade, asi como los Gue
hubtesen side corderidos con anterioridad.- Después de una amplha deliberacion al respects, |os
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~FORMAR PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE INSTRUMENTG.- DOY FE,

/

OnIStas de i, L Décima Sexta
2éSolucibn.- Se aprugha ¥k los poderss y facultadses olorgades en favor de los Delegados
Fiduciaros v Apoderado: R entacién Comln de la Sociedad, en los témminos anles expuestes.-
VIii. Pesignacion de Delegados Espaciales paca formalizar las resoluciones de fa presente ssamblea- En
relacion con este octavo punito da Iz orden de! dia, el Presidente sometié a consideracion de los presenies
ta propuesta para nombrar a los Licenclados Roberio Pérez Estrada, Fernando Uriel Lopez de Jesds,
Jorge Heméndez Vargas, Ana Marla Castro Velazquez y Rogelio Alberto Rey Salinas, para que conjunta
o separadaments actien, como Delegados Especiales de esta asamblea, v en consacuencia acudan ante
el Notario Pdblico de su eleccidn a protocalizar la parte o partes que de estz{ acta estimen conveniente vy
vean de la inscripcion del testimonio notarial respectivo en el Registro Piblice de Comercio de la Ciudad
de Mexico, asi como para que expidan las copias simples o certificadas que de la presente acta sean
necesarias y lo den a conocer a las autoridades financieras correspondientes.- Después de una amplia
deliberacion al respecto, los accionistas decidieron por unanimidad de votos, adoptar la siguisnts
resolucion: Décima Séptima Resolucidn.- Se amoriza o los Licenciados Roberte Pérez Estrada, Femando
Uriel Lopez de Jests, Jorge Hemander Vargas, Ana Maria Castro Valazquez y Rogelio Alberto Rey
Salinas, para gue conjunta o separadamente schien como Delegados Especiales do asta asamblea, y en
consecuencia, realicen las actividades previstas en al dasarolio de este punto de 12 orden del dia- No
habiendo ofre asunto que fratar por haberse agotado asf el orden del dia para esta Asamblea General
Anual Qrdinaria de Accionistas, se levantd la misma a las 16:30 horas ds su fecha, previa ia redaccion de
la presente acta, que fue leida y aprobada por todos los presenles y firmada por el Presidents, el
Secretanio y ¢l Comisada..... CLAU S UL A 5- PRIMERA.- A solicitud del licenciado Roberto Péraz
Estrada, queda protacolizada a! acta de Asamblea Genaral Ordinaria de Accionistas de "CIBANCO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, que ha quedade Jranscrita en. &l
antecedente décimo quinte de este instrumento, para que surta todos sus efectos lagales BEXTA,. -
Queda formalizado la ratificacién del nombramiento como apoderados de “CIBANCO”, SOGIEDAD
ANONMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, a3 los licenclados..... CRISTINA REUS MEDINA.
quienes gozaran de las facultades sefisladas en el acla que ha quedado transcrita en ¢l antecedents
décimo quinto de este Instrumentp.- SEPTRMA- Queda formalizado el nombramiento como apoderados
de “CIBANCD", SOCIEDAD AMONIMA INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, z fos licenciados.....
RODGLFQ ISAIAS OSUNA ESCOBEDD ..... quienes gozaran de ias facultades sefialadas en el acta que
ha quedado trascrita en el antecedente décimo quinto de este instrumento,.,.”.
—- EXFIDO LA PRESENTE CERTIFICACION EM LA CIUDAD DE MEXICO, PARA AGREGAR Y
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LIC. CECILIO GONZALEZ MARQUI ANEXO 1

NOTARIQ PUBLICO MU, 151
MEXICO, DR

L
* o

!

2

TN

|

- 1 B 5 4 1 =
—————— 182,541 - -~ - - - - -
- - - 08 DE OCTUBRE DE 2015. - — =
CONTRATO DE FIDEICOMISC

IRREVOCRBLE DE GARANTIA  NOMERC
CIB/22380 (€ I B DIAGONAL DOS TRES

OCHO  CERD) {EL  “CONTRATO _DE
FIDEICOMISO”), QUE CELEBRAN LAS
SOCIEDADES DENOMINADAS
CONTROLADORE DOLPHIN, ISOCIEDAD
AMONIME DE CAPITAL VRARIABLE
{(“CONTROLARDORA"] , PROMOTORA

GRRRAFON, SOCIEDAD  ANONIMR  DE
CAPITAL VARRIABLE (“PROMOTORA™) ¥
DOLPHIN CAFPITAL COMPANY, SOCIEDAD

DE  RESPONSABILIPAD LIMITADR DE

CAPITAL VARIABLE (“DOLPHIN™], COMO
FIDEICOMITENTES Y FIDEICOMISARICS
EM SEGUNDO LUGRR {CADA UNO, UW
“PIDEICOMITENTE® Y CONJUNTAMENTE,
LO5 “PIDEICOMITENTES”); WILMINGTON
TRUST, MATIONAL ASSOCIATIONW, COMO
FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR (EM
DICHO CARACTER, EL
“FIDEICOMISARIO®Y; I La
INSTITUCION  DENOMIMADA  CIBANCO,
SOCIEDAD ANWOMIMAE, INSTITUCION DE
BANCAZ MOLTIPLE, COMO FIDUCIARIQ
{EL “FIDUCIARION) ; CON La
COMPARECENCIA DE LAS SOCIEDADES
DENOMINADAS LQUA TOURS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (“RQUA
TOURS”} ¥ VIAJERO CIBERNETICO,
SOCTEDAD AMONTME DE CAPITRIL,
VERIABLE (“VIAJERD*), - - - - — -
EGP/MBLC/rxz¥ S.R.

SEC. “HO”

33
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LIC. CECILIO GONZALEZ MARQUEZ
NOTARIO FUBLICO NUM. 151

. MEXICO, D.F.
e |
5L
- == PESTMERD CURTRO MIL CUATROCIENTOS ONCE - - - T
. T
] - - - ESCRITURAE NOMERC CIENTO OCHENTA Y DOS MIL QUINIENTOS f w‘?‘g
L Z, “‘e}ﬁ =
oG = mm m m T mm T T ToT ST TTTT T §3as
- - - EN MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a ocho da cctubre i g;

quince, Yo el Llicenciade CECILIO GONZALEZ MARQUEZ, Ti:%i

: . s b
Notaria Phblica némero ciento cincuenta y uno dgl Distrityl

T
&

hago constar: — - - = = = .- === - === s G

. B RS AT ‘.,
- - - EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE CARZNTIA NUMERD it
CcIB/2380 (C I B DIAGONAL DOS TRES OCHO CERO) (el “Comtrato de i\
Fideicomiszo”), que celebran las sociedades dencminadas CONTROLADORA
DOLPHIN, SOCIEDAD ARONTMA DE CAPITAL VARIABLE (“Contrecladora™},
EROMOTORA GARRB;FON, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (“Promotora”)

y DOLPHIN CAPITAL COMPANY, SOCIEDAD DE RESPONSARILIDAD LIMITADA DE

CAPITAL VARIABLE {*Belphin”}, come fideicomitentes y fideicomisarios

en segundo lugar (cada une, un “Fideicomitante” v conjuntamente, los

“Fideicomitentes”), representadas por el sefior EDUARDC DE MARTIN ALEBOR

VILLANUEVA; WITMINGTON TREUST, HATIONAL ABSOCIATION, como
fidelcomisaric en primer lugar {en dicho caracter, 2l
SFideicomisario”}, representada por el licenciado DIEGO SANCHEZ swwwag

VILLARREEL; v la instituciénm denominada CIBAMCO, SOCIEDAD mé&m,‘i:___x >
TNSTITUCION DE EBANCA MULTIPLE, come fiduciario (el “Fiduciario™), &
representada por Jas licenciadss CRISTINA REUS MEDINA ¥ MONICA JIMENEZ

IABORA SARASIA; con la comparecencia de las sogledades denominadasesass

s AQUA TOURS, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE (“Aqua_Touzs”} Y
%; VIAJERO czxag':mém:co, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE (“Viajero”},+ = ¢

: 27 ambas representadas por el citado sefior EDUARDO DE IARTIN ALBOR|=
g% VILLANUEVA, - copforme 2 los siguientes BAntecedentes, Declaracicnes YW

——————— ANTECEDENIES ~ - = — - - — = = = = = = -

- - - T. Contrato de Compras de Valores. El § (ocho} de octubre de 2013
{dos mil quince), Controladeora, en su caracter de Emlsor (Issuer) g
_celebrd con Imperial Capital, LLC, como Rgente Colocador {(Placement
5 ) Agent) y con Wilmingten Trust, Watiomal Essoclation, comof Bgante de

Garantias {CoJllateral Agent), un contratc de compra jfd valores
mediante el cual, ciertos Adguirentes (Purchasers) se %igaron a

i adguirir Notas ({Senior Secured Neotes). amitidas poz Controlfédora por la
cantidad de $1157000,000.00 {(CIEWTO QUINCE MILLOMES DE BOLARES, MONWEDA
‘ DE CURSC 1EGAL DE L1OS ESTADOS UNIDOS DE BMERICRH) [_,exl “Contrato de
! I Compra de Vaelores”). Uaa copia dWel Contrato de Com;g’;‘a d= Valores se
agrega al apéndice del presente Contrato de E‘ide:‘;’f:omiso cone  Anexo

MAH = = m = e = = = = == = = = -

/
- - - II. Emisién de los Valores. Conforme a2l Cénirate de Compra de

valores, v suistc a los términes y condiciones ahi establecides,
Controladora se obligd a wvender a clertos Adgquirentes (Purchasers) a

R través del Agente Colocador (Placement Agent) 51157 000,000.00 (CIEWTO

AV, §aN JERONIMO 452, COL. JARDINES DEL PEDREGAL, MEXICO, D.E. 01900 TEL. 5481-2340
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QUINCE MILLONES TUE DOLARES, MOWEDA DE CURSO LEGAL DE LdgunﬁéTRDOS
UNIDOS DE AMERICA} en Wotas {Senicr Secured Neres) {los “Valores”). -

- -~ - III. Convenic d= Aportacién Tsla Mujexrss. En la fecha de firma

del presente Contrato de Fideicomiso =3 inmediatamente con
posterioridad a la celsbracidén del mismo, Controladora ¥ Prometeora, en
su cardcter de Fideicomiten;es, y el Fiduciario, en dicho caradcter,
celebraran y firmarén, en escritura poblica y ante la presencia del
notaric piblice ante gqulen se cslebrz el presente Contrato de
Fideicomiso, el Convanio de Aportacidén Isla Mujeres, en virtud del
cusl, entre otras cosas y sujeto a lo estzblecido en dicho convenio
{1} Controladora transmitira la propiedad ¥y titularidad de las
Propiedades Controladora Isla Mujeres, ¥ {(1i} Promotora transmitira la
propiedad y titularidad de las Propisdades Promotora Isla Mujeres; en
cada caso, en favor del Fiduciario, para los Fines del Fideicomiso,
con todo cuanto de hecho Y peor derecho le corresponda, libre de
cualesguier Gravémenes (galvo por las Hipotecas Lote 10 ¥ la Hipoteca
Lote 28 otorgadas por Controladora, las cuales deberdn ser canceladas,
liberadas y terminadas de conformidad ¥y en términos del lo establecido
en ei presente Contrato de Fideicomiss, en el Convenio de Aportacisn
Puerto Aventuras y en el Convenio de Aportacidén Isla Mujeres) y sin
reserva ni limitacidn de dominio alguna o derschos de preferencia o
derechos el tanto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
750 (setecientos cincuenta), 752 Isetecientos cincuenta ¥y dos}, 753
{setecientos cincuenta y tres), 754 (setecientos cincuenta y cuatroe),
50 (novecientos cincuenta), 2289 {dos mil doscientos ochenta A
nueve), 229) {dos mil doscientoes noventa) y demas aplicables -del
Codigo Civil Faderal y articulos correlatives de los Codigos Civiles
de las entidades‘fedErativas de México ¥ del Distritec Federal, - - - -
= - - IV. Convenio de Aportacién Huatulecs. En la fecha de firma del

presente Contrato de Fideicomiso & inmediatamente con postericridad a
la celebracion del mismo, Controladera, en su  cardcter de

Fideicomitente, y el TFidaciario, en dicho caracter, celebraran vy

. firmaran, en escritura piblica y ante la presencia del notario piblice

ante quien se celebra el presente Contrato de Fideicomiso, el Convenio
de Aportacién Huatuleo, en virtud del cual, entre otras cosas y sujeto
a lo establecido en dicho cenvenio, Controladora transmitiré Jla
propiedad y titularidad de 1la Propiedad Ruatuleo en faver del
Fiduciario, para los Fines del Fidelcomiso, con tedo cuanto de hecho ¥
por derecho le' corresponda, libre de cualesquier Gravémenss y sin
reserva ni limitacién de dominic alguna o derechos de preferencia o

derechas del tantas, de conformidad con lo dispuesto en los articulos

750 f{zetecientos cincuenta), 752 (setecientos cincuenta y dosi, 753
{setecientos cincuentz y tres), 754 {setecientos cincuenta y cuatre),
950 {novecientos cincuenta), 2289 (dos mil doscientos cchenta  y

nueva), 22%0 {dos nil doscientos novental y demds aplicables del
Codige Civil Federal y articulos correlativos de los Codigos Civiles

2
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LIC., CECILIQ GONZALEZ MARQUEZ
NOTARIO PUBLICC NUM. 151
MEXICO, DR,

am

#s federativas de México y del Distrito Federal. “Jﬁﬁd“”th“

- - - V. Conven;o de Aportacion hayarlt. En la fecha de fy

la celebracidén  del mismo, Conhro*adora, en s1

i
ante quien se celebra el presente Contrato de Fideiceomiso, el @Q&v

de Aportacién NWayarit, en virtud del cwal, entre otras cosas y sz?e%‘
a io es;ableéldo en dicho convenio, Controladora Gtransmitira la E
propiedad y titularidad d&e la Propiedad Mayarit en favor del ﬁ
Fiduciario, para los Fines del Fideicemiso, con todo cuanto de necho ¥
@ por derecho le corresponda, libre de cualesguier Gravamenas y sin
reserva ni limitacién de dominic algquna o derechos de prefarencia o
derechos del tante, de conformidad con lo dispuesto-en los articulos
780 (setecientos cincuenta), 752 (setecientos cincuenta ¥y dow), 733
{setecientos cincuenta y txes}, 754 (setecisntos cincuenta y cuztrol,
950 (novecientos cincuental, 2289 (dos mil dosclentos ochenta Vv
nueve}, 2290 {des mil doscientos noventa) y demds aplicadles del
Cédige Civil Federal vy articuloé correlativos de los Codigos Civiles
de las entidades federativas de México y del Distrito Federal. - — = =

b - - - VI, Convenic de Aportacidén Puerts Aventu*as. En lz fecha de

firma del presente Contrate de Fideicomisa = inmedistamente ocoh
posterioridad a la celebracion del mismo, Controladora, en su caracter

de Fideicomitente, y el Fiduciario, en dicho caracter, oslebrarén ¥ &
Firmarén, en escritura piblica y ante la presencia del notario publiceo
ante guien se celsbrz el prasente Contrato de Fideicomise, el Convenio
de Aportacién Puerto Aventuras, en virtud del cual, entxe otras cosas

ONERIEL ﬂ“i!][‘!&‘“ﬂ

v sujeto & lo establecido en dicho convenio, Controladora transmitira .
la propiedad y titularidad de las Propiedades Puerte Aventuras &n %
favor del Fiduciario, para los Fines del Fideicomiso, <on tede cuanto
de hecho y po% derecho le corresponda, libre de cuzlesguier Gravamenes *
'y sin reserva ni limitacién de dominie alguna o derechos de s
preferencia o derechos del tante, de conformidad com go ¢§spue$to en

1os articulos 750 (setecientos cincuenta), 752 (setegl égs cincuenta
v dos}, 793 (setecientos cincuenta ¥ tres), 754 [setslfientos cincuentaL

y cuatro), 950 {novecientos c<incusntal, 2289 {dof wmil dosciesntoes

ocheata y nueve), 2290 {dos mil doscientas noventa)/y demis aplicables

gdel Cédige Civil Federal y articules correlativos de los Cadigos
Civiles de las entidades federativas de México ¥/ del Distritc Federal.

& /
~ - - VII. Convenio de Aportacién de Embargaciones. En la fecha de
firma del presente Contrato de Tideicomis e inmediatamente <con
N : ) posterioridad a la celsbracién del mismo, Co troladora, en su cardcter

de Fideicomitente, y el Fiduciario, en digho caracter, celebrarin ¥
firmaran, en escritura publica y ante la presencia del notario paklice
ante guien se celebra el presente Contrato de Fideiccmiso, el Convenio
de Aportacidn de Embarcacicones, en rirtud del cusl, entre oLras COSAS

3
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¥ sujeto® 2 lo estableclds en diche convenie, Controladord~&¥ahsmitirs
la propisdad ¥ titularidad de las Embarcaciones en faver del
Fiduciarjo, para los Fines del Fideicomise, con todo cuantc de hecho y

por derecho le cerresponda, libre de cualasquier Gravamenes y gin

.reserva ni limitacidén de dominic alguna o derechos de prefersncia o

derechos del tanto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
T52 {setecientbs cincusnta y dos), 753 (setecisntos cincuenta v tres),
754 (setecientos cincuenta ¥ cuatro}l, 8950 (aovecientos cincuentaj,
2289 (dos mil doscientos ochenta ¥ huevel, y demis aplicables dsl
Cédigo Civil Federal y articulcs correlativos de los Codigos Civiles
de las entidades federativas de Méxice ¥ del DlSLIlLO Federal., - - - -
- = - VIII. De conformidad con los términos del Contrate de Compra de
Valores y los Valores mismos, la sbligacién de los Adquirentes de
adquirir los Valores se encuentra sujeta a diversas condiciones,
incluyendo entre otras, a la celebracidn, firma, validez vy
exigibilidad del presente Cemtratc de Fideicomiso y de les Convenios
de Aportacién. - - - = - - — - - - - L ___ __ . ____. -
Tt T m s m = - s = = - DECTARACIONES - = = = = = « = o o e o = o
- = - I. cada unc de los Fideicomitentes en este acto acsclara respecto
de si mismo, a través de sus representantes legales o por su propic
derecho, segdn corresponda, y bajo protesta de decir vekdad que; - -
= = - (&} (i} cada una de Contreoladora ¥ Promotors, respectlvamente,
es una sociedad andnima de capital variazble debidaments constituida y
validamente existente conforme a las leyes de Méuico; y {ii} Dolphin,
€5 una socledad de respensabilidad limitada de capital wvariable
debidamente constituida ¥ vdlidamente existente conforme a las leyes
de México; en cada caso, seguin consta en las escrituras pablicas gque
se relacicnan 2n el documsnto que se agrega como Anexo “BY al apéndice
del presente Contrate de Fideicomiso; ~ - - = = = = - - - o o - _ _ _
= - - (b] salvo por aquellas autarizaciones que Controladora debers
obtener de los acreedores hipotecarios correspondientes al ampare de
las Hipctecas Lote 10 y la Hipoteca Lote 26 conforme a este Contrato
de Fideicomisa, cuenta con plena capacidad legal y autorizaciones
suficientes {torporativas, estatutarias o otras} para celehrar ¥
cumplir con las obligacicnes que le derivan del presente Contrate de
Fideicomise de conformidad con sus términcs; ~ - - - - - - - - o _ o _
= = - (g} es solverte Y no ha sido notificade de procedimiento alguno
iniciade por, o en su centra, en materiz de suspensidén de pagos,
cencursd mercantil o quiebrz v la celsbracien Por 83U parte del
presente Contrato de F1d31womlso no resultard en que se le considere
inselvente; - = - — - - — — - - o _ _ L _ _ . _____ - = - = - -
- - = {d} a la fecha de dar efecta a las transmisiones contempladas en
el presente Contrato de Fidelcomiso, (i) Controladora, és el dnico vy
legitimo propistaric (registrade como propistarico en el libro de
registro de acciones de Promotora, de Aqua Tours y de Viajero,
respetivamente} vy tiene la legitima titrularidad sobre las acciones

4
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NOTARID PUBLICO MUM. 154
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=< del capital social (x} de Promotora gque se ¢
en el documento que s& agrega como Anexo “C7 sl apéndice del

7,

Contrato de Fideicomiso {dichas acciones, incluyendo todos _gﬁ?@ ﬁaﬁx
de dereches econdémicos y cerporatives derivados de o relacidiad T )

5

2
o
las mismas, ingluyende, sin limitacidén, las Distribucicnes de%;i;%%
2,

serén referidas conjuntamente como, las “Accicnes Contd fﬁ%ﬁ -

Promotora”), {(y! de Bqua Tours gue se describen en o1 documento ﬁﬁ ;{
agregd como Anexo “C” =zl apéndice del presente Contrato de Fideicomiso fﬁ%
{dichas acciones, incluyende +teodos y cada uno de los  dezechos i

econémicos y corporativos derivados de o relacionades con las mismas,
incluyendo, $in limitacién, las Distribuciones de Capital, sardn

referidas conjuntamente come, las “Accicnes Controladors Aguz Tours”™},

v {z] de Viajero gue se describen en el documente gue se agregd Como
Bnexe “C* al apéndice del presente Contrato de Fideicemiso (diches
acciones, incluyends todos v cada unc de los dezechos econdémicos ¥
corporativés derivados de o relacionades con las mismas, ipcluyendo,
sin limiéacién, las Distribuciones de Capital, sexin zeferidas

conjuntamente como, las “Agciones Controladors  Viajero™); vy [ii)

Dolphin, es5 el dnisze y legitimo propietarie (registrade come
propietario en el libro de registro de agcicnes de Controladeral ¥
tiene la legitima titwlaridad sobre las acciones represeantativas del
capital social de Controladora gue se describen en el documento gus sa
agregd como Anexc “CY al apéndice del presente Contrato de Fideicomiso
(dichas acciones, incluyendo todos y cada une ds los  dereches
econdémicos y corporativas derivades de o relacicenados cen las mismas,
incluyendo, sin limitacién, las bBistribuciones de Capital, serén

referidas conjuntamente como, las “Accieones Dolphin Contreoladora”, ¥

coenjuntamente,’ con las Acciones Controladora Promctora, las Acciones

Controladora RAgua Tours y las BRcocciones Controladora  Viazjero, las
“Boclones Iniciales”); — - — = = = = = = = = = = = = = = = =

- = = (e) a estaz fecha (i} las Acciones Controladora Promolora
representan el 992.89% {noventa ¥y nueve punto noventa vy nueve por
cliento) del capital social emitide y en clirculacidn dé/«Fromotora,
sobre una Base Totalmente Diluida:; ({(ii) las Rcciones Cdn ladora Agua
Tours xepresentan &l 99.99% (noventa y aueve punito novenfa y nueve por
ciento) del capital social emitido y en circulaciédn/de Agus Tours,
sobre una Base Totalmente Dilulde; (iii) las Acciﬁhes Controladora
Viafero representan el ©9.8%9%% (noventa y nueve/ punto novecientos

noventa v nueve por ciento) del capital s.cial. emitide ¥y =2n

circulacidn de Viajero, sobre una Base Totzlmente Diluida; y (iv) lasz

Acciones Doliphin Controladora representan el 89.5587% (acwventa y nusve
punto nueve mil novecientos noventa y siete por ciento}l del capital
social emitide vy en clireculacidn de Conifbladora, sokre una Basze
Totalmente Diluida; - - - - - = = - - - - - m - == m s ===

- - - (£} las Accicnes Iniciales (1} han side debida y véalidamente
emitidas poxr Promotora, Aguea  Tours, Viajexe y Ceontroladera,

)
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respectivamente; {ii} se encuentran integramente suserit
liberadas; (iii} se encuentran libres de cualesquier Gravimenes,
limitaciones o restriccionss de dominio o cualesquier otras opcicnes o
derechos preferentes de cualguier naturaleza, salvo POr su transmisidn
al Fiduciario conforme al presente Contrzto de Fideicomiso; y (iv) no
8& encuenirah sujetas a ningdn convenio, contrato u otro tipo de
documente conforme al cual =e restrinja, de manera alguna, cualguisr
cesién, transmisidn, vote o Gravamen de las Bociones “Iniciales o
cualquier parte de las mismas salvo por su transmisién zl Fiduciario
conforme al presente Contrate de Fideicomise. 2dicionalmente, ninguna
operacitén estéd pendiente de inscripcian en el libro de registro de
accicnes de Promotora, Aqua Tours, Viajero vy Controladora, que pudiera
afectar le dispuesto en esta declaracidn; - = — - = = = — — — - « o
- =~ - (g} & la fecha de la celebracién del Convenio de Aportacidn
réspectivo, {i) Controladora es la Gnfica v legitime propietaria de, y
tiene la legitimz titularidad scbre lzs Propledades Controladorz Tsla
Mujeres, las Propiedades Puerto Aventuras, la Propiedad Huatulco y laz
Propiedad Wayarit, y (ii} Promotora, es la TUnica v  legitima
propistaria de, y tiene la legitima titularidad de las Propiedades
Promoteora Isla Mujeres; - — = = = = = - - - ~ - « o o - o o o L _ _
= - - (h) a la fecha de la celebracién del Convenio da Aportacisén
respectivo, las Propledades (i) se encuentran libres de cualesguier
Gravamenes (szlvo por las Hipotecas Lots 10 y 1la Hipoteca Lote 26, las
cuales deberdm ser canceladas, liberadas v terminadas de conformidad ¥
en términos de lo establecido en el presente Contrato de Fideicomiso,
en el Convenio de Aportacidn Puerto Aventuras y en el Convenio de -
Aporzacién Isla Mujeres), condiciones, limitaciones o restricciones de
dominio o cualesquier otras opciones o derschos de preferanciaz de
cualquier naturaleza, incluyende, sin limitacién, derechos del tanto;
{ii) se encuentran al corriente e#n el page de todos y cada une de los

impuestos aplicables (incluyendo, sin  limitacidn alguna, impuesto

predial y derechos por servicio da agua), carges, contribuciocnes,
dereches gubernamentales o demas responsabilidades fiscales
relacionadas con las Propiedades, exXcepto por aquallas

fesponsabilidédes fiscales cuya weoxistencia no constituya un Efecto
Significativo Adverso; - - - - - - - - ~ - - - _ _ _ o o . . __ ...
= — = {i] de conformidad con ¥ una vez celebrades los Convenios de
Lportacidn correspondientes, Controladora Y Promotora,
respectivamente, transmitirdn lz propiedad de las Propiedades en favor
del Fiduciario, para los Fines del Fideicomisc, con tode cuante de
hecho y por derecho les corresponda, libres de cualesgquier Gravémenes
{salva por las Hipotecas Lote 10 y la flipoteca Lote 26 otorgadas por
Controladoera, las cuales deberan ser canceladas, liberadas ¥
terminadas de conformidad vy an términos de lo establecido en el
presente Contrato de Fideicomiso, en el Convenio de Lportacidn Puerto

Aventuras y en el Convenio de Aportacién Isla Mujeres)[o cualesquier
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otras opclones o derechos preferentes de cualguier

incluyends sin] limitacidn zlguna, derechos de preferencia

deltanto:-—--——-—-*---—“--'"‘-“"'

o

v 36750

de arrendamiento, conkrato de sexvicios, contrate de admind

s
asn

cuz—:'lquier otre tipo de contrato, convenio o documento qués!
términos {ij otorguen & un tercero (x] opcidn o derecho de uso;

: . , . e
ocupacién, ¢ de arrendar de cualquier otra manera las Propiedades ©

cualquier parte de las miswmas, o (y) cualquier opcidn o derecho de ]
compra o de otra naturaleza a adgquirir las FPropiedades, © cualquier i
parte de las mismas, o (z) cualquier cpeién o derecho de
- administracién o de cualquier otro tipo para operar las Propisdades ©

cualguier parte de las mismas; o (ii) restrinja, =n foxma alguna,

cualguier cesidén, transmisidn o ejercicic de las Fropiedades o
cualquier parte de las mismas, excepto por las rasiricciones previstas
en este Contrate de Fideicomiso y en los demés Documentos de la
Operacidén; - - = - — = = = = = = = @ - = =" " === ~=-==="™"=7

- - - tk) las Propiedades y las Embarcaciones se encuentran zseguradas

por montos y riesgos adecuades de forma consistente con sus précticas

pasadas v con las practicas de la industria para empresas similares en
l2s mismas &reas de negocio en las gue los Fideicomitentes operan,
segin resulte aplicable (dichas polizas de seguros Ssrén referidas
conjuntamente como, las “Pédlizas de Seguroe”}, y los Fideicomitentes de
Propisdades v }el Fideicomitente de Embarcaciones, respectivamente, han

pagade, puntualmente y en su tovalidad, todas las primas ds segure ¥y

demés pagos exigiblies v pagaderos respecto de dichas Pdlizas de Seguro
(salve que dicha falta de pago' no constituya un  Evento de
Incumplimiento conforme a los Documentos de la Opsracidn), las cuales
se encusatran en pleno vigor v efecto a la fecha de celebracidn del
presente Contrato de Fideicomiso; - - — — — — — = = = = = = ~
- - - {1} las Propiedades, asil como su uso, ocupacidn yjfoperacidn se

encuentran en cumplimiento con todos los Requerimifmtes Legales

aplicables, excepto por aguellos casos cuya deficienci consticaya
un Efecto Significativo Adwersg; - = = = = = = = ~ = - .- -
- = = {m) a la fecha de celebracidén del presen"«é Contrate de

rideicomiso, Controladora es la Unica y legitima prepletaria de, ¥
tiene la legitima titularidad sobre las Emparcacione§; - - - - - — — =

B

- = = (n) a la fecha de celebracidén del p. sente Contrato de
Fidsicomise, las Fmbarcacicnes (i) se encuentrzn /libres de cualesquier
Gravamenes, condicicnes, limitaciones o restriccicnes de deminie o
cualesquier otras opciones o derechos de preferencia de cualeguier
naturaleza, incluvends, sin limitacidn, der ;hos del tante; (ii) se
encuentran al corriente en el pago de tbdas y cada une de los
impuestos aplicables, cargos, contribuciones, derechos gubsrnamentales
o demis responsabilidades fiscales relacionadas con las Embarcacisnes,

exseptsc por f'aquellas responsabilidades fiscales cuya existencia ne

¥
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constituya un Efscto Significativo Bdverso; - = = - - -
- 7 - {0} es la intencidén de Controladora em este scto transmitir la
propiedad de las Embazrcaciones en favor del Fiduciario, para los Fines
del Fideicemiso, con todo cuanto de  heche ¥y por derecho les
corresponda, lLibres de cualesguier Gravamenes o cualesquier otras
opcicnes o derechos preferentes de cualguier naturalezas - ~ = - = - -
- - - {p) todas las autorizaciones, licencias, permiscs y certificados
requerides de conformidad con los Regquerimientos Legales aplicables
respecto del uso, ocupacién y operacién de las Propiedades y xespecto
del uso y operacidn de las Embarcacion=s han sido debida v validamente
obtenidas vy pagedas en  su  totalidad por los  Fideicomitentes
corrsspondientes de conformidad <on  los Requerimientos Legales
aplicables (salve que dicha falta de obtencién o pago no constituya un
Eventa de Incumplimiento conforme a2 los Documentos de la Operacidn}, ¥
58 encuentran en plenc vigor y efects a la fecha del presente Contrate
de Fideicomiso; = = = = = = = = = = = = @ Lol ol e L Lo L
- - = (4} salvo por las Hipotecas Lote 10 vy 1la Hipoteca Lote 26, las
Acciones Iniciales, las Propiedades, las Embarcaciones ¥y los demés
Bienes Fideicomitidos gque en este acto o mediante la celebracidén de
los Convenies de Aportacién se aportan Patrimonic del Fideicomiso, no
se encuentran sujetos a ningin corveniso, contrato, acusrde u otro tipo
de documento conforme al cual se restrinja de manera alguna cualguier
Gravamen, cesidén o transwmisidn de dichos bienes, excepto por las
restricciones previstas en este Contrato de Fideicomiso ¥ en los dends
Documentos de la Operacidéni — = = = = = = = — — = = — & o o o W - - o
- = - (r} sgalvo {w} por el réqistro del presente Contrato en el
Registro Onico de Garantias Mobiliarias del Registro Poblice de
Comercio {el "RUG”}, (x}) por el registre de la apoﬁtacién de las
Propiedades en favor del Fiduciarioc ante los Registros Plibliicos
Aplicablez (se¢tn se define mas adelante), {y) por el zegistro de la
aportacién de las Embarcaciones 2 favor del Fiduciario en el Registro
Piblice Maritime WNacional, y {2z} por aguellas autorizacionss cpae
Controladora debera abtener de los acreedoxes hipotecarios
correspondientes al amparo de las Hipotecas Lote 10 v la Hipoteca Lote
25 conforme z este Contrato de Fideicomiso, no requiere autorizacién,
aprobacidn, registro, v otro acto de, o ante, Persona alguna -para
celebrar el presente Contrate de Fidsicomise y/o los Convenios de
Aportacidén de 1los cuwales diche Fidelcomitentsz sea parte, ni para
transmitir y aportar en favor del Fiduciario y para los Fines del

Fideicemiso, su respectiva propiedad y titularidad sobre las Rceiones,

las FPropiedades, las Embarcaciocnes y los demas Bienes Fideicomitidos
de dichoe Fideicomitente que formaran parte del Patrimenic del
Fideicomiso de conformidad cop el presente Contrato de Fideicomiso y
los Convenios de Aportacién, nil para cumplir y llevar a cabo las
obligaciones asumidas por dicho Fideicomitente en los términes del

presente Contrato de Fideicomiso, las cuales son legales, validas vy

]
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exigibles en contra de cada unc de dichos rldElyomltW
conformidad com sus términos; - - - — =~ = = = - - - - f & ffo{e»‘
é LN

de que exista amenaza de que vaya a iniclarse,
reclamacién, reguerimiento o procedimiente alguno
tribunal, BAutoridad Gubernamental, A&rbitro o entidad Juri

que afecte o pudiers afsctar la legalidad, valide: o ex*glba.h.&

_presente Contrato de Fideicomise ¢ de cuvalquiera de los Convenios de

Aportacidn, o la legitima y valida transmisién de los Bienes

Fideicomitidos al Fiduciarioc de conformidad coen lo previsto en los

Convenios ‘de Aportacidn en el presente Contrato de Fideicomiso: -
P E

- - - (%) la celebracién de este Contrato de Fidesicomise vy de les

Convenios de Aportacién, y el cumplimiento de sus obligaciones

al

amparo de los mismos, y todas v cada una de las accicnes previstas en

este Contrato de Fideicomiso vy en leos Convenios de DAportacidn,

inciluyende la celebracidn o cripeidén de cuzlguier contrato
documente adicional, no viela ni constituye un incumplimiento (i)
cualguier disposicion de sus estatutes soclales vigentes; (i1}

a

de

cualgquier contrate, cenvenio, acuerdo, licencia, resolucidn u orden de

la cual dicho Fideicomitente sea parte o< a la cual  diche

Fideicomitente' o cualguiera de sus activos esté sujeto,
{iii}) ocuwalguier Lley. reglamento, circular, orden o decreto,
cualguier Butoridad Gubernamental; - - - = = = = = = = = = = = = = =

- - - [u) a la fecha de firme del presente Contrato de Fidelcomiso,

=]
-

i

no

na sido notificade de alguna demanda, accidn o precedimiento judicial

o extrajudicial ante cualcuier Autoridad Gubernamentazl en su cont

ra

que tengs © pueda trener un Efecto Significative Adverso en (%) sus

operaciones, negoclos, activos, chligaciones o condicién financiera

jul

de cualguisr otra naturaleza o sus proyecciones, o [y} su capacidad

para cumplir con las cbligaciones que le derivan conforme al presente

Contrate de Fideicomizo; — = = = = - = ~ = — -

- - - (v) las personas gue celebran y firman el pres e fontrato de

Fideicomiso en nombre y zepresentacidn cada fEPrdeicemitente,

f
respectivarnsente, tiensn todos los poderes y facnlt

necesarias para celebrar validamente prese; Contrato

suficientes,
asi come las autorizacionss \corpora‘.:.vas, esta}?rlas 1 otras)

de

Fideicomise en su representacién y para onllgarlo; ilidamente en los

términes del misue, en ¢ada casc, segin const

piblicas gue se relacionan en el documento gue come Anexs “BY

ias escrituras &

=1

agregd al apéndice del presente Contrate de Fideicomisc, v dichos

poderes, facultades y autorizacionss no lg han side revocadas,

modificadas o, limitadas en forma alguna; - - f - - - - - - - = - = =

- - - {w) eslsu intencién y desec ceder y tfansmitir irrevocablemente
su respective propiedad y titularidad obre las Accicnes, las

Propiedsdes, las Embarcacionss y los demds Bienes Fideicomitidos de

diche  Fideicomitente gue  formaraa - parte del Tatrimonio  del

AV. SANJERGNIMO €52, GOL. JARDINES DEL PEDREGAL, MEXICO, D.E. 01500 TEL. 5481-2340
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Fideicomiso, en cada caso, en favor del Fiduciarie ¥ para los Fines
del Fideicomlso conforme al presente Contrato de Fideicomiso y/o a los
Convenios de Apoxtacion; - - - - - - - - — - - - - - o . __ .. .o
- = = (x}) todos y cada uno de los Bienes Fideicomitidos cedidos v/o
transmitidos por los Fideicomitentas a favor del Fiduciario, dJe
conformidad con el -presente Contrate de Fideicomise, provienen de
fuentes legales y licitas, producte de actividades llevadas a cabo
gentro del marco legal, ¥ no existe una relacidn entre el origen,
procedencia o destinoe de diches bienes o sus productos, ¥ actividades
ilegales o de terrorismo; - - - = = — - = = =« ~ o - — {0 L - o
- - - {y} mediante su firma del presente Contrata de Fideicomiso,
expresa e Iirrevocablemente autorizan, en términcs del articulo 2§
{veintiocho) de la Ley para Regular las Sociedades de Informacisn
Crediticia, al Fideciario para que lleve a cabo bajo su propio costo y
gasto, a partir de la fecha de firma del presente Contrate de
Fideicomiso y en cualguier umoments con posterioridad a estz fecha y
durante la vigencia del presente Contrate de Fideicomiso, tantos
requerimientos de informacidén come considere necesarios a las
institucicnes de informacidén craditicia auwterizadas para operar en
México, respecto de los Fideicomitentes; - = = = = = = = = = — o = - .
- = = {z) estén conscientes en que el Fiduciario no conocs ni tiene el
deber de comfocer los términes v condiciones de aquéllos contratos
relacionados con’ y/o derivados de 203 Documentos de la Operacidn
(salvo por (i} aquéllos términos o definiciones previstas en el
presente Contrato de Fideicomiso cuve significads hace referencia
cruzada & dichos Documentos de la Operacidn; (ii} el presente Contrato
de Fideicomiso; y {iii} los Convenios de Aportacién) gue no hayan sido
celebrados por el Fiduciario, y que el Fiduciarieo nc es5 ni sers
responsable de forma alguna, respecto de la veracidad, legitimidad,
autenticidad o legalidad de dichos caontratos, v que el Fiduciario,
salvoe que sez parte de los mismos y los celzbre en cumplimiento de
ingtruceciones de la(s) parte(s) facultada(s} para hacerlo, no se
encuentra ni se encontrard obligade en forma alguna bajo los términes
Y condiciones de dichos contrates, documentos y anexoes relacionadeos
con dichos contratos; - - = = = = = -~ = - w _ - - L _ - o L. -
- - - {aa] el Fiduciario le ha explicade de manera clara e inesquivoca
el alcence legal y las consecuencias del articulo 106 {ciento seis)
fraccidn XIX (diecinueve romano) de la Ley de Instituciones de Crédito
¥ demds regulaciones relacionadas, conforme a la Secoion 11.01 {once
puntc cerc une} dJdel presente Contratoe de Fideicomise, asi como las
medidas prohibitivas y preventivas establecidas en la Cirecular: - - -
- = - (bbb} gua con anterioridad z la fiima del presente Contrato de
Fidelicomiso, el Fiduciaric le invigd vy sugirié obtener de
profesionista, despacho, o firma de su eleccidn la asesoria ¥ apoyo en
cuanto al alcance, consecuencias, trémites, implicaciones ¥ en gensral

cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacionadas
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con el presente Contrato de Fideicomiso; ¥y — - - - — = = -

- - - [cc)} reconoce y acepta que {i) la veracidad de sus dec

de Aportacién; ¥ (ii) la validez, cbligatoriedad y exigibi
cesién y/o transmisién de propledad vy titularidad de 1

.
Fideicomitidos en favoer del Fiduciario, asi como del presente‘
de Fideicomisc y de los Convenios de Aportacidén, constituyen un
determinants de la voluntad del Fidelcomiserio para celebrar este
Contrabto., — = = = = = — = = = = = = —'m = = = = = = = = = e ===
- - - I, Ei rideicomisarioc en este acto declara, a través de su
represengante, QU — — = - - - = - = = = - - e = - = s = s s s s
-~ - = (2] es una asociacién nacional bpancaria (nationel banking
association) debidamente constitulda y vélidamente sxistente conforme
a las leyes de los Estados Unidos de América; - - - ~ - - - - = = = =
-~ - = (b) la persona gue celebra el presente Contrate de Fideicomise
er  Su nombrej y repressntacion cuenta con  todos los poderes vy
facultades suficiente=s, asi como las autorizaciones corporativas o de
terceros necesarias para celabrar validamente el preseate Contrate de
Fideicomiso en su representacién y para obligarle vélidamente en los
términos del misme, y dichos poderes, facultades ¥ autorizaciones no
les han sideo revecadas, modificadas o limitadas en forma algunay - - -
— = = {a) no requiere autorizacién o aprobacién alguna para celebrar
¢l presente Contrato de Fideicomiso, ni para cumplir o llievaer a cabo
lzs obligaciones asumidas por el mismo en <téxminos del pressnte
Contrato de Fideicomiso, las cuales son legales, validas y exigibles
en contra del Fideicomisaric de conformidad con sus términes; - - - -
- - = [Ced] desea celebrar este contrate en su  cardcter de
Fideicomisario en Primer Lugar, para beneficio de los Rdgquirentes; - -
~ = = (e} mediants su firma del presente Contrato de Fideicomiso,
expresa e irrevocablemente autoriza, en términos del articule 28
{veintiochs) de la Ley para Regular las Sociedades de Informacidn
Crediticia, al Fiduciario para que lleve a cabo, 2 partizfds la fecha
de firma del presente Contrate de Fideicomiso y en cualgo

&r momento
cen posterioridad a esta fecha y durante la wvigenciy /el presente
Contrato de Fidelcomiso, tantos reguerimientos de iuf»ﬁlmacién [aehile}
considere necesarios a las institucicnes de infomaﬁgén crediticia
autorizadas para operar en México, respecto de los DAdeicomitentes; -
- = = (£} estq'é consciente de que el Fiduciarie no fonoce ni tiene el
deber de conocer los términos vy condiciones def aguellos contratos
relacidnades con y/o derivados de Jlos Documercos de la Operaciom
{salve por {i} agquéllos términos ) definiciones previstas en el

presente Contrato de FPideicomise cuyo significado hace referencia

cruzada a dichos UDocumentos de la Operacidn; #ii) el presente Contrato
de Fideicomiso; y {iii) leos Convenios de Aporfzcidn) gue no hayan side

celebrados por el Fiduciario, ¥ que el Fiduciaric no es ni sera

/ 11
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respongabile de forma zlguna, respecto de la veracidad, legitimidad,
autenticidad o legalidad de dichos contratos, Yy que el Fiduciarig,
salve que sea parte de los mismos y los celebre en cumplimiento de
instruccionses de la(s}) parte (s} facultada{s} paxa hacerle, no se
encuentra nil se encontrarz chligade en forma alguna bajo los términos
¥y condiciones de dichos contratcs, documenkos ¥ angxos relacionados
con dichos contratos; — - = = = = — -~ = w = L o o L _ o - _ ..
- — - f{g} =l Fiduciario le ha explicadc de mwanera clara e inequivoca
2}l alcance legal y las consecuencias del articule 106 {ciento seis)
fraccidn XIX (diecinueve romano) 'de la Ley de Instituciones de Crédito
¥ demés regulaciones relacionadss, conforme a la Seccidon 11.01 f{once
punto cero uns) del presente Contrato de Fidelcomise, asi como las
medidas prohibitivas y preventivas astablecidas en 1a Cireular; y - -
- - - {h} gue con anterioridad a la firma del presen%e Contrate de
Fideicomiso, el Fiduciaric la invitd v sugirid obtener de
profesionista, despache, o firma de su eleccidn la asesoria Y apoyo en
cuante al alecance, consecvencias, tramltes, implicaciones ¥ en general
cuestiones legales y fiscales directa o indirectamente relacicnadas
con el presente Contrato de Fideicomiso. - = =~ — — - - - &« - - o o _ _
- - - III. E) Fiduciario en este acto declara, & través de sn delegado
fidueiario, que: - ~ = = = = — - - -~ - o . L - o o L oo
- - = {a} es una sociedad anénime debidamente constituida Y
validamente existente conforme a las leyes de México, ¥ se encusntra
egutorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para operar
cowe una institucién de bancz moltiple y para prestar servicies
fiducizrios, gegﬁn consta en las escrituras piblicas que se
relacionaron gome Anexo “B” al apéndice del presente Contrato de
Fideicomiso; - - - - e e e e e e e e e e oo - =
- - - {b} es su intencidén y deseo celazbrar este Contrato de
Fideicomiso ¥y confirmar su designacidn come Fiduciario, ¥ llevar a
cabo todas vy wcada una de las acciones gque resulten necesarizs o
convenientes segin lo previsto en al presente Contrateo de Fideicomiszo
para satisfacer y cumplir con los Fines del Fideicomise, asi como para
cumplir con sus obligaciones conforme a lo previsto en este Contrato
de Fideicomiso y en la legislaciodn aplicable; - - - - —[— - ==
- = - {c] no requiere autorizacién o aprobacisn alguna para celebrar
¢l presente Contrate de Fideicomiso, ni para cumplir o llavar a cabo
las obligaciones asumidas por el mismo en términos del presente
Contrate de Fideicomiso, las cuales son legales, vélidas y exigibles
en contra del Fiducliario de conformidad con sus Lérminos; — - — - — —
=~ = = (d) sus delegados fiduciarics tisnen los poderes y facultades
suficientes, asi como las autorizaciones corporativas necesarias para
cgélebrar vidlidamente este Contrato de Fideicomiso en su nombre Yy para
cbligarle validamente en términes del mismo, segin consta en. la
escritura pOblica gue se relaciond como Ansxo “BY an el apéndice del

pressnte Contreto de Fideicomiso, y que dichos poderss, facultades y
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autorizaciones no le han side revocadas, modificadas o limit
forma alguna; y =~ — - - - - - - - - - - == =- = ===~
- -~ - {e} segin lo requerido por la Ley de Instituciones

regulaciones relacionadas, ha explicade de manera clara,

alecance legal y las consscuencias del articulo 106
fraccion XTX (diecinuevs romano) de la Ley de Instituciones de

T opgy L
y demés regulaciones relacionadas, conforme a la Seccidn 11.01 fonce

punto cero uho} del presente Contrate de Fideicomiso, asi como las
medidas prohibitivas y preventivas estabiecidas en la Circular. - - -
- - - IV. DLBegua Tours, en este agto @eclara, 2 traves de Sus
representantes lagales, vy bajo protesta de decix verdad, gue: - - - -
~ - - f(a) es una sociedad anénima de capital variable debidamente
constituida y Validamente existente conforme & las leves de México,
segfin consta en las escrituras publicas que 32 relacionaron comd Anexc
“B” en el apéndice del presents Contrato de Fidelcomiso; - - - - - — —
-~ ~ = (b) guenta con plena capacidad legal v autorizaciones
suficientes (corporativas, estatutarias u otras) para celebrar ¥
cumplir cop las obligaciones que le derivan del presente Coatrate de
Fideicomiso de conformidad con sus términss; - - e
- = - {¢) es solvente y no ha sido notificade de procedimiento alguno
iniciado pox, © en su contra, en materia de suspensidn de pagos,
concursc mercantil o quiebra y la celebracion por su parte del
presente Contrato de Fideicomise no resultard en que se le considere

insclvente; — — = = = = = = = = — = — = = =~ = = = = -~ = = = = = = -

- — --{d) a la fecha de dar efecto a las transmisiones contempladas en %
el presente Contrato de Fideicomiso, Controladora es el udnico ¥ »@.r-&

legitime propietaric (registrado como propietaric emn el libro de =

registro de acgciones de Bqua Tours) y tiene lz legitima titularidad
sobre las Beociones Controladora Rgqua Towurs; - - - - — — = = = = = =

- - - (e} las Acciocnes Controladora Aqua Tours representan el 35.85%

)
25
TR

e

(noventa v nheve punte noventa y nueve por clente] del ¢ pital social "=

emitido v en zirculacién de Agua Tours, sobre uvnz B j/,'l‘o-talmenter:-"
; p

Diluidas = = = = = = = = = == = = = = — =

- - - [f) las Acciones Controladora Aqua Tours (i) hai/ido debide ¥ e

vilidamente emitidas por Ague Tours: (il se encuentran integramenteg‘,f

suseritas, pagadas vy liberadas: {iii). se encueniran libzres .de
cualesguier Gravamsnes, c<ondiciones, limitacicnes c]restricciones de
dominic o© cualesguier otras opciones o derechics prefzsrentes de
cuaiquisr naturaleza, salve por su iransmision al/ Figuriario conforme
al presente Contrato de Fideicomisc; ¥ (iv} no s,é encugntran sujetas a
ningén convenio, contratoc u otro tipo de documgnto cenforme al cual se
restrinja, de manera alguna, cualquier cesidn, transmis=idn, vote o
Gravamen de las Acciones Controladora Agua Tdurs o cualguier parte de
las mismas, salve wpor su transmisidn a Fiduciario conforme al

presente Contrate de Fidelcomiso. Adicicnalmente ninguna opezxacidn

13

AV, SAN JERGNIMO 452, COL. JARDINSS DEL PEDREGAL, MEXICO, D.F. 01900 TEL. 54812340

—‘v'\é\ w’)
Ao

Z et
£

&

9,%

,-e-_—,;se.‘ﬁg‘:



£
5
-
H

estd pendiente de inscripeién en el likro de registro de acciones de
Aqua Tours que pudiera afectar lo dispuesto en =sta declaracidn; - — -
= = — {g) salvo por el registro del presente Contrato de Fideicomiso
et el RUG, no reguiere autorizacidn, aprobacién, registro, u otro acto
de, o ante, Persona alguna para celebrar el prosente Contrate de
Fideicomiso, ni para cumplir y llsvar a cabo sus cbligaciones asumidas
en los términos del presente Contrato de Fideicomizo, las cuszles son
legales, vilidas y exigibles en contra de cada unoc ds dichos
Fideicomitentes de conformidad con sus terminog; - - = = - - ~ - o - o
= = = f{h) nd ha sido notificado de que existe ¥, no tiene conocimiente
de gue exista amenaza de que vaye a liniclarse, accidn, demanda,
recliamacidn, requerimiente o procedimiente algune ante cuzlquier
tribunal, Autoridad Gubernamentzl, drbitre o entidad jurisdicgional
que afecte o pudiere aFfectar la legitira y vilida transmisidén de las
Acciones Controladora Rqua Teours al Fiduciario de conformidad con lo
previsto en el presente Contrato de Fideicomiso; ~ - = = = = ~ - - _ _
= = - {i) 1la celsbracién de este Contrato des Fideicomizo, ¥y el
cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo, y todas v cada
una de las acclones derivadas de aste Contrato de Fideicomiso,
incluyende la celebracién o suscripecidn de cualquier contrate o
documento adicionzl, no viela ni constituye un incumplimienta {i} de
cualguier dispoaicidn da sus estatutos gociales vigentes:
{ii} cualguier contrato, convenio, acuerdo, licencia, resoclucidn u
orden de la cual Bgua Tours sea parte o a la cual Aqua Tours o

cualquiera de sus activos esté sujeto, o {iii) cualguier ley,
reglamento, circular, orden o decreto de cualguier Auteridad
Gubernamental; - - - = - - = = - - o o - . _ o oL _ o . _ .. _._
= - - {J] a la fecha de firma del presente Contrato ds Fideicomisa, no

ha side nctificado de alguna demanda, aceién o procedimiento judicial
o extrajudicial ante cualguisr Autoridad Gubernamental en su contra
que tengas o pusda tener un Efecto Significativo ZAdverso en [(x} =us
operaciones, negocios, activos, obligaciones ¢ condicién financiera o
de cualquier otra naturaleza o sus proyecciones, o (¥} su capacidad
para cumplir con las obligaciones que le derivan conforme al presente
Contrato de Fideicomiso; — - = = = - — = = o w w - oo L _ ..
- - - (k} las psrsonas que celebran y firman el presents Contrato de
Fideicomiso en su nombre y representacién tienen tedos los poderes y
facultades suficientes, asi como las autorizaciones Itcorporativas,
estatutarias u otras) necesaridas para celebrar validamente el presente
Contrate de Fideicomiso en su representacisn Y pare obligarioe
vélidamente en los bérminos del misme, segun consta en las escrituras
piblicas que s$e relacionaron como Anexe “B” &n el apéndice del
presente Contrato de Fideicomise, y dichos poderes, facultades ¥
autorizacieonses no le han side revocadas, modificadas ¢ limitadas en
forma alguna; - ~ - = = = — = -~ - L -~ - L . oo L.

= = = {1} es su intencidn comparecer al pressnte Contrato de

14
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Fideiodhiso, para entre otras cosas, reconocer la tr

jrrevocable de la propiedad vy titularidad scobre las Eeekh
. FooEe :
Controladora Agua Tours {asi como de cualguisr Accicnes Adgég?%é@?&%ﬁ 3

Bl Y
relacionadas con las Acciones Controladera Agua Tours) al E%?héiiﬁ;..§§§§$
por parte de Comtroladora, mismos que formaréa parte del Pig&&%}gg%&%%?‘
del Fideicomiso y para los Fines del Fideicomise conforme al ﬁ%ﬁ&@é&irmﬁﬁgﬁ
Contrato de Fideicomiso: - - — — — — = = — = = = = - = = - = = = fk;am;”ﬁw¢*

- - = {m} mediante la firma del presente Contrato de Fideicomiso,
expresa e Ilrrevocablemente autoriza, en términos del articule 28

{veintiocho) %e la Ley para Pegular las BSociedades de Informacidn

;
i

Crediticia, al Fiduciario para que lleve a cabo hajo su propic cOSto ¥
gasto, a partir de la fecha de firma del presente Contrato de
Pideicomiso ¥ en cualgquier momento con posterioridad = stz fecha Yy
durante la vigencia del presente Contrato de Fidelcomise, tantos
requerimientos de informacién come considexe necegarics a las
instituciones de informacién crediticlia autorizadss para operar en
México, respecto de Aqua Teurs; — - — = = - - — = = = — — = = = = =~
- = = (n} esta consclente de'que el Fiduciarie no conoce nil tiens el
deber de conocer los términos v condicicones de agueilos contratos
relacicnados con y/o derivades de los Documentos de la Operacidn
tsalve por (i} aquéllos términos o definiciones previstas ‘en el
presente Contrato de Fideicomiso cuyo significadc hace referencia
cruzada a dichos Documentos de la Operacién; (i1} =l presente Contrato
de Fideicomiso; y {iii) los Convenios de Aportacién) gue no hayan sidgfﬁm“xﬁ}
celebrados por el Fiduciarie, ¥y c¢ue el Fiduciario no es al serdee =
ATy,

responsable de forma alguna, respecto de 1la veracidad, lsgitimidad,
autenticidad o l=galidad de diches contrates, ¥y gue 21 Fiduciario, =
salvo que.sea parte de los mismos y los celebre en cumplimienio d
instrucciones de la{s) parte({s) facultada{s} pera hacerlo, no s
encuentra ni se encontrard obligade =n forma alguna bajo los término
v condiciones de dichos contratos, dogumentcs ¥ anaxos relacionadcss
con dichos co?tratos; R e e T Y - it L

- - = %, Viajero, sn este acto declara, 2 través de su doresentante

legales, vy bajo protesta de decir vexdad, que: - - - = - - == = =
- - - (a) es una sociedad anénima de capital variz¥le debidamente &5 v
constituida y vélidamente existente conforme & lzs Aeves de México,
segun consta en las escrituras ptblicas que se relad{igaron coOmC Anexg

“B8* 21 apéndice del presente Contrateo de Fideicom%so; R
-~ =~ = {b) cuenta con plena capacidad lqul y autorizaclones
suficientes (corperativas, estatubarias u ot;%s} pars celsbrar v
cumplir cor las obligacicnes que le derivan d?i presente Contrato de
Fideicomisc de conformidad con sus términos; —/— - e s = == - ==
- - - (¢} es solvente ¥y no ha sido notificad$ de procedimiento alguno
inigiado por, © en su contra, en materia de suspension de pagos,
concurse mercantil o gquiebra y la celsbracidén por su parte del

presente Contrato de Tideisomise no resultaréd en que se le considere
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insolvehte; - — - = = - = = © = o — L L L L L L.l
== - (d) a la fech=z de dar =fecto & las transnisiones contempladas en
el presente Contrato de Fideicomiso, Controladora, es el dnico v
legitimo propistario (registrade como propietaric en el libro de
registro de accionas de Viaﬂero) ¥ tiene la legitima titularidad scobre
Yas Acciones Controladora Viajero; — = = = = — = w o o o o o o _ . . _
= = - (e} lzs Acciones Controladora Viajero representan el 35.595%
{noventa y nueve punto novecientos noventa y'nueve por ciento) del

capital social emitide y en cireulacién de Viajero, sobre unz Base

Totalmente Diluida; - - ~ = = = - -~ « — o - _ o _ L _ L . _
- = = {f} las Acclones Controladsors Viajero {1} bhan sido debida y
validamente emitidas por Viajerc; (ii) se encuentran integramente
susoritas, pagadas y liberadas; {iii) se encuentran libres de

cualesquier Gravémenss, condiciones, limitacicnes o restricciones de
dominico o cualesquier otras opciones o derechos preferentes de
cualguier nateraleza, salvo per su transmisién al Fidweiario conforms
sl presente Contrato de Fideicomiso: y (iv) no se encuentran szjetas a
ningin cenvenio, contrate u otro'tipo de documento conforme al cual se
restrinja, de manera alguna, cualquier cesidn, transmisién, vote o
Gravemen de las Acciones Controladora Viajere o cualqui%r parte de las
mismas, salve por su transmisién al Fiduciarie conforme al presente
Contrate de Fldeicomiso. Adicionalmente ninguna operacién esti
pendients de inscripcién en el libro de registro de acciones de

Viajero que pudiera afectar lo dispuesto en esta declaracidn; - - - -~
- - - (g} salve por el registro del presente Contrato de Fideicomiso

en el RUG, no reguiere sutorizacisnm, aprobacicon, registro, u stro acto
de, o ante, Persona alguna para celebrar el presente Contrato de
Fidelcomiso, ni para cumplir y llevar a cabo sus obligaciones asumidas
en los términos del presente Contrats de Fldeicomiso, las cuales son
iegales, vilidas v exigibles en contra de cada uno de dichos
Fideicomitentes de conformidad con sus téXminos; - - — = = = — = = — «
= = — {h} nc ha side notificado de gue existe, ¥ no tiene conocimiento
de que exista amenaza de que vaya a iniciarse, acecién, demanda,
reclamecidn, requerimiente o procedimiente alguno ante cralguier
tribunal, Autoridad Gubernamental,_ arbitrec o entidad durisdieciocnal
que afecte o pudiere afectar la legitima v valida transmision de las
Acclones Controladora Viajero al Fiduciario de conformidad con lo
previsto en el presente Contrato de Fideigomiso; = = = = — =« — = « - -
=~ = = {i} la celebracién de este Contrato de Fideicomiso, y =l
cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo, y todas v cada
una de las acciones derivadas de eéte Contrate de Fideicomisao,
incluyende Ia celebracién y/o suscripeién de cualquiér centrate o
documente adicionzl, no viela ni constituye un incumplimiento (i) de
cualguisr dizposicién . de sus estatutos sociales vigentes;
fii} cualquier ceontrate, convenio, acuardo, licencia, resclucidén u
orden de la cual Viajero sea parte o a la cual Viajerc o cualguiera de
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sus actives esté sujeto, o [iii) cualguier ley, reglamento,
orden o decreto de cualguier Avtoridad Gubexnamental; -

ha sido notifjcade de alguna demanda, accidén o procedimient

o extradiudicial ante cualquiér Autoridad Gubernamental en

: . N T
de. cualquisr otra naturaleza o sus proyecciones, o (¥} su capacxdaf
para cumplir con las obligaclones gue le derivan conforme al presente

Contrate de Tideicomisg: — = — = = — — = = = = = = — = = = = = — — = =

- — — {k} las personas que celebran y firman el prasente Contrate de
Fideicomise en su nombre vy representacién tienen todos los pederss ¥

facultades suficientes, asi como las autorizaciones [corporativas,

estatutarias u otras) necesarias para c¢elebrar validamente el presents

Contrato de Fideicomise en su representacidn y para obligarlo

A

9 validamente en los términos del mismeo, segin consta en las escrituras

publicas gque se relacionaron como Angxe “B” del apéndice del prasente

Contrato de Fideicomiso, y dichos poderes, fecultades y autorizaciones
no le han side revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna; - -
- - ~- {1} es su intencién comparecer 2l presente Contrato de
Fideicomiso, para emire otras cosas, reconocer la cesidn ¥ transmisidn

irrevocaple de la propiedad ¥ titularidad sobre lazs Roclones

?: Controladora Viajero ({asi comoe de cualgquier Acciones Rdicionales
! zelacionadas con las Acclones Controladora Viajers! poxr parte de
Controladora gque formarédn parte del Patrimonio del Fideicomiso, en
favor del Fiduciario y para los fines del PFideicomiso conforme al
pregente Contrato de Fideicomiso; - — — — =~ = = = = = = = = = = = = =

o TR 2AWIT

- - - (m) mediznte su firma del presente Contrato de Fidelcomiso,
expresa e Iirrevocablemente autoriza, en términos del articulo 28
{veintiocho) de la Ley para Regular las Sociedades de Informacidn

Crediticia, al Fiduciariec para gque lleve a cako bajo su opio costo ¥

L e e

gasto, a pattir de 1la fecha de firma del presenty Contrato de
Fideicomiss y en cualguier momento con posterioridad f2 g%ta fecha y
durante la wvigencia del presente Contrato dJde Fidé¥cimiso, tantos

requerimientos de informacidén como considere necgsarics 2 las

!
§ instituciones de informacidn crediticia auterizadas/ mara operar en
i
3

¢ Méxice, respecto de Viajero: - - = - - - = = = = = =/= ='= = =~ = - -
. - - - (n} estdn conscientes en gue el Fiduciarico ng conoze ni tiene el
. © s S
deber de conocer los tézminos y condiciones -de aguellos contratos
@

relaclonados con yw/o derivadeoz de los Docum?ﬁtos de la Qperacidn
{salve por (i} agquélles términos ¢ definicicnes previstazs en el
prasente Contrato de Fideicomise cuye significade hace referencia
cruzada a dichos Documentos de la Cperaciédn;/(ii} el presente Centrate
de Fideicomiso; v (iii) los Convenios de Rpgrtacidn) gque no hayan side

celebrados por el Fiduciario, y gue el Fiduciaric no es ni serd

responsable de forma alguna, respecto de la veracidad, legitimidad,

. i¥i

f
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i
autenticidad o legalidad de dichos contratos, y que sl Figtiefario,

salvo que sea parte de los mismos y los celebre en cumplimienteo de
instrucciones de la(s) parteis) facultada(s) para hacerlo, no se
encuentra ni se encontrard obligade en forma alguna bajo los términos
¥y condiciones de dichos contrates, documentos vy anexes relacionzdoes
con dichos contratas, - = = = ~ = = = = =« o - L . o 1 o L4 o oo -
- - - EN VIRIUD DE RO ANTERICR, con base =n los Antecedentes ¥
Declaraciones anterieres, los comparecisntes otorgan las siguientes: -
T s s s s m m e e v —CCLAUSULAS % = - = - === o= om
- - - - - - - -~ -« DE ACLARACION DE NOMBRE — -~ ~ - — - - - - - - -
- - - ONICA.- El licenciade EDUARDC DE MABRTIM ALBOR YILLANUEVA,
manifiesta bajo protesta de decir verdad y advertido por &l suscrite
Notarlio de los delitos en que incurren quienes declaran con Lalsedad
que su nombre correcto es EDUARDG DE MARTIN ALBOR VILLAHUEVA, y que
también es conocideo socialmente como EDUARDG ATBOR VILLENUEVA, nombres
que utiliza indistintamente para la celebracién de actos juridices

tanto piblicos como privades. - - - — - = = —« - - - - - s - - - - -
- = = DEL CONTRATC DE FIDEICOMISO IRREVOCAELE DE GaRaNTia NOMERO
CIB/2380 (C I B DIAGONAL DOS TRES OCHO CERO} =~ ~ = = = = = = = = = = =
————— - = = = = - - -~ CLAUSULA PRIMERA — = = = = — — = = = = o =
- = = = = - - - - TERMINOS DEFINIDOS; INTERFRETACION « - - - — - - -

- - - Seccién 1.01 {(uno punto cerc uno). CIERTOS TERMINGS DEFINIDQS. -

- - ~ {a) Segin se emplean en este Contrato de FiQeicomiso, los

aiguientes términos tendrén los siquientes significados: - - - - = — -
- - -~ “Acciones” significa la referencia conjunta a. las BAcecicnes
Inicizles y a las Acciones Adicionales, en su caso, y todos los
derechos corporatives y econdmicos derivedos de o relacionados con
dicha=z accicnes, incluyendo, sin limitacidn, las Distribuciocnes de
Capital, = = = = - = = = = = &= = — & - - - - L e - - - o Lo

- - - TAcgiones Adicionalss” tiene el significedc que se ls atribuye

en el inciso {a} de la Seccién 5.02 (ecinco puntc cero dos) del
presente Ceontrato de Fideicomise, - = = = - - - = - = « -~ = - o o & _

- - - Theciones Tniciales” tiene el significade que se le atribuye en

la Declzraciénm I{d} del presente Contrato de Fideicomiso. - = - = = ~

-~ — = “Aeciones Controladora Agqua Tours” tiene el significade que se

le atribuye en la Declaracién I{d] del presente Contrato de
Fideicomiso., - = = = = - = w = = = & = s - o o o o o - . = m e

- - =~ “Acgiones Controladora Promotora” tiene sl significade gue se le

atribuye en la Declaracién I(d) del presente Contrato de Fideicomiso.
- =~ - V"Rcgiones Controladora Viajero” tiene el significade gque se le

atribuye en la Declaracién I(d) del presente Contrato de Fideicomiso.

= = - "Accicnes Dolphin Controladera” tiene el significade que se le

atribuye en la Daclaracidn I(d} del presente Contrato de Fideicomiso.
- - = Thdquirentes” signiiica agquellas Personas gue adguieran

periddicamente los Valores. — = = = = =« — « - —~ - — - = f ______
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significa la referencia conjuntz 2 cunalesquier -

v que los Fidelcomitentes wutilizan .em el curso ordinarioc

ey

i
“

operaciones e individuzlmente, cualguiera de ellos un “Enimal

; - - - "mpertaciones Adicionales” signiifica las aportacicnes

"*“""'"Sb.

Fideicomitentes realicen al  Patrimonio  del Fideicomi%?

T rrioe:

e 9o,
Fy,

posterioridad a la celebracidon del presente Contrate de Fidei’o %
incluyendo la aportacién de los Bisnes Adicionales, a efecto de Sﬁehh

riduciario cumpla con los Fines del FTidsicomiso. - -

B G T R

- - - “Agua Tours” tiene el significade que se le atribuys en el
proemic del presente Contrato de Fideicomiso. - - - - - - — = = = = =
ﬁg —~ - - “msamblea” tiene el significadc que se ls atribuye 2n ¢l inciso
(b} de la Seccidén 5.0l (cincc punto cero uno) del presente Contrate da
Fidelcomiso, = — = = = = = = = = = = ~ — = = = = = = = - = -~ = = = =~

- - - "BAntoridad Gubernamental” significa cualguier nacién, gobierno,

estade o© municipie u otra subdivigién politica de los misnos ¥
cualquier otra entidad que ejerza funciones ejecutivas, legislativas,
judiciales, monetarias, regulatorias o administrativas, o gue
pertenezcan a asuntos gubernamentales o cuasl-gubernamentales
{incluyendo cualguier tribumal). — - = - = = = = = = = — — = = =~ = = =

- - - "Aviso de Incumplimiente” tienme el significado gque se le

atribuye en el inciso (a} de la Seccién 10.01 (diez punto cerc unol. -

- - = “avigo #el Fiduciaric” tieme el significado que se le atribuye

en 2l inciso (&) de la Seccidn Especial 10,02 (diez punto cero dos). -

ejercibles o intercambiables por, o los cuales implican un dereche de

£

EE - « - “Base Totalmente Diluida” significa el nbmere de acciones
gg ordinarias de .una Persona, Segin sea aplicable, calculado como si
.%E cualesquiers acciones preferentes, bonos, créditos, warrants, cpciones
'gé u otros instrumentos o valcres similares que ssan copvertibles en o

subscribir o comprar, acciones de dicha Persome o upr instrumente ©

LT AT

certificado gue represente wuna participacién como fideicomisazio ©

e

peneficiarie de las acciones ordinarias de dicha Persopa emitidos y en
circulacién en ess wemento, segan  sea  aplicable iezan sido

% ejercidos en su teotalidad., - - - - - - - -~ - =~ -~ - - - - == -

- = = “Bienes Rdicisnales” significa cualesguiex Rcciéﬁés hdicionales,

los Animales o activos =n general gque los Fideicomipentes en un futuro St
suscriban, adquieran y/o aporien al Patrimonioc del Fideicomise. - - =

- - - ™“Bienes Designados” significa la referencia conjunte & la

totalidad o parte de {i} las heciones, (ii) las/Propiedades, {iii) las
Embarcacicnes, y (iv} cualguier otro Bien ?;deicomitido, designados
por el Fideicomisaric ya sea en &l 2&vise dﬁ Incunmplimiente © en un
: documents por separado, - - - - - — = - - —fr = = 7 - == =- =277

-~ - = “Rienes Fideicomitidos” significa la/ referenciz conjunta a (i)

las Acciones (incluyende las Distribuci?nes de Capital), {ii) las
Propiedades, 'tiii) las Ewbarcaciones, {ivf ias Cuentas del Fidelcomiso

{incluyendc todos y cada unc de los Pagos depositades en las Cuentas
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del Fideicomiso en cualquier momento}; (v} los rendimientos, intereses
¥ otros ingresos v demas recoursos y/o productos derivados de o en
relacidn con los anteriores concepilos; ' ¥ (vi} los Bienes Adicionzles
que, bajo cualquier hecho o circunstancias legales, formen parte del
Patrimonic del Fideicomisc en cualquier momentg, - — - % e
= - - “Cancelaciones de Hipotecas” tiene el significado qus se 1s

atribuye en el incise (b} de la Seccién 2.01 {dos punto cerc uno), - -

- - - "Carta de Comisiones del Fiduciaric” tiene el significado que sa

le atribuye en la Seccién 14.02 (calorce punto cerc dos), - - - = - =
- - - YCartas. Feder” tiene =l significade que se le atribuye en el
incise (b) de la Seccion 5.01 {cince punte cero uno) del presente
Contrato de Fideicomiso. - - - ~ - - ~ o o = o = o _ _ L - oo _ _ o _

- =~ < “Capitaniz de Duerto” significa la unidad administrativa

dependiente de la Direccidn General de Marina Mercante dependiente de
la Secretaria de Comunicaciones ¥ Transportes, a la gue corresponde
ejercer la Autoridad Maritima Mercante Y Portuwaria en cada puertoe,
conforme a la Legislacién Mexicana, - = = = — = — © = o - - — . _ - -

- - - "Casg de Ejecucidn” significa la ccurrencia y ¢ontinuacidn de un

Evento de Ineumplimients. - - - = = = = « o — - - L - . . _ _ _ _

- - - “Certificados de Matricula” significa la referencia conjunta a

los certificados de matricula emitidos por la Capitania de Puerteo
correspondiente al puerto de cada una de lLas Embarcaciones, e
individualmente cualquierz de ellos un “Certificado de Matricula”, - -
= - = YCircular” significa la Circular 1/2005 (unc diagonal dos cero
cere cinco)) {segin la misma sea reformada o de cualquier otra forma
modificada en cualquier momento}, expedida por Bance de México, que
contiene las Reglas a las gque habrian de sujetarse las Instituciones de
Banca  Miltiple, Casas de  Bolsa, Instituciones de  Seguros,
Instituciones de Fianzas y Sociedades Financieras de Objeto Limitado a
las gue se les hayan encomendado las operacicnss fiduciarias. - - - -
= = = "Contrato de Compra de Valorss< tiene el significads que se le
atribuye en 2l Antecedente I del presente Contrato de Fideicomiso., - -

- = = “Contrate de Fideicomiso” sigrnifica la referencia conjunta (i)

al presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia nimero
CIB/23B0 (C I B diagonal! dos tres ocho cerc}); y (ii) 2 los Convenios
de Aportacidén; en cada cas0, seqin los mismos sean medificados, ya sea
total ¢ parcialmente, adicionados o de cualquier otra forma reformados

en cualguier BOMENLO., = - = = - = — = o o o w oo oo

- — - “Contxate de Prenda $in Transmisién de Posesidén” significa el

contrate de prends sin transmisién de posesidén, celebrade en esta
misma fecha, por Aqua Tours, Delphin, Controladers, Viajero vy
Fromotora, como  deudores prendarios, ¥y el Fideicomisaria, como
acreedor  prendario, madiante el cual Acua Tours, Dolphin,
Controladora, Viajers Yy Promotora otorgaron, de manera incondicional ]
irrevocable, una prenda sin transmizion de pesesidn en primer lugar y
grade de prelacién, en favor del Fideicomisaris, en nombre ¥ para
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sobre los cuales Agua Tours, Dolphin, Contrcladora, g /
Primara . :
Promotora mazntienen o con posterioridad adquieran cualqu;ie:ri*,1E o Eedie
PAND)

participacién, cualquiera que sea su ubicacidn y con todo e
hecho y por dereche les corresponda, a efecto de garantizar el dny

y puntual cumplimisnto, page y satisiaccidn de todas ¥y cada una de las
Obligaciones Garantizadas, segin el mismo sea modificado, adicicnado o
reexpresaco en cualguier momento. - - - = - - - - = = = = = =~ = = - H

- - _ “oontratos de Prenda sobre Bociones” significe la referencia

conjunta al Contrate de Prendas Sobre Acciones Bgua Tours, al Contrate
de Prenda Sobre Accicnes Controladora, al Contrate de Prenda Sobrs
Acciones Viajero ¥ al Contrato de Prenda Sobre Acclones Prometora. - -

-~ - ~ “Contrato de Prenda Sobre Acciones Agua Tours” significa el
contrate de preﬂda.sobre acciones, celebrado en esta misma fecha, por
EAYV, como deuder prendaric, vy el Fidelcomisario, come acreedor
prendarioc, coni! la comparecencia de Aqua Tours, mediante el cuzl BARV
otorgd una prenda sobre las boclones Pignorsdas (segin dicha término
se define en dicho contrato), a efecte de garantizer el debide vy
puntual cumplimiento, page y satisfaccidn de todas ¥y cada una de las
Obligaciones Garantizadas, segin el mismo sea modificade, ya sea
pargial o totalmente, adicionado o de cualguier otra forma reformade
BN cuzlquier momento, —~ - - - - = - - = = - — = = = = = = - = = = = =

- ~ - “Contrate de Prenda Scbre Acciones Controladora” significz el

contratoe de prenda sobre acciones, celebrade en esta misina fecha, por =
EAV, como deudor prendario, vy el TFideicomisaric, come acreedor
prendaria, con la comparecencia de Controladora, mediante =1 cual EAV,
otorgd una prenda sobre las Acclones Pignoradas (segtén dicho términe
se defime en diche contrato), a efecte de garantizar el debide yb
puntual cumplimiento, page y satisfaccidn de tedas vy . da

Chligacicnes Garantizadss, segdn el misme sea mod

Funa de

ado,  wa
parcial o tofalmente, adicionado ¢ de cualguier otra forma retormado mmy,
i 1 "

en cualquier momento., - — = = = = = = = = = w = - - &= - - — - =~ =

%“:‘\_;-_ﬁé ]

- ~ =~ “Contratc de Prenda Sobre Accicnes Promoubra” significa el

contrato de prenda sobre accicnes, celebrado an eé':.:a misma fecha, por
ERV, como deudor ?rendario, y el E‘ideicomis’grio, como  acreedor
prendaric, con la comparecencia de Promotora, /mediante =1 cual EAV,
ctorgd una prenda scbre las Acciones Pignoraq’as {segun dicho términe
se define enj dicho contrateo), a efecte de/ garantizar =21 debido ¥
puntual cumplimiento, pago y satisfaccidén d¢ todas y cada uns de las
Obligaciones Garaantizadas, seglin el mism sea medificade, ya sea
parcial o totalmente, adicionado ¢ da cualquier otra forma reformzde
en cualquier momento, — = = — — = = = = =f0 0 = o m = - ==

- - - “"Contxzte de FPrenda JSobire Accjones Vigjero® significa el
’
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contrato de prenda sobre acciones, celebrado en esta misma fecha, por
EAV, come deudor prendaric, vy el Fideicomisario, come acreedor
prendario, con la comparecencia de Viajero, mediante el ecual ERV,
otorgn una prends sobre las Acciches Pignoradas {segtin dicho término
se define en dicho contratol, 2 efecto de garantizar &l debide y
puntual cumplimiento, pago vy satisfaccién de todas Y cada una de las
Obligaciones Garantizadas, segin el mismo sea medificada, ya' seq
parcial o totalments, adicionado o da cualguier otra forma reformado
en cualguier momento. - - - - - - - - — - o L L L _ L o .o . .
= - T TComtroladora” tiene el significads que se lg atribuye en el
proemio del presente Contrate de Fideicomisa. - — = = - - - - - _ . _

= — ~ “Convenios de  Iportacidn” significa la referencia conjunta al

Convenio de Aportacién Isla Mujeres, al Convenio de Bportacién
Huatulco, al Convenio de Aportacién Navarit, azl Convenio de RAportacion
Puerte Aventuras y al Convenioc de Aportacidén de Embarcaciones, e
individualmente, cualquiera de ellos un “Convenio da Aportacién®. - -

= = = TConvenios de Aportacidn de Animales” significa el modelo de

Convenio de Aportacién de Animales que se agrega al apéndice dal
presente Conbrato de Fideicomisc como Anexo "7, & individualmente,

cualquiera de 2llos un “Conveniso ds Aportacion de Animales”, - - - - -

- = = “"Convenios de Aportacién de Embarcacicones” significa el convenino
de apb\:tacic’nn al Contrato de Fideicomiso a ser celebrads
inmediatamente después y en la misma fecha aue &l Contrato de
Fideicomiso, entre Controladora, como Fideicomitente de Embarcaciones,
¥ &l Fiduciario, en dicho carécter, en wvirtud del cual, entre otras
cosas, Centroladora transmitird la propiedad y titularidad de las
Embarcaciones descritas en dicho convenis, en favor del Fiduciario y
para los Fines del E‘ideicom.ilso"-———-~-———--~—-———--

= — - “Convenio de Aportacidn Isla Mujeres” significa =l convenio de

aportacidn al Contrato de Fideicomisc & ser celebrado inmediatamente
después v en la misma fecha que el Contrato de Fildeicomiso, entre
Contreoladora vy Promobora, como Fideicomitentes, vy &l Fiduciario, en
diche wcaracter, en virtud del cual, entre otras _cosas,  {i)
Controladora transmitird la propiedad v titularidad de las Propiedades
Controladeora Isla Mujeres descritas en dicho convenio de aportacidn
Isla Mujeres, y ({ii) Promotera transmitira la propiedad y titularidad
de las Propiedades Promotora Isla Mujeres descrita en dicho convenio
de gportacidén; en cada caso, en favor del Fiduciario Yy para los Fines
del Fidelecomiso. = = = = - - = - - - & - o o Lo L - Lo ..

- — - ™Convenic de Aportacidn Huaktulco” significa ei convenio de

aportacisn al Contrate de Fideicomiso a ser celebrade inmediataments
después y en la misma fecha que el Contrato de Fideicomiso, entre
Controladora, comoe Fideicomitente, ¥ el Fiduciario, en dicho caricter,
en virtud del cuwal, entre otras cosas, Controladera transmitird la
propisdad y titularidad ds 1a Fropisdad Huatulcoe descrita en dicho

convenico de aportacidn, en faver 'del Fiduciario vy para los Fines del
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después y en la misma fecha que el Contrato de
Controladora, como Fideicomitente, y el Fiduciario, ea dicho cér
en virtud del cunal, entre otras cosas, Controladora t:ansmiﬁ;ﬁa e
propiedad y titularidad de lz Propiedad MNayarit descrita eniﬁ'i
convenic d= aportacion, en favor del Fiduciario y para los Fines Gepe
Fideicomisg. = = = = = = = = = = = = = = — = = = — — — = = = =~ — — =~ =

- — — “Convenio de Aportacién Puexto Aventuras” significa el convenio

de aportacién al Contrate de Fideicomise & ser celesbrade
immediatamente despuds y en 1z wmisma fecha gque el Contrzto de
Fideicomise, entre Controladora, come Fideicomitente, y el Fiduclario,
en diche cardcter, en virtud del cual, entre ohbras cosas, Controladora
transmitird la propiedad ¥y titularidad de las Propledadss Puerio
Aventuras des&ritas en dicho convenio de aporkbacidn, en favor del
Fiduciario v para los Fines del Fideicomiso., - - - - = = = - — - = = =
- - - “Convocatoria®” tiene 2l significade gue se ie atribuye en la
Seccidn Especial 10.02 {diez punto cero dos), incise (e), numeral 2
fdos) (Bl. = = = = = = = = = = = = = = = = = - — & = = = = -~ = ===

- - - “Cuyenta de Pagos del Fideicomiso” significa la cuenta dencminzda

en Pesos a ser abierta por el Fiduclario en CIBanco, Sociedad Andnima,
Institucidén de Banca Maltiple, dentro de los 5 {cinco} Dias Habiles
siguientes a la fecha de firma del presente Contrato de Fideicomiso, v %
gue mantendrid el Fiduciarie de conformidad con el presente Contrato de
Fideicomiso y para los Fines del Fidelcomise, a efecto de recibir
todos ¥ cada unc de los Pagoes, — - — — - = = - = = &~ & oo o= = = = = =

- - - *“cuenta de Distribuciones de (apital” significa la cuenta g

denominada en TFesos & ser ablerta por el Fiduciaxic en CIBanco,'

Scciedad AEndnima, Institucién de Banca Maltipls, dentro de los 3

{cinco) Dias Habiles siguisntes a la fecha de fi;?a del presente

Contrate de Fideicomise, y gue mantendrd el fiduciarfo ¢ conformidad

con el presente Contrato de Fideicemise ¥  par 9s  Fines del
. A

Fideigomisa, a efecto de =xrecibix teodas una de  las

Distribucicnes de Capital, ~ - - - - - - - = = = = - - - - - =

- - - “Cuenta de Operacién de los Fideicomitentesy significa la cuenta

denominada en Pesos a ser notificada  por 1oé rideicomitentes al
Fiduciaric (c&n copia para el Fideicomisarie), fZentro de los 5 {cince)
Dias Hébiles siguientes a2 la fecha de Ffirma fel prasente Contrate de
Fideicomiso, — - = = = = = = = = = — = = - —f- - e e = = = = == =

- = = “Cuentas del Fideicomise” significa Lz refexencia conjunta a (i}

la Cnentz de Pagos del Fideicomiso, (ii) Ada Cusnta de Distribuciones
del Cspital, y (iii} cualesguier otras "cuentas de chagues y/c de
inversién ablertas por el Fiducizrio, a nombre del Fiduciario, para
efectos de realizar Inversichnes Perpitidas conforme 2) Dpresente

Contrato de Fideicomiso. = — — = - = = = — — - = = = = — = - = = - -~ =
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- — = TDepdsito” tiene el significade que se le ztribuye en Ig-S#ccion
Eapecial 10.02 (diez punto cerco dos), inciso (e}, numeral 2 {dos) (C).

= - ~ "Derechos de Voto” tiene el significado que se le atribuye en el

ingiso {a} de la Seccién 3,01 {ciente punte cerc uno) del presante
Contrato de Fideicomiso. — = = — — = w « « o o — — _ . e e o -

- - - "Deudores Prendarios” tieme el significade Jque se& le atribuys a

diého término en cada uno de los Contratos de Prenda sobre Acclones y
en el Contrate de Prenda sin Transmisién de Posesidn. - — - — — =~ ~ -
— = - "Diz HAahil” significa cuwalauier diz distintc de sibado o dominge
© cualquier dia en que los bancos comerciales en la Ciudad de Hueva
York, Estados Unidos de BAmérica, o en la Ciudad de México, Distrito
Federal, Méxice, se encuentren autorizados a requerides por ley para
permanecer Cerrados, = -~ - - - - - - - - o - L o - L o a -

- = =~ "Distribuciones de Capital” tiene =1 signific?do que se le
atribuye en €l incise (&) de la Seccién 3.01 (cinco punto cero unc)
del presente Contrato de Fideicomise., - - = = = - - e

- = -~ “Documentcs de Garantia” significa, conjuntamsnte, los

Documentos de Garantia Mexicanos vy cada una de  las garantias
celebradas v éntregadas en términos del Centrate de Compra de Valores
cuyo objeto ssa garantizar el cumplimiento de las Chligacicnes
Garantizadas. - ~ - - - - - - - - . o oL Lo _ ..

- - - “Decumentos de Garantia Mexicanos® significa conjuntamsnte, este

Contrate, los Convenios de Aportacidn, el Contrato de Prenda sin

Transmisidén de Peosesidén y los Contratos de Prenda sobre Acciones, - -

- = -~ “Documentos de la Operacién” significa, conjuntamente, este
Contrato, el <{eontrato ds Compra de Valores, 1los Valores, 1los
Documentes de Garantia y todos 1os demas contratos, instrumentos,
documentos y certificados celebrados en relacién con los mismos y
entregados simulténeamente en esta fecha o ean cualquier nomsnto
posterior. = — - -« - - = - - o . L oL oL Lol
= — = "Délargs” y “EU$” significa la moneda de curso legal de los
Estados Unidos de Bmérica., - — - = = — = = = = - - L . oL - - o .

w

= - - "Rolphin” tiens el significado qué se le atribuye en el proemio

del presente Contrato de Fideicomiso. ~ = = - = = = — - - = & - - o _
- - - TEAV” significa indistintamente Eduarde 2lbor Villanueva o
Eduardo de Martin Rlbor Villamueva. ~ = = = = = = « — — = @ = = _ . _
= - — “Embarcaciones” significa la referencia conjunta a todas las
embarcaciones que se detallan en el documento gue se agrega como Anexo
N al apéndice del presente Contrato de Fideicomiso, incluyends toda
mejora que se realice a las mismas, todos los bienes gue de hecho o
por dereche les corresponda, asi como todos los  accesorios,
pertenencias y demés bienes incorporados, en el Presente Caontrate de
Fideicomiso o en el future a las Embarcaciones, los bienes que
Contrcladora y/¢ los Fideicomitentes de Embarcacionss utilicen &n el
futuro en relacién con la operacién de las Embarcacicnes Y gue Fean

incorporadcs © a los mismos, incluyende, los frutos vy productes
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derivados de coptratos u oOLros convenios gue, en su ¢ase, se otor q_we'é}wn,h

en relacidn con dichos bienes., - — = = = = - = - - = = = = =

- - - “Efecto Significative Adverso” tiene el significado qﬁé?

Sf\e,
atribuye al término “Material Adverse Effect” o “Macariaﬁﬁ§gg$ %
Change” en el Contrato de Compra de Valores., - — = = - = = —ikfif' 2/
(S &
- < - “Evento de Incumplimiento” tiene el significade q'@e é{‘

atribuve al término “Ewvent of Default” en =l Contrato de C
valores; en el entendido, gue diche términe comprende también, mﬁsmw:ﬂ
limitaecién, cualquier declaracién realizada por cualgquiera de los
Fideicomitentes en este Contratoc de Fideicomiso o cualquier Convenic
de Aportacidén, gue resultars fzlsa, dolosamente engziiosa ¢ Incorrecia
en cualguiex a?ptho relevante, en la fecha en que dicha declaracion
fue realizada. — ~ = = - = = = - = = = - = = °- - - - "~ - ==-=="="=°7%
- - - vFideicomisarie” tiene el significade que se lg atribuye en el
proemic del presente Contrato de Fideicomiss. - — = - - - - = - = =~
- — - YFideicomitentes” tiene el significado que se le atribuve en el
proemic del presente Centrato de Fideieomiso. = - - = - - = = = = = 7

- - - v“Fideicomitentes de Acciongs” significa la refsrencia cenjunta a

Controladora y Dolphin, e individualmente, cads uno de elles um
“rideisomitente dz Acciones”. - = = — = = - - = = - = = = -~ - - - =~

- - - “pideiccmitente de FEmbarcaciones” significa la referencia 2

Controladora, como Fideicomitente de Embsrceciones. - - - - = = = = -

- - - ~Fideicomitentes de Propiedades” significa 1la referencia

conjunta a2 Ceontreladeora y a Promotora, = individualmente, cada uno de

&llos un “Fideicomitente de Propiedadgs’. - - - - - - = = = - = = = =

- - - “Piduciario” tiens el significade 'que se ls atribuye en el
prosmic del presente Contrate de Fideicomise, -~ - - - - = = = = = = =

- - « “Pines del Fideicomiso” tieme el significade gue se le at r:.buye

an la Seccidén 2.08 (dos punte cero cuatre). — - - - = - -, - = =~ =

-~ - - “gGarantes” tiene el significade qus se le & r_bL\ye al términe

“Fuaranteors” en sl Contrzto de Compra de Valores. 5= -

- - - “Gravamen” sionifica, en relacidén con < 7 ier active, (a)

cualquier hipoteca, contrate de fideicomiso ¢ garantiz u otra |
sfectacidén = j‘fideiccmiso, gravamen (estatutario/o de cualquier'otra o
naturaleza), prenda, limitacidén de dominio, carga 1 oftro gravamen o
garantia sobre o Tespecto de dicho activa, (b} el derecho de cualguier
vendedor o arrendador en términcs de cualguigr contrate de compraventa
condicional, arrendamiento financiero u otre convenio de reserva de
dominio © titularidad (o cualguier arrend jento financiers que tengs
sustancialmente los mismos efectos econdwicos gue los supussios antes
descritos) en relacidn con diche 'acti y (¢} en caso de wvalores,
cualguier opcidn de compra, derecho de raferencia o cuslguier derecho
similar de un tercero respecto de dichbés valores, en el entendido que
no se considerarin Gravamenes Los derechos establecidos en los
estatutos sociales vigentes de cualquiera de Controladora, Promotora,

Viajero, © Agua Teours en favor de 3us respectivos accionistas a la
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fecha de celebracién de este Contrato, - = = = = = —« - — - _ . - - =

~ - - “Hipoteca Lote 26” significa la hipoteca en primer lugar y gradoe

de rprelacidn otorgada por Controladors en favor de Bell Con del
Sureste, Socledad Anénima de Capital Variable respecto del Lote 26, y
la cual consta, segdn ha sido modificada  hasta la fecha, en las

escrituras piblicas que se describen come Anexo “DY al apéndice del

-presente Contrato de Fideicomisc. - -~ - - = - = - - o o o L _ _ _ . _

-~ - “Hipetecss lote 18” signifiea las hipotecas en primer y segundo

lugar y grado de prelacién otorgadas por Controladora en favar de BEVA
Bancomer, Scciedad Anénima, Institucién de Banca Multipie, Grupo
Financisro BEVA Bancomer respecto del Lote 10, v las cuales constan an

las escrituras pablicas que se describieron como Anexo “D” en el

apéndice del presente Contrata de Fideicomiso, - - - - - - - - - o _ _
= - - "Inpuestos” tiene el significads que se le atribuye en el inciso
(d) de lz Seccidn 7.01 (siete punts cero uno). - - = - - = - - - - _ _
- - - VInstrucelgn de Continuacién” tiene el significado gque se le

atribuye en al inciso (d) de la Seccién Bspecial 10.02 (diez punto

Cera dos). - ~ w == = = = = e oo o ool - % — e e - -

= = < “Imstruccidn de Suspensidn® tiene el significads que se le

atribuye en el inciso {d) de la Seceidn Especial 10.02 {diez punte

Gero dos). = m - = - - e o - e oo L Lol

= = - "Invergicnes Pexmitidas” significa, sn tante no haya oocurrido

ningin  Evente gs Incumplimiento aquellas inversiones realizadas
confcrme coa las instrucciones recibidas por los Fideicomitentes en
terminos del Contrato de Compra de Valores y gue se enlistan a
continuacidon v siempre y cuande la institueién en la gque ias Cuentas-

-del Fideicomiso se encuentren zperturadas esté en posibilidades de

brindar ia inversién de que se £rate: - — = — = = = ~ = w — - o _ _ .
~ - - (a} imnstrumentos de deuda emitidos por, © agquellos gue estén
incondicionalmente garantizadas por, los Estades Unidos de América, el
Reino Unide o en cualquier Pais Europeo Permitido, por cualquiera de
sus agencias, en cada caso, con fecha de vencimisnto no mayor a 1 {un)
afic  {o por cualquier agencia de los mismos), en cada ecase con
veancimiento dentro de 1 {un} afic a partir do la fecha de emisidn de
los mismos; = - = - = = — - & & - o L L L ool e
= - ib] instrumentos de doudz emitidos o garantizades por el
Gobisrno Federal de México con vencimiento no superior a 1 {un) afio
desde la fecha de adquisicidn; - - = - - = = -~ - - L o - L _ - L . . _
= - - (&) inversiones en papel comercial deneminadas en Délares con
vencimiente dentre de los 270 {doscientos setenta) diés contados a
partir de la fecha de emisién del mismo ¥ gue tehgan, en la fecha de
adquisicién, la calificacién erediticia mas alta obtenible de &P o de
MOoUY 87 = = = = = = = = o e e e L L L L Ll
= = = {d} inversiones en gertificades do depdsite denominadss es
dblares, depdzitos a la vista, aceptaciones bancarias v depésitos a
plazo con vencimientos menorss o iguales a 1 {un) afic desde la fecha

ba
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. , . AL
abiertas, emitidas, c¢olocadas o garantizadas por cualogui ﬁgé;ggaagg .
: : . . . O
local de cualgquier bance ceomercial constituido baje las '—‘Eé% %

Estados Unidos de América, el Reino Unido, o <ualguier

Permitido, © cualquier banco o compafila de fideicomiso

o

R et

autorizade bajo las leyes de México, gue <ueate
excedentes vy beneficios combinadas indivisas de
“$5007 000, 000.00 (QUINIENTCS MILLONES DE DOLARES, MOWEDA DE CURSC L Bt A
DE 1L0S ESTADGS OUNIDOS DE AMERICR) y que emita (o su sociedad f &iq
controladora emita) instrumentos de deuda con una calificacién minima ]
de “Prime-1” (o eguivalente) otorgada por lMoody's o "A-1T {0 i
eguivalente ) otorgada por S&P; - - - - - = T < e

- = - (e) contrates de zecompra completamente garantizades con un -

plazo no mayor de 30 (freinta) dias para los valores descritos en el
ineiso (a) anterior ¥ suscritos con una entidad financiera que
saéisfaga los criterios del parraifc (¢} anterior; - - — = = - = = = =
- - - {f) las inversiones en fondos del mercado camblaric {money
market Funds) segGn se define en la Regla 2a-7 (dos & guidn siete) de
la Ley de Socisdades de Inversisn de 1%40 (mil novecientos cuarenta)
{Investment Company Act of 1840}, sagin sea reformada, cuyos activos
espsn invertidos en inversicnes del tipo descrite en los parrafos (a)
a (@) anteriorss; — - — = = - = - _— = = = = - - - = = m = = = -
- - - (g) D&lares, Pesos o el efective en otras monhedas recibide ©
adquiride en el curso ordinario de los negocies: - - - - - = = = = = -
- - - (h} cualesquiera otras inversiones a corte plazo zealizadas
fuera de los Estados Unidos de conformidad con lasg practicas
ordinarias de inversidn paxz la gestidén de tesoreria del tipo .y
calidad y de crédito analogas a las anteriores; v - - = - - - - - - =~
-~ - - {i) ocualguier otra inversién por una cantidad total que no
exceda de $§1°000,000.00 (UN MILLON DE DOLARES, WMOWERA DE CURSC LEGAL
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA} en cualguier

- -~ ~ Lo anterior, en el entendide de que en

SETRERS

instrucciones, el Fiduciario invertird dichos recursos de acuerdo a la’
4ltima instruceién recibida, o bien (b) gue el Fiduciario nunca haya

recibide una instruccién, entonces el Fiduciafio invertira en las

siguientes Inversicnes Permitidas: - = - - - -

- - - (i} Pagarés con FRendimiento Eiguidable al Vencimiente
(“PRIV's”); (ii) imstrumentos de deuda sujdtos a xeporto o diracto,
emitidos por el Gobisrno Federal Mexicang, con plazos de liquide;
diaxia, para lo cual el Fidueciario esta:é/ﬁacultado para sperturar las
cuentas de inversidn que se requieran /para tales efectos; en el
entendido, gue en casc de fue se rhouiera o instruya paza la

‘realizaclén de leos fines del Fideicnmiéo yfo d= las inversiones del
mismo, la realizacién de operaciones cambiarias, entendidas estas como
la éompra y/o venta de divisas y/o conversién de fondos a monedas de
curso . legal en otras naciones, o de otras nacionas a moneda de curso
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legal en México, las partes acuerdan gque estas operacioﬁg§"¢§erén
realizadas por el Fiduciarie, al tipo de cambioc gue ofrezca al piblico
la institucién bancaria donde las cuentas del Fideicomiso se encuentre
aperturadass, vy el Fiduciario por ningdn motive rasponderd de las
pérdidas o menoscabos que las diferencias cambiarias generen en el
Patrimonic del Fideicomiso. En el caso de conversiones, la instruccisn
debera ser reecibida con por 1o menos 2 (dos) Dias Habiles de
anticipacidn y en las Cuentas de)l Fideicomiso debaran existir los

ITecursos necesarios para realizar la transferencia z la institucion de

crédito que se estipule en la mismad inStrucgion. - ~ = = — = = o — — _
- - =~ “Lote 10" tiene el signifirade gue se¢ le atribuye & dicho
tézmino en el Convenic de Aportacién Puerte Aventuras., - -~ - - - - - -
- - - “Lote 2§” tiene el significado gue se le gtribuye a dicho
terminos en el Convenio de Zportacisén fTsla Mujeres. - - - -~ - - - - -

- = - ™Laeyes Ambientales” significa todas las lsyes, reglas,

reglamentos, tratados internacionales suscritos por México, cédigos,
normas - oficiales mexicanas, crdenamientos, oxdenes, decrekos,
sentencias, mandatos judiciales, acuerdos de coordinacidn, avisos o
convenios vigentes, emitides, promulgados o celebrades por cualguier
hutoridad Gubernamental, gue se relacionen en cualguier mods con la
proteccicn, coonservacién o regulacion del medln ameente, de los
recursos naturales, del equilibric ecoldgico, de las 4reas naturales
probagidas, de los eccosistemas, de la flora v la fauna, del suelo, del
subsvelo, del aire, de la atmésfera, del agua, ya sea superficial o
subterrénea, o de laz contaminacién de cuzlesqulera de dichos
elementos, de la seguridad e higiene, de la salud poablica y de los
Materiales Peligreoses, incluyendo sin limitar, la generaclon, el use,
almacenaje, disposicidn, tratamiente, transporte, manejo, enisién,
descarga o iiberacién de cuzlquier Material Peligrose, incluyendo, sin
limitacidén, la Ley General del Eguilibrio Ecoldgico v la Proteceién al
mmbjente, la Ley dz Aguas Nacionales, 1la Ley General para lz
Prevencidn vy Gestidn integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley
Genexal para la Prevencidn y Gestisn Integral de los Residuos, la Ley
General de Salud, y sus respectivos reglamentos, asi come el
Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Bamblente en el
Trabajo, segin dichas Leyes Anbientales sean medificadas, ya sea
parcial o totalmente, adicionadas, sustituidas o de cualguier otra
forma reformadas en cualguier MOMEntO. ~ — = — — = = = « - - o o o - _

- - - TMateriales Peligroscs’ aignifica cualesquiera residuos

peligrosos, materiales peligrosocs, sustancias téxicas, contaminantes,
sustancias peligrosas, sustancias radivcactivas, resicuos radicactives,
zesiduos médicos u hospitalarios, petrélesc o sustancias o residuns
derivades del petrdleaq, asbestos, materiales o contenedores que
contengan asbeskos, bifenilos policlorados o materiales o contenadores
que contengan bifeailos policloradss, o cualesquierz =lementos o

constituyentes téxicos o peligrescs de dichas sustanclas, y en gensral
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cualquisr sustancia o material gue sea de naturalezs cazrosif

reactiva, explosiva, tézica, inflamable o kicldégica

incluyends a lecualesquiera sustancias definidss en, o

conforme a las Leyes Ambientales, incluyende cualesquiera§

subterrdnecs o superficiales gue contengan cualesguiera 3 ;
P g El 5

| 3 ’x 2
! i 5 4 4 e e e e e e e m = = o == N B RS
! zustancias listadas anteriormente. 9«;‘: %% ‘%3-’!%&‘%6@9
i . - : I3 4 & e,

$ - - - ‘Mejor DPostor” tiene el significado que se le atrlbuyé%ﬁﬂg;%sﬁwﬁx
? Seccidén Especial 10.02 (diez punto cezo dos), incise (g}, numera?

(dos] (C). = = = = = = = = = = = — — = = = = =& — == - == ==-=-~

- ~ - “México” significa log Estades Unidoes Mexicanos. - - - - = = -

- - - “Moody's” significa 'Moedy's Investoxs Service, Inc. o cualguisra 4

de sus afiliadas. - - = — = = = = = — - = =~ - = = =~ - - - == -~ ]

~ - - “Hotificacién de Cumplimiento” tieme el significado gue se le

atribuve en el incisa (b} de la Seccidén Dspecial 10.02 ({diez punto
3 cero dog}. = = = = = = = = = == = = = = == - === = -==-=-=-~=

- - -  “morificecion de Posibles Adguirentes” significe una

notificacién por escrite eniregada por el Fideicomisario al
Fiduciaria, conforme a la Seccién Especial 10.02 (diez puntc cero dos)
del presente Contrato de Fideicomiso, en ia gue se contenga una lista
con los nombres, domicilios, nimers telefdnico y de fax de Posibles
Adquirentes. — = = = - = - - — = = = - = = - T

- - - “Norificacién de Terminacién” tiens el significade que se le

atribuye en lz Saccién 3.01 {tres punto cero unel. - - - ~ - -+~ - -

- - - “gbligaciones Garantizadas” significa teodas la obligaciones,
; :

presentes o futuras, de cualquier naturaleza, dJde Controladora o©

cualquiera de los Garantes de conformidad cea el Contrato da Compra de

Valores y los Valores, vencidas ¢ no, liguidas ¢ iliquidas, incluyendo

ORI IV DI

sin  limitacidén, la obligacion de pago de principal, intereses,
penalidades, costos y gastos, comisionss ¥ demis cantidades respecto
de o conforme a cualguisre de las anteriores, - - - —,~ = = = = = = 7

- - - “Pagos” significa la referencia conjunta s cantidades . huws

exigibles y pagaderas o a ser exigibles y pagadera especto de losi

cuales cualguier Fideicomitente y/o el Fiduclario, in sea el Caso,

tenga derecho 2 recibilr o pueda demancar o rzguamar conforme &, %
. . N \ . . o
respecto de. o a cuenta de (i} cualgquier procedi ate de expropiacidn el

[0 procedimienteo similar iniciado por cuaiguier Autoridad

i . Gubernamental) relacionado con @l Patrimonio dei Fideicomise, (1i} las
Pélizas de Seguro, vy (iii) tedo el efectiys, inversiones v demas
cantidades y/o productos derivados de o en r¢lacion con los puntes (i)

& B

v [ii) antexiores, — = = = - = = = < - = - g - == ===~ - == " "°~7

- ~ = “pPais Furopso Permitido” significa yalguiey estade miembro de

. ia unisn eurcpea o cuya moneda legal s el Furc vy =s5té tenga una
calificacion de por 1o menos “A2" (o fa cslificacion equivalente)
otérgada por Moody's o VAT {¢ la calificacién equivalents) gtorgada
por Standard znd Poorfs. - - - = - - - - - - - - ==~ - ==~ *°"°"
- « - “Parte Indemnizada” %tiene el significado gus se le atribuye en

I
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la Seccién 7.01 (siete puntao cero unel), inciso (&), - - - - « = - - -

- = = “Patrimonio del Fideicomisa” significa la referencia conjunta a
los Bienes Fideicomitidos, asi come a todo el efectivd ¥y a todas las
cantidades y/o productos derivados de los Bienes Fideicomitidos,
incluyende, sin limitacisn alguna, tedes y cade uno de los Pagos vy
todas y cualesquier otras cantidades depesitadas en las Cuentas del
Fideicomiso en cualquier momento, -~ - — = — = — o — — o _ . . _ - - -
=~ - “Persona” significa cualquier perscna fisica o persona moral,
fideicomisa, co-inverszidn, sociedad o asociacion ecivil o mercantil,
Autoridad Gubernamental o cuslquier otra entidad de ‘cualguier
naturaleza--~-——~-—-'-——-*—-—~——--—--*—---
- -~ “Peads” y “§" significs ia moneda de curso legal de México. -~ -

-~ - “"Blaze Perentorio” tiens el significade que se le atribuye en =l

inciso (b} de la Seccién BEspecial 10.02 (diez punto ceroc dos). -~ - - —

- — - VEPoder Especial para Ewbarcaciones” tiene el significado que se

p atfibuye en el inciso {b}) de la Seccién 5.04 {ecineo punte cero

CUALTOJ. = = = = = = = e o = o oo e L e Ll m Moo

- - - “Poderss Especiales para Propiedades” tiene el significado que

se le atribuye en el inciso {b) de la Seccidn 5.03 {cinco punto cero

BLES). = = = = = - m s e e e e e e e L e e C ol el

= = - -~ "Pblizas de Segurc” tisne =1 significado que se le atribuys en
la Peclaracion I{k) del! presente Contrato de Fideicomise, - -~ = - - -

- - - “Posibles Adguirentes” significa las Fersonas identificadas por

el Fideicomisario (ya sea directamente ¢ con la asistencia de
cualguier asesor retenido por el Fideicomisario para Jichos efectos)
en una MNotificacién de Posibles Adgquirentes, como posibles adguirentes
de los Bienes Designades (o cualquier parte de los mismos) de
conformidad con el procedimiento de wventa extrajudicial previsto en la
Seccidin Especizl 10.02 {diez punto cero das). - - - - = - -~ - o . L.

- - - “Breclo de Referencia” tiene el significads gque sze le atribuye

en la Seccidn Especial 10.02 (diez puntc cero dos), inciso {e),
numeral 2 {des} (A]. - - - - = = — - - o o o L _ _ L oo Lo __._

- - - “Erecio Minimo de Subasta” tiene el significade que se le

atribuye en la Seccidén Especial 10.02 (diez punte cero doz), irciso

{(e), numeral 2 {dos} {C). - - = = =~ w - = — — w o L _ - - . _ ___
- - — “"Bréstamo” o “Préstamos” tisne al sigaificade que se le atribuye

a#n el Antecedente I de)l presente Contrato de Fideicdomiso. -~ - -~ - - -

= — - VEromotora” tiene el significads que sa le atribuye a2n =l
g q

proemio del pressnkte Contrato de Fideicomiso, - - -~ = — - =~ « o o _

= - - “Eropiedad Huatulco® tendra el significade gque se le atribuye a

dicho términe en el Convenio de Apertacidn Hustulco. -~ - - - = - - - .
= - - YPropisdad Navarit” tendra e1 significado que se le atribuye a
diche términe en el Convenio de Aportacidn MWayarit., - « - -~ - - - - _

- = = "Propiedades” significa la referencia cenjunta a las Propiedades
Controladora Isla Mujeres, las Propiedades Promotora Isla Mujeres, las
Fropiedades Puerto Aventuras, 1la Propiedad Huatuice y la Propiedad
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@ ~ = = “Propiedades Centroladers Isla Mujeres”
que se l= atribuye a dicho término en el Convenico de Aporta

Mujeres, — - - - - — - - - -~ - - -~ - = =-°--=-°===°<=

atribuye a dicho témminc en el Convenip de Rportacidén  Puerto
AVENLULAS. — — = = = = — = = = = — — = = = = = = = & = = = — = = = = -

- -~ - TRegistro FPoblico Maritimo MNacional” significa el Registro

Piblice Maritimo Wacicnal a cargo de la Secrstaria de Comunicaciones y

Transporfes. = — — - - = = = = - - = - - - - = - - - &S =-ossoTT

~ -~ -~ “Registros Piblicos Aplicables” significa la referenciz conjunta

a los Registr#s pPiblicos e la Propiedad vy del Comercic d= las
jurisdicciones &n donde se encuentran localizadas las Propiedades. - -

— - - “Representante de los Fidsicomitentes” tiene el significade que

se le atribuye en el incise {a) de la Seccidn 12.02 (doce puntc cero

oS}, m — — = = m = m e mm e mw === mm == om - - == e ===

- - - “Requerimienteos Legales” o “Legislacién Mexicana” significa

todas y cada una de las leyes {incluyendo- Leves Ambisntzles).
reglamentes, regulaciones, disposiclones, cédigos, degretos, Ordenes,
condiciones, restricciomes y demés requerimientos legales wigentes,
emitidos o promulgades por cualguisr Autoridad Gubermamsntal, va sea
de ecaracter federal, estatal y/o wunicipal, xelacicnados con o
aplicables a Llos Bienes Fideicomitidos {o cuzlquier parte .de las

mismos), incluvends, sin limitacién, el disee, la construccion, =ai

WL SO0 DT

uga, operacidtn ¥y mantsnimisnto ‘de las Propiedadss, segin dichos
Requerimientos lLegzles sean medificados, ya sea parcial o totalmente,

adicionados, sustituidos o de cualguier otra forma reformacos en
cualguier MOmMENLo. — — - - o e e e = = e = = ===

~ - - "Resoluciones Uninimes” tiene =l significadeo gug’se lsz atribuye

en el incisc (b)) de la Seccidén 3.01 {cince pu 4

presente Contrate de Fideicomiso. - = = = - — - = /- - — - — = = = =

~ - - “RUG” tiene el significado gue se le atribufe en la Declaracion

I({r) del presente Contrato de Fideicomisc. - - —/L - = = = e ==
- ~ = “galido |Insoluts” significa, la sums de/ {i} las cantidades de

documentados, y otras cantidades adeudadas /& ne pagadas en relacién
con las Obligaciones Garantizadas y los Dogumentos de la Operacidn; ¥y

1ii) todes los costos y gastos razenables y documentados incurridos

por el Fideicomisaric, y demas cantidades adeudadas al Fideicomisario
de conformidad con este Con;ratﬁ de F}deicomiso y con la wventa ¥
distribucion del Patrimonic del Fideicomiso, en cada caso, a 1a fecha
en que se perfeccione la cesion y/o transamisién de propiedad ¥y

[ ——

titularidad de los Bienes Designados &l Mejor Poster a al
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Fideicomisario {o la Persona o Personas designadas por el

FPidelcomisario), segdn sea el caso, de conformidad con la legislacién
aplicable y el presente Contrato de Fideicomiso, — — - = = — — — — . ..

= - ~ "SBociedades de Acciones” significa 1a referencia conjunta a Agua
Tours, Promotora, Viajerc y Controladora., = — - = ~ = = = « o o o - .
- - = “Solicitud de Votoc” tisne ol significado que se le atribuye en
el inciseo (b} de la Seccidén 5.01 (cinco punto cero uno} del presente
Contrate de Fideicomiso. - - - = = = — - - - - L _ _ L Lo L. _ .
= T - "8&P" significe Standard & Poor’s Financial Services LLO o
cualquiera de sus afiliadas. - = ~ = = = — - - - o o - - - _ _ . _ _ .

- — - “Yalores” tiene el significado que se le atribuye en el
Antecedente IT de este Contrato de Fideicomisc. - = = = = - = = « — —
= - - "Walvador” significa cualguiser institucidn, empresa o firma de
reconocido prestigio en makteria de avaldes; en el entendido gue
cuzlquier institucidn de  crédite mexicana y cralesquiera de las
empresas gque formen parte de cwalguiera de las firmas de contadores
conocidas como las “big four”, se considerarén come instituciones de
reconocide prestigio en meteria de &valGos. = - = = ~ o — o o o - - _
- - - “Wiajero” tiens el significado que se le atribuye en el proemio
del pressnte Contrato de Fideicomise. - = = = - = = = - - o _ . - - -
- = ~ Seccidn 1.02 {uno punto cero dos}. INTERPRETACION DY TERMTNOS

PEFINIDOS. = = = - = = = — = = — = - & - oo

- = = Los términocs definides en la Ssccidn 1.01 {uno punto cero une)l
anterior, apiicarén tanto a la forma singular come al plural de dichos
términos. éuando &l contexto asi lo regquiera, cualguier pronombre
incivird la forma mésculina, femenina o neutral correspondiente. Salvo

que expresamente se establezca lo contrarie, todas las referencias

o

Cléusulas v Secciones, incisos, sub-incizos o numerales de Cléusulas
Secciones, se refieren a Clausulas, Secciones, incisos, suh-incisos

nemerales de este Contrato de Fideicomiso, y todas las referencias

@& oo O

los Apéndices y Anexos se refieren = Apéndices y Anexos adjuntos
incorporades por referencia al presente Confrato de Fideicomiso, Segin
se utilizan en el presente Contrate de Fideicomisc, las palabras (i}
“en el presente”, “del presente”, “conforme al presenqe” “en este”,
"este”, “més adelante sn el presents” y pelabras ds significado
similar se entenderian gue hacen referencia & es{e Contrato de
Fidelcomisc en su conjunto y no a alguna Cldusula, Seccidén, inecisec,
sub-inciso ¢  numeral en particular del Presente  Contrate de
Fideicomise: vy {ii) “incluyen”, “incluye” e “incluyendo® se entenderan
seguidas de la frase “sin limitacién alguna”, salvo que se¢ establezca
expresamente lo contrarie. - = = = - = = — - o - L o - o L L _ oL oo
= - - (b)) Asimisme, se considerard gue cualquier referencia a (i)
cualquier comstrato, convenio, documente o instrumento incluye la
refersncia a dicheo contrats, convenis, documents o instrumsnkte, sagin
2l mismo sea modificado, va sea totzl o prarcialmente, adicionade o de

cuzlguier otra forma reformado e&n cualquier momento, y (ii) cualgquier
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ley, regla o rsglamente, incluye las reformas a ios
cualquier tiempe © & cualguier ley, regla o reglamento

sustituyda, — — - - - — = = - = = = = e = = = =T e s = oS ¢

e e e = = m === = - - — FIDEICOMISO - - - - = - -
~ ~ ~ Secgién 2.01 {dos puntc cere unc}. CONSTITUCION D
PERFECCIGN: NOMBRAMIENTO DE FIDUCIARIO; REGISTRQY., - — - = -

- - - {&) Constitucién del Fideicomiso. A efecto de garantizar el

puntual y debide cumplimiente, page ¥ satisfaccién a su vencimiento
fya sea a su fechs de vencimiento programade, por vencimiento
anticipado o por cualquier oLro motive] de todas y cada una de las

Ohliigaciones darantizadas, {i] los Fideicomitentes de Accicnes en este

4100

e

acte transmiten, de manera irrevocable, su respectiva propiedad ¥

titularidad  sobre sus respectivas  Acciones {incluysndoe  las

Distribuciones de Capital), {(ii) el Fidelcomitente de Embarcaciones,

an su caracter de Fideicomitente vy _de conformidad con el Convenio de

Aportacién de Embarcaciones, transmitird, en ia fecha de firma dsl

presente Contrato de Fideicomise e inmediatamente <on posterioridad a
la celebracidén del mismo, de manera irrevocable, la propiedad ¥
ritularidad de las Embarcaciocnes, y (iii} los Fideicomitertes de
Propiedades, en su caricter de Fideicomitentes y de cenformidad con
los Convenios de Apeortacidn, transmitizén, en la fecha de firma del

F

presente Contrato de Fideicomiso e inmediatamente con posterioridad a«
.

1a celebracitn d=l misme, de menera irrevocable,

titularidad de les Propiedades; en cada caso, en favor del Fiducliario,’

para los Fines del Fideicomise, con todo cuanto da heche y por derecho

les corxesponda, libres de todo Gravamen (salvé por las Hipotecas Lote
18 v  la Hipoteca Lote 26 otorgadas por Controladera, las cuale
" deberan ser canceladas, liberadas y terminadas de conformidad vy en

términos de lo establecido en =)l presente Conlrate Fideicomiso, al&m..

Convenio de Aportacién Puerte Aventuras y en el Con*ﬁiép de Aportacidneg.
¥

Isla Mujeres) ¥ sin reserva ni limitacidn de fLoriinio alguna,

conformidad gon lo previste por los articul 150 (sce*:,ec::‘-.&:‘:tosq‘%rg

cincuenta), 52 i{setecientos cincuenta N das]y/ 753 {setacientcd
: - . : / R

cincuenta vy tres), 734 [setecientos cincui?ta y cuatro), 755

{setecientos cimcuenta y cinco), 2289 (dos mil doscientos ochenta ¥y

nueve}, 2290 {(dos mil doscientos noventa) y demis articulos aplicables
del Codigo Civil Federal, y articules corgelativos de los Cddigos
Civiles de las entidades federativas de México vy del Cédigo Civil del
Distrite Federal. — =~ - - = = - — = = - ~ AU v
- ~ = {b) Propiedadses; Registro de lgs Convenios de IEportacién;
Cancelzciones de Hipotecas. La transmisiZ& irrevocable de lz propiedad

y titularidad de las ropiedades

favor del Fiduciario se
perfeccionard mediante ia celebracidn y firma de los Convenios de
Aportacidn en escritura pablicaz ante la presencia de ua nctario

piblice mexicano, y dicha transmisidén surtiréd sfectos frente a
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terceros al momentc de la inscripeién de los Convenios de Aportacisn
en los Registros Piblicos Aplicables. — — = ~ = = — — ~ = — - _ - _ _
- - - Los Fideicomitentes de Propiedadss deberdn, y|en este acto
convienen y se obligan a, tan pronto como sea posible, peare en todo
caso = més dentro de los S {cinco} Dias Babiles siguientes a la facha
de firmz del presente Contrato de Fideicomise, a (i} presentar a
inseripeidén a través de un notarie piblico mexicano, lo§ Corvenios de
Aportacidn en cada uno de los Registres Pablicos Aplicables, v ({ii)
entregar prueba por eserite de lo establecido en el inciso {1}
anterior, al Fiduciario vy sl Fideicomisario, para lo cual Centroladora
¥ Promotora deberdn entregar al Fiduciario fcon  copla para el
Fideicomisaric) una carta criginal emitida por diche notario ohblico
mediznte la cual certifigue que los Convenios de Aportacién se
gncuentren en trémite de inscripcidn en cada une de los Registros
Pablices Aplicables. = - - = = = = = — - & L o L _ . L. __._
- - - Asimismo, los Fideicomitentes de Propledades deberan, v en este
acto cenvienen y se obligan a, entragar al Fiduciario {feon copia para
el Fideicomisarie), (i) dentre de los &0 {sesenta) Dias Habiles
sigulentes a la fecha de firma del presente Contrate de Fideicomiso,
los primeros testimenios de las sscrituras pAblicas gue contengan los
Convenics de Aportacion debidamente inscritos en cada uno de los
Registros Fablicos Aplicables, Jjunto con la holeta da inseripcidn
correspondiente {0 su equivalente), v {ii} dentro de losz 15 [gquince}
Dias Habiles siguientes a la inscripeién prevista en el punto  {i}
anterior, entregar al Fiduciaris vy al Fideicomisario, @n certificado
de liberted de gravamenes emitido por cada uno de los Registro
Pdiblicos Aplicables en relacién con cadz una de las Propigdades, en
los cuales conste que las Propiedades se encuentran libres de
Cravénenes {salvo por la transmisién de las Propledades al Fiduciario
conrorme a este Contrato} v han side debidamente registradas en nombre
del Fildueilario, - - - - = = » « - - = — - o L o o _ __ __ . _._
- =~ = Los Fideicomitentes en este acto convienen v s& obligan a, tan
pronte como sea posible, pero en fods caso a més tardar {i} dentro de
las 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha de firma del presente
Contrato de Fideicomiso, entregar evidencia por escrite al FTiduciaric
y al Fideicomisarie, de la cancelacidn, liberacién ¥y terminacidén (ante
notario publice mexicano) de las Hipotecas Lote 10 ¥ la Hipoteca Lote

26 {las “Cancelaciones de’ Hipotecas”), {(ii} dentro de los 15 (quines)

Dias Hé&bilss siguientes a la fecha de firma dsl presente Contrato de
Fidelcomiso, entregar prueba por escrite al Fiduciszrio y al
Fideicomisario, " de la presentacién a inscripeién en el Registro
Piblico Aplicable de las Cancelaciones de Hipotecas, y (iii) dentro de
los 60 (sesenta) Dias Hébiles siguientes a la fecha de firma del
presente Contrato de Fideicomise, entregar prueha por escrito al
Fiduciaria ¥ a2l Fideicomisaris, de la inscripeién en el Registro

Péblico Aplizable de las Cancelaciones de Hipotecas. -~ - - - - - - « -
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favor del Fiduciarico, los Fideicomitentes de Accionss en %% 2,

entregan al Fiduciaric y este acuerda haber recibido por me@aﬁa e éﬁﬁﬁ? *hé
. s oas . . . 3 REGseane £

celebracién del presente Contrate de Fidelcomiso (i} los orlgqﬁa : :

lg; i o
2 c«'@?—_ b,
. - L= )
los titulos de acciones representativos de las Acciones lﬁ%é@é%e EE
i

correspondientes, debidamente endosados en propledad en favoit
Piduciario, eq cadse caso, 'po: cada uno de los TFideilcomitentes de
Accicnes; v (ii) una copla del asiento realizado en gl libro ds
registro de acciones de cada una de las Sociedades de Accicnes,
debidamente certificade por el secretaric (miembro o no miembro] del
consejo de administracién de cada wna de las Socledades de Leciones
{en +términcs del formato gque se agrega al apéndice del presente
Contratoe de Fideicomiso como Anexc “E”), mediante el cual se certifica
que a la fecha de firma del presents Contrate de Fideicomiso, la
transmisidn de la propiedad y tituwlaridad de las Accicnes Iniciales en
favor del Fiduciario de conformidad con lo previsto en el pressnte
Contrats de Fideicemiso ha sido debidamente registrada en el libro de
reglstro de acciones de cada una de las Sociedades de BAcciones.
Madiante la firma del presenie Contrato de Tideicomiso, cada una de
las Sociedades de BRccionas reconoce  y conviene la transmisidon de la
titularidad d&s las Accioness Iniciales correspondientes en favor del
Figuciario vy se obligan irrevocablemente a que, a parcir de esta
fecha, todas v cada una de las Distribuciones de Capital realizadas o
que recquieran ser realizadas por las mismas en relacidén con las
Beciones Iniciaies {y cualesguier Accicnes Adicionales) seran =
efectuadas directamente al Fiduciarie en la Cuenta de Distribucionss
de Capital, = = = = = = = = ~ = — — — % = — = =~ = - - - - - = = = = =
- = = Ad} Distribucicnes de Capital ¢ Fagos. La transmisién
irrevocable qe la propledad y titularidad de todps los Pagos,‘m

Distribucicnes de Capital, efective y demis cantidadds y/o produstes®

. Bl i
derivados de o en relacidén con los Bienes F©#3 amitidos, i
My

perfecciconz mediante la celsbracién del pres -;5/ Contrate de$pmﬁa\\

Tideicomisce en escritura plblica .y ante la presaptia del suscrite

notario piblice en México. = = = = = = = = = - = = - - - = = = =
~ - - En caso de que, no obstante lo previste peorfel pressnte Contrato
de Fideicomiso, cualguier Fideicemitente {o /sus " agentes! reciba
cualesquier Pages o Distribuciones de Capital, entonces dicheas
cantidadés {1 {uno)} constituirdn v formarén}parte del Patrimenio del
Fideicomiszo conforme al presente Contrato ?% Fideicomiso, {2 (dos))
serdn recibidas por diche Fideicomitente {of sus agentes) =n depdsito,
come agente del Fiduclaric y para el beneficio del Fideicomisariec, (3
{tres)) deberén segregarse de los demés andos ¢ propisdad de dichoe
Fideicomitente (o sus agentes), y (4 {cuatte)) deberidn ser depcsitadas
por dicho Fideicomitente (o sus agentes) en la Cuenta del Fideicomisc
correspondisnte, dentro de los 3 {tres) Dias Habiles siguientes a la
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fec¢ha en que hayan side recibidas, sin deduccién, compensacién o
reclamacidén alguna, de conformidad con lo previsto en la Seccidn 6,02

{seis punto cerc dos), notificande al Fiduciaric por esorite, con

copla al Fideicomisario, respecto de dicho depbsito, - - = — — — — - —

- - - (e} Embarcacionss. La tramsmisién irrevocable de la propiedad y
titularidad de las Embarcaciones en Ffaver del Fiduciario se
perfeccionarad mediante la celsbracién y firma dal Convenic de
Aportacién de Embarcaciones en escritura pubklica ante la presencia de
un notario pGblico mexicanc, y dicha transmisién surtira afectos
frente a terceros a2l momente de la inscripeién del  Convenic de
Aportacién de Embarcaciones en el Registro Fiblice Maritimo Nacional,
- - - El1 Fidsicomitente de Embarcaciones deberda, y en este acto
conviene 'y se obliga a, tan promto come sea posible, pero en todo caso
2 mis dentro de los 5 {cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de
firma del presente Contrato de Fideicomise, & (i) presentar a
inscripeién a través de un notario piblicoe mexicano, =l Convenin de
Aportdeién de Embarcaciones en el Registro Piblico Maritimo MWacional,
{ii) entregar prueba por escrito de lo establacide en el inciso {i}
anterior, al ¥iduciarle y al Fideicowisaric, para lo cual Controladora
debers entregar al Fiducieric {con copia para el Fideicomisarie) una
carta original emitida por dicho notarie publico mediante la cual
certifique que el Convenio de Aportacién de Embhrcaciones se
=ncuentran en tramite de inscripeidn en la seccién de gravamenes del
Registro Poblico Maritimo Nacional en términos de lo dispuesto por el
articule 17 (diecisiete} fraccién II {dos romano), Yy dem&s aplicables
de la Ley de Navegacién y Comercio Maritimes y su reglamento. ~ - - -
- = - Asimismo, el Fideicomitente de Embarcacionss debera, ¥ en este
zcto conviene vy se obliga a, tan pronto como sea posible, perec en todo
caso a més Lardar dentre de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes 2 la
fecha de firmz del presente Contrats de Fideicomisc {B] & dar aviso
sobre el cambio de propistaric a la Capitania de Puerto
corraspondiente, segin se desprende de cada unc de los Certificados de
Matricula de las Embarcaciones, vy (B) a sollicitzr, a nombre del
Fiduciaria, la nodificacidn dal Certificado de Matricula
correspondiente a nombre del Fiduciaric, - = = - - = = = = « - - - - _
- = = EI Fideicomitente de Embarcaciones debers, ¥ en este acto
conviens y se obliga a, entregar al Fiduciaxio (con copia pare el
Fideicomisarie), {L) dentro de los 30 ({treinta) Dias Hébiles
siguientes a lz fecha de firma del presente Contrato de Fideicomisao,
el primer testimonic de ia escritura roblica gue contengs el Convenio
de Aportzeidén de Embarcacionss, debidamente inscrite en Registro
Piblice Maritimo Hacional, v (ii) dentre de los 15 {gmince} Dias
Hébiles siguientes a la inscripcién prevista en el punte (i) anterier,
entregar al Fiduciario y al Fideicomisaria, un certificadc de libertad
de gravémenes emitide por el Registro PGblico Maritimo Nacional en

zelaciédn con cada una de las Esbarcaciones, en los cualés conste gue
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i1as Embarcaciones se encuentran libres de Gravémenes (salve

transmisién de las Embarcaciones al Fiduciario conforme &y

3. E:
Comtrate) y han side debidamente registradas en nombre del Fldumingsoy £}
. ; - . 1o BT TnE
- - - El Fiduciaric, en ¢asc de ser necesaric, debexrd colal ?Ieg_r;ﬁﬁémw’?a@?
. . . ) 4, S o
coadyuvar en tode lo necesaric para que los avisos € IRSCT i @@';o'b'

sefizladas en la presente seccidén (e} puedan realizarse tan pronto®
seaposib‘le._—'-—‘*"—‘--——-f——*--""‘----—‘--%”‘“

~ - - [f) Aceptacién de) Nombramiente del Fiduciario. El Fiduciaric en

este acto (i} acepta su nombramiente come Fiduciario del presénte
Contrato de Fideicomiso y s¢ obliga a cumplir fiel y lezlmente con los
. Fines del Fideicomiso, asi como eon  todas  las  chligaciones
axpresamente asumidas por éstz en los términos del pz_'esente Contrate
de Fideicomiso v la legislacién aplicable:; (ii} recibe =l Patrimonic
del Fideicomiso de conformidad con los términes del presente Caontrato
de Fideicomiso; y (iii) reconoce y acepta la propiedad y titularidad
del Patrimonic del Fideicomiso, y conviene en detentar dicha vropiedad
v titularidsd solamente para los Fines del Fideicomiso. El Fiducliario
queda autorizade por el presente Contrato de Fideicomise pars tomar
todas v cualesquiera acclones gue sean necesarjas para llevar a czbo
los, Fines del Fideicomiso conforme a lo previste expresamsnte en este
Contrato de Fideicomiso v las instrucciones del Fideicomisaric al
respecto o, en la medida en gue expresamznte se prevea en el prasente
Contrato. de Fideicomiso,' de los Fideicomitentes, y el Fiduciar:i_c.\,f

. it . . s oS
conviene en ne tomar u omitir tomar acciones que puedan impedir o de I

Fideicomiso de conformidad con el presente Contrate de Fideicomise ¥
1aleqis_laciérJaplicab}.e.—-—--——————~—————--»-——-—

- ~ — (g} Inscripcién del Contrate de Fideicomige ante el RUG. Parars

los efectos legales a que haya lugar, los Fideicomitentes deberan,
en este acto convienen y se obligan 2 (1) presentar 2 inscripcidn,
través de un notaric piblico wexicane, el Dia Haki} siguiente a 1z
fecha de firma del presente Contrate de Fideicomiso niz el RUG,

R,

Ei]
e

AR
cualguiesr oira manerz obstruir el cumplimiento de ios FTines del?{ ;
T —vr‘;‘

T

i

dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a 1 ha de firma de;‘“%».em};

C ok . N e Vi
aste Contrate de Fidsicomise, entregar a2l TEiduciario ¥ al_;’\ Y
Fideicomisario coplia de la boleta de inscripcidn fespectiva, emitida Trams®

electrénicamente por el RUG, mediante las cusley se haga constar la
inscripeién del presente Contrato de Fideicomisg ante ¢l RUG, y (iiil)
dentrd de los 5 {cinco) Dias Habiles siguienteé a la fecha en gque se
realicen Bportaciones Adicionales, actualizar da inscripeién en el RUG
respeéto de cualesgquier Blenes Adicionales agértados al Patrimonio del
FidelCOmMisEo. - — - — = = = = = = = = = = = - =T s - == ===
- = = Seccién 2.02 (dos punto cero Aos] . MONTG  PRINCIPAL DE
OBLIGACICNES GARANTIZADRS. Los Fideicomiterdtes y el Fideicomisaric en

este acto reconocen ¥ convienen expresaménte que el Patrimonic del

Fideicomiso garantiza la totalidad de las Obligaciomes Garantizadas,

las cusles incluyen sin Llimitaeidn, (i) los Valores. por un amento

a7
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principal toral de hasta $1357000,000.00 (CIENTO QUINCE MILLOMES DF
DOLARES, MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) ; ¥
{ii) todas la demds cantidades adeudadas o que requieran ser pagadas
por los Garantes, los Fidelcomitentes v/c los Deudores Prendarios o
cuzlquiera de ellos conforme a, © en relacidm con, cualesquiera
bocumentos de la Operacibn. — — - ~ - = = = o = w o - - - o o - .

= - - Seccifn 2.03 (dos punto cero tres). PARTES DEL FIDEICOMISO. Las

partes de este Contrato de Fideicomiszo son las siguientas: - - - - - -~
- - - la) Fideicomitentes: - - - - - - = = =~ _ - - - _ L _ __ . __
- - = {1} <Controladorz {y sus sucesores ¥ cesionarics permitidos)

respecto de (w) las Acciones Contreladora Promctora, las RAecionss
Contrsladora Aqua Tours, las Accionses Centroladora Viajere (incluyendo
en’ cada caso, cualesquier Rcciones Adicionales ¥ Distribucicones de
Capital en relacidn con las mismas) transmitidas por Controladoraz al
Fiducizrio conforme al pressnte Contrato de Fideicomiso, ({x) las
Propiedzdes Controladora Isla Muieres, las Propiedades Puertc
Aventura, la Propiedad Kueatuleo y la Propiedad Nayarit, transmitidas
al Fiduciaric conforme al presente Contrato de Fideicomisc ¥ mediante
los Convenios de Aportacidn, (y} las Embarcaciones transmitidas por
Controladore al Fiducliario conforme al Convenio de Aportacidn  de
Embarcaciones, y {z} cuzlesqguier otros Bienes Fideicomitidos gue sean
transmitidos por Controiadera al Fiduciario conforme al presente
Contrato de Fideicomise; - - - - ~ = = = - o o & . - w - o - - o oo
- = = {ii} Dolphin (v sus sucesores y cesicnarios permitides) respecto
de {y] las RAcciones bolphin Controladora (incluyenjé cualesguier
Aceiones Adielonales y Distribucionss de Capital en relacidén con las
mismas} transmitidas por Dolphin al Fidu;iario conforme al presente
Contrate de Fideicomiso; y (2) cualesquier otros Bienes Fideicomitidos
que sgan transmitideos per Dolphin 2l Fiduciario conforme al presente
Contrato de Fideicomiso; y = = = - = = — = = = = = o - w L - L o o .
- = = {iii) Promotora (y sus sSucesorss Yy cesionarios permitidos)
respecto de (y) las Propiedades Promotora Isla Mujeres transmitidas
per Promotera al Fiduciario conforme al pressnte Contrgto de
Fideicomiso y mediante el Conwvenio de Aportacién Isla Mujeres; y.{z)
cualesquier otros Bienes Fideicomitidos que sean transmitidos por
Premotora al Fiduciario conforme al presente Contrato de Fideicomiso.
- - = (k) Fiduciario: ClBanco, Sociedad Anénima, Institucién de Baneca

Mialtiple., — - - — = = = = - - - -~ Lo h L Lo e Lo loa
- = - {c) Fideicomisarie en Primer Lugar: Wilmington 7Trust, Wational
Association, en nombre y para beneficic de los Adguirentes. - - - - -
= - - {d} Fideicomisarics En Segunde Lugar: Cadz uno de los

Fideicomitentses, respecto de su derecho para readquirir las Accicnes,
las Embarcaciones, las Propiedades y/o demis Bienes Fideicemitides
transmitides en favor del Fidueclarisc por diche Fideicomitente, wuna vez
que todas las Obligaciones Garantizadas hayan sido satisfechas v

bagadas e irreversiblemente liguidadas en su totalidad, = - = = — — -

3g [
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-~ = - Seccidn i‘z.o-a {dos punto cero cuatral. FINES DEL FIDEICOMISO, gf=ws
S

fines del presente Contrato de Fideicomiso {los “Fineg :f“‘%g
. . : . s S > =) X
rideicomiso”) son garantizar el puntual y debido cumpllmlento%{ ) o 4%%152
. .. . £ Pl A Ba b
satisfaceién a su vencimiento {ya sea a- su fecha de veﬂ§3 ; . ;g@*%g
- .. ) . BT E 4 s FE E
programade, por vencimiento anticipade o por cualguiex otro megi R e S
N %5 %, gy P i ‘“rb’ i57

todas y cada una de las <Obligaciones Garantizadas, en fauh® < o 5

Fideicomisario, en nombre y para =1 beneficic de los Adquirentes
tales efectos, el Fiduciario debera: - - = - - - = — = = = = = =
- - - (a) ser &l Gnico vy legitimo propietaric y titnlar cel Patrimonie

del Fideicomiso (trasmitido al Fiduciario en esta fecha o en cualquier

momento posterior conforme a2 los términos previstos en este Contrate

& de Fideicomiseo), libre de cualesguier Gravémenes, durante la vigencia
*] de este Contrato de Fideicomiso y, en tode caso, hasta dque todas las
3

UObligaciones Garantizadass hayan sido debida y legalmente satisfechas ¥
pagadas e irreversiblemente liguidadas en su totalidad, y el
Fideicomisaric confirme diche cumplimiente, page ¥y satisfaccidén
mediante la entxega de una MNotificacién de Terwminacidn al Fiduciario
conforme z la Seccidn 3.0l {(tres punto Cero ume); - - - - - — = = = =
- - = (b} en la fecha de firma del presents Contrato de Fideicomiso e
inmediatamente con posterioridad a la celsbracidn del mismo, selabrar
los Comvenios de Bportacién con los Fideicomitentes de Propiedades vy

con el Fideicomitente de Embarcacicnes, respectivamente, en escritura

piblica vy antﬁ la presencia de un notaxic pablico mexlcano; - - - - -
- - - t{g} ante la recepcidin del Fiduciario de un Aviso de

Incumplimisnts woor oDarte  del Fideicomisario, cumplir con  las

instrucciones que le sean giradas exclusivamente por =l Fideicomisario

de conformidad con Lo previsto en =l presente Coptreto de Fideicomiso,

incluyendo sin limitacién llevar a cabo el procedimiento dg venta

i

extrajudicial y distribucidén del Patrimonio del Fideicomiso nreviste 8
: s . s . . . g
~en la Seccidén Especizl 10.02 (diez punto cero dos) vy de conformidad rmmmren
. . . . s oax - . g,
con las instrucciones previas y por escrito del Fideigbmisaric: - — - P

-~ = = {d) ante la recepcién del Fiduciszsrio de 1 %ﬁéificacién_ de
Terminacién de conformidad con la Seccién 3.01 (tri//ﬁ
revertir lz propiedad y titularidad del Patrimonic 1

nto Cers Onol.

Tideicomiso a T
] _ los Fideicomitentes correspondientes, Grica ¥ zclusivamente de .%Mwﬁﬁ?
conformidad com las instrucciones por escrite Antregadas por los
Fideicomitentes respecte de dicha reversidn de prépiedad: - - - ==
~ = =~ (e) ejercer o© abstenerse de ejercer [los per=chos de Voto
inherentes 2 las Rcciones de conformidad con’ las instrucciones por
escrite recibidas de log Fidelcomitents correspondientes, de

conformidad con y sujete a las condiciones; previstas en la Seccién

5.01 {cinco punte cero unol, en el entendidy, sin embarge, que al
momento =n gue el Fiduciaric reciba un ;76iso de Incumplimiento por

parte del Fideicomisario, todes los Derechios de Voto inherentes a las

Beciones serén ejercidos dnicamente por el Fiduclario exclusivamente

v N N z -
de conformidad con las instrucciones por gscrite del Fideicomisario,

e
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seqgin- lo previste en la Seccién 5.01 (cinco punto cero unc}, y todos
los derechos de los Fidelcomitentes respectivos "de instruir al
Fiduciario a ejercer o abstenerse de ejercer cualesguisra de dichos
Derechos de Voto se suspenderan inmediatamente; — — - — = = - — — _ _
= = = J{f} abrir, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso
conforme z lo previsto en sl pressnte Contrato de Fideicomiso; - - - -
- = = (9} invertir las cantidades depositadas an lajs Cuentas el
Fideicomiso, gue no sean distribuidas conforme a lé expresamente
previsto en el presente Contrato de Fideicomizo, en Inversiones
Permitidas, conforme a lo previsto en la Seccisén 6.04 {seis punto cero
cuatro} y demds aplicables del presente Contrate de Fideicomiso; - - -
- = = (h) preparar y entregar {i) al Fideicomisario ¥ a les
Fideicomitentes, tan pronto como sea posible, pero en tode caso dentro
de los primeros 10 {diez) Dias Habiles de cada mes natural, un estado
financiero en relacién con el Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo
las Cuentas del Fideicomiso) respecto del mes nateral inmediate
anterior; y (ii} cualquier otre reporte o informacidén respacto del
Patrimonioc dal Fideicomiso que le soliciten por escrite el
Fideicomisaric y/o cualquier Fideicomitente, a m&s tardar dentro de

los 5 (cinco) Dias Bébiles siguientes a la fecha en gue el Fiduciaris

reciba dicha solicitud por escrito; - = — = = = < = = = - - - o _ _
- - = (i) entregar al Fideicomisario, cualouier informacién o
documentacidn  recibida por el Fiduciarie de parte de los

Fideicomitentes (o cualguiera de ellos) o cualgquier otra Perscna (en
este Gltimo caso, cen copia al Representante de los Fideicomitentes)
en relacidn con el presente Contrate de Fideicomiso y/o el Patrimonio
del Fideicomise, dentro de leos 3 {tres) Dias Hdbiles siguientes a la

facha en ‘gue el Fiduciario reciba dicha informacidn o documentacién,

salvo que expresamsnte se establezca otro plazo de entreéa conforme al
presehte Contrato de Fidelcomise; - - - - = = = - ~ - - - - - o . _ _
- - — {j] otorgar en faver de 1los Fideicomitentes yie  del
Fideicomisario los mandatos, comisiones ¥ wpoderes que se requieran

conforme a lo previsto expresamentes en el presente Contrato de

Fideicomise; y — = = = - = = — « - &~ m ool n Ll Ll

- =~ — {k) en general, llevar 3 cabo todas y cada una de las acciones y
cumplir con todas las instrucciones por wescrito entregadas por el
Fideicomisario v, en los cascs expresamente previstos en el presente
Contrato de Fideicomiso, pox los Fideicomitentes, de conformidad.con
las disposiciones contenidas an este Contrato de Fideicomiso. - - — -
T Tt T Tt -~ = = = - - - CLAUSULA FERCERA ~ - - — = = = = « = « _ _
—.——---——--—-—---DURACIGN—-——-———-——v—-——-—
- — - Ssccidn 3.01 (tres punto cero uno); DURACION DEL CONTRATO DE

FIDEICOMISO. Este Contrato de Fideicomiso permanecera en pleno wvigor

hastz oue todas las Obligaciones Garantizadas hayan sido debida vy

legalmente satisfechas y pagadas ¢ irreversiblemente liguidadas en sp

totalidad, en t&rminos razonablemente satisfactorios para el
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Fideicomisario, en el entendido, sin embargs, oue el pressnte Contraio

L Y

de Fideicomiso peodra terminazr al momente en gue: {al la propi T ﬁsgﬁ%ﬁ
. . : . c A e e,
titularidad de 1a teotalidad del Patrimonmic del FideicosiZefogedsn QE%

R )
transmitide al Fideicomisariec o a un tercero, ds confonnic_fé{g Sen @:0,%%,
procedimisnto de wventa sxtrajudigial y distribucidn del Pati 3 55
Fideicomiso previsto en 1ia Seccidn LEspecial 10.02 {diez f yE
ans); (k) ocurra cuzlguiera de los casos previstos en el a;t‘o g
{trescientcs noventa v dos}.de la Ley General de Titules v Dpeg 5 Q a
de Crédito que sean compatibles cen la naturaleza de este Contrate de i ?ﬁ
Tideicomiso {con excepcion del casc previsto en la frageidn VI (seis ’ 2%

romane} de diche articule 392 (trescientos neventa v des), yz gue el
presente Contrato de Fideicomisc se constituye con el carfcter de
irrevocablel:; o (c] al momento en gue el Piduclaric reciba una
MNotificacién de Terminacién entregada por el Fideicomisario,
sustancizlmente en los términos del Sormato gue se agrega al apéndice

del presente Contrato de Fideicomiso come Anexe “FY {la “Hotificscidn

de Terminacién”). La HWotificacién de Terminacidn deberd ser entregada

por el Fideicomisario al Fiduciario {con copia para el Reprasentants
de leos fideicogitentes) inmediatamente, pero en tode caso dentre de
los 5 {cince) Dias Habiles siguisntes a la fecha en gque las
Obligaciones Garantizadas havan sido debida y legalmente satisfechas,
cumplidas;, pagadas ¥y liquidadas' en su  totalidad, ey términos
razonablemente satisfactorios para sl Fideicomisarieo. Al momentso en
gue el Fideicomisario entregue al Fiduciario la Wotificacidn dg,fﬂ
Terminacidn de conformidad con le contemplade en la presente Seccidn,
todos les derechos que al Fideicomisario le derivan conforme aLEQ%W
presente Contrate de Fideicomise terminardan automdticamente y el '

e

]

¥Fiduciario debera revertir la propiedad y titularidad de la totalidad B
‘ : . s : sk i Cas I |
del Patrimonio del Fideicomiso a los Fideicomitentes v fideicomisariesyi & %

en segqundo lugar correspondientes coniorme a Lo previsto en lad

presente Seccién o en cualquier otras forma instruida pare dichos=s
efectos por los Fideicomitentes por escxito. — = - = = = = - — = = =
- m w w m = = = = = = - — - CLAJSULA CUARTA - ~ — — -
— = =« - - DEPOSITO Y POSESION DE LOS BIENES FIDEICC IESESS - - -

/f//é’OSESIO-N DE LO

w = - Seccién 4.01 {cuatrc punto cerc unc). DEFOSITY

BIENES FIDEICOMITIDOS. = ~ - = = = = = = = = = = = ‘f/— .
~ =~ = {a} De conformidad con lo previsto ef el articule 400
{cuatrocisntos) de la Ley General de Titulos ¥ Opé;aciones de Créditoc,

el Fiduciario en este acto designa a los Eideicomitentes, ¥ las
Fideicomitentes en este acto aceptan sh_ nombramiento, come
depositarios [ﬁnica v exclusivamente de rHﬂ-:l.as ropiedades, las
Embarcaciones!y demds Blenes Fideicomitidos/cue se sncuentren, ya sea
actualmente © en el future, en la posesidh fisica o juridica de los
Fideicomltentes {0 cualguiera de _elloq{, de ceonformidad con el
articulc 2516 (dos mil guinientos dieciséis) del Cédige Civil Federal
y articulos correlativos de los Codigos Civiles de los Estades de
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Fldeicomitentes no serin depositarios de cuzlguier Bien Fideicomitido

respecte del cual no detenten la posesién, incluyendo sin limitacién
{x] las Leciones Iniclales o de cualesquiera Acciones Adicionales gue
en el futuro endosen y entrequen walidamente 21 Fiduciario conforme a
Lo establecide en este Fideicomise, y ({y} cualesguiera Distribuciones
de Capital, Pagos y demis cantidades recibidas por el Fiduciaric en
las Cuentas del Fideicomiso., = =~ - -~ = — — - & _ = - o - o o - - o . _
- = = (b} Cada vwno de los Fideicomitentes en este acto, en su caricter
de depositazric, (i} acepta y recibe an depdsiteo la po?esic'm fisica o
Juridica de las Propiedades, las Embarcaciones y' demas Bienes
Fideicomitidos que se encuentren, ya sea actualmente o en =1 futuro,
en posesién fisica o juridica de los Fideicomitentes (o cualguiera de
elios), (ii) conviens y se cbliga = Preservar, conserver y llevar =
cabo la administracién y operacisén diaria de las Propiedades y las

Embarcacicnes, protestande un fiel ¥ leal cuidado de las mismas, para

las Fines del Fideicomise y a disposicién del Fiduciario (y para
beneficio del Fideicomisario) de conformidad con el presente Contrato
de Fidelcomisc; (1ii) reconoce ¥y coenviene gque cualgeuier Propiedad,
Embarcacidn y/o Bien Fideicomitide gue actualmente o en un futuro
forme parte del Patrimonioc del Fideicomiso ¥ que se encuentre en la
posesién fisica o juridics de Ios Fideicomitentes (o cuslguiera de
eilos} de conformidad con la lagislacién aplicable, 1lo recibira vy
mantendrd en depdsito para los Fines del Fideicomisc ¥ a disposicidn
del Fiduciario [y para beneficio del Fideicomisario) de conformidad
con los términos del presente Contrato de Fideicomiso: v (iv) acepta
todas y cada uwna de las responsabilidades ¥ obligaciones inherentes a
su carge come depositarios de las Propiedades, de las Embarcaciones y
de dichos otros Bienes Fideicomitidos, Y expresamente manifiesta
conecer  las disposiciones legales y  sanciones apliczbles a los
depositarios de conformidad con las leyes de México, — = = = —= = = — -
- - = ic} En adicién a las demas obligacicnes de los ldeicomitentes
conforme al presente Contrate de Fideicomiso, durante la vigencia del
presente Contrato de Fideicomise v de conformidad con lo previste en
los articulos 400 (cuatrocientos), 401 (cuatrocientos unel v demés
aplicables de la Ley General de Titulos v Operaciones de Crédito, cada
une de los Fideicomitentes en =ste acto expresamente conviene ¥y sa
vbliga, a su propic costo ¥ sin responsapilidad alguna para el
Fiduciario o gl Fideicomisario: = — - — = ~ = = =~ « - — = o o o _ _ _
= - - {i) a cumplir, cebservar, mantensr, renovar y realizar {v) todos
¥ cade uno de los Requerimientos Legales aplicables a las Propiedades
¥ a las Embarcaciones; vy (z) todas ¥y cada una de sus obligaciones
derivadas de o relacicnadas con las Propiedades, las Embarcaciones v
las Polizas de Seguro; de conformidad con los términos de las mismas,
del presente Contrate de Fideicomiso ¥y de la legislacién aplicable

(incluyendo los Reguerimientos Legales zplicables}, aszi como a
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procurar &l cumplimiento de tedas y cada una de las cblmacz.on
las compafiias aseguradoras de conformidad con dichas P8li

1

Seguro,  los Requerimientos Legales aplicables, en términos

mismos, el presente Contrate de Fideicomise v la

[
o
uw

o m‘*“‘“'!"“ﬂ'm

aplicable; - - — — = = = = = = = = = = = = = — = = = ° ~° ==

— - - (ii} (%} a conservar las Propiedades, las Embarcaciones y

Bienas Fideicomitidos que se encuentren, ya sea actualmeate o en ‘*ea,u ~

futuro,. en posesidén fisica o Jjuridica de cualquier Fidelcomitente,
" dome si fueran propios; (y¥) usar las Propledades y las Embarcacicnas
en el curso ordinaric de sus negocios y de manera consistente con los
fines exprasamente previstos en el presente Contrate de Fideicomiso
y/o en los demés Documentos de la Operacicn; y (2} 2 responder de
cualesquier dafios gue S@ caussn a Lerceros por el uso y/u operacidn
ilegal de las Fropiedades y las Ewmbarcacicnss {o cualquier parte de
las MiSmasj; — — — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = & - = = = -
- = = {iii} a liguidar v pagar en su totalidad (o asegurarse de que se
ligquiden ¥ pag]uen en su totalidad}l todos vy cada uno de los gastos ¥
costos razonables y documentados que sean necesarios para la deblda
conservacién, reparacién y administracién de las Propisdades vy las
EMbarcacionegs; = — — — — — = — = = = = = = = = = ¥ — - = = = - = = =~
- -~ - [(iv} que (¥) todos y cada uno de los riesgos de pérdida, dafo ©
deterioro de las Propledades y las Eambarcaciones {c cualguier parte de
las mismas) correrén por cuenta exclusiva de les Fideicomitentes; v
{z} los Fideicomitentes serdn responsables Irente al Fideicomisario v
al Fiduciario por cualguisr demérito o reduccién en el valor de las
Propiedades y las Embarcaciones (o cualquier parte de las nmismas).,
distinto de la reduccifém en el valor derivado del uso y opsracién
ordinaric de las Propiedades y las Embarcacicnes o aquél derivado de
actos o hechos imputables a terceros, caso fortuite o fusrza mayor,
siempre y cuando los Fideicomitentes, actuande de mangxza razonable, nc
hayan podido evitar diche demérite ¢ reduceidn en el wvalor de las
Bropiedades y/o las Embarcacicnes; - - - - - - =
- - - {v} a mantener las Propiedades y las Znbarcacig ;%[o asegurarse
de dque las Propledades y las Fmbarcaciones sean Nan :.das] en buenas
condiciones de wuse, conservacidn y coperacidn, qsi/ come 2 reallzar
opertunamente todas las reparasionss, xenovaci%nes, reswmplazos,
adiciones y mejoras gue xesulten necesarias An relacién con lo
anterior.w—-——-—--———————-—-—-/—e-~~~——-—-—
~ = = {viY a entregar al Fiduciario y al I,“!l:iidej_comisarJ'.o toda la
informacién que conozcan o gue se encuenire an posssidén de cualguiera
de los Fideicomitentes, que el Fiduciaric/ o el Fideicomisario 1le
solicite razonablemente por escrito en relfeidén con las FPropiedades,
las Embarcacicnes y/o cualguier parte del{ Patrimonie del Fideicomiso
dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles sic_';uier_ates a la feche en gque
dicho Fideicomitente reciba dicha solicitud por escrite; - - - - - - -

- - - (vii} a der aviso por escrito al Fiduciarie y el Fidelcomisario
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de cualguier circunstancia =] evento qﬁe ocasione o pueda
razanablemente esperarse que pueda ccasionar la pérdida, destrucecién o
reduccidn significativa del valor de las Propiedades y las
Embarcaciones (o cualguier parte de las mismas} y demas bienes gque
integran el Patrinonio del Fideicomiso, tan pronte como sea posible,
perc en todo caso dentre de los 5 (cinco} Dias Habiles sigulentes a la
fecha en que tenga <onocimiento da gue cualguiera de dichas
circunstancias ¢ eventos ocurran; - - - — - = = = - — - - o o _ _ _ .
~ - - (viil} a no recibir, v en este acto renuncian  expresa e
irrevocsblemente s recibilr, remuneracidn o contraprestacidén algunz poxr
el desempefic de sus cargos como depositarios de las Propicdades, las
Embarcaciones y dem&s Bienes Fidéicomitidos {que s# encuentren, va sea’
actualmente o en el futuro, en posesisn fisica o juridica de cualquier

Fideicomitente); v - « - = = = o 0 0 4 o 0 0w o o o - 1

~ - - [ix} precisamente de conformidad econ los términos ¥ de 1la manera
prevista en el inciso (e} de la Seccidn Especiazl 10.02 (diez punto
cero dos), a entregar al Fiduciario la posesion real v fisica de las
Propiedades y las Embarcaciones {y cuzlesquiera otros bienes que se
gncuesntren en posesién de dicho Fideicomitente que formen parte del
Patrimonic del Fideicomiso); en el entendido, sin embargs, de que en

case de que dicho Fideicomitenfe incumpla con  la entrega de las
Fropiedades o las Embarcacicnes al Fiduciarie (o cualesquiera otros
bienes que se encuentran en posesidn de diche Fideicomitente v que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso] segin lo previsto en la
presente Seccidén ¥ eén el inciso (e) de la Seccidn Especial 10.02 (diez
punto cero dos), los Fideicomitentes dsberan y en este acto se obligan
a, péga: al Fideicomisaric todos y cada uno de los dafios y/o
perjuicios, asi como cualesquier honcrarios, costos v/o gastos
razonables incurridos por el Fideicomisario y debidaments comprobados,
derivados de dicho incumplimiento, - -~ — - = - = — - o~ - - . _ _ _ L
= - =~ {d} Las partes convienen gue (i} las obligaciones de 1los
?ideicomifentes previstas en el inciso (o) (ix)} anterior estaran
también garantizadas por el Palrimonio del Fideicomiso en los términos
previstos en el presente Contrato de Fideicemisc, por lo gque se
considerardn parte integrante de las Obligaciones Garantizadas para
todos les efectos legales a gque haya lugar; vy dii) todas las
cantidades recibidas por el Fidusiaria por dicho c¢oncepto seran parte
inteérante el Patrimonic del Fideicomiso y serén aplicadas por el
Fiduciarie para el pago de las Ubligaciones Garantizadas en los
térainos previstos en la Seccidn Especial 10.02 (dlez puntoc cero dos).

T T =T T = e = = = =~ - - CLAUSULA QUINTR - ~ — = = = = = — — ~ -
~ = - ACCIONES, VOTO Y ADMINISTRACION; DISTRIBUCIOMES DE CAPITAL: - ~

~ - ACCIONES ADICIONALES; USC DE LAS PROPIEDADES; PODERES ESPECTALES
= = DE LOS FIDEICOMITENTES DE PROFPIEDADES, USO DE LAS EMBARCACIONES;

r

|

- - - == - - - - — PCDER ESPECIAT. DE CONTROIADORA. = = — = = = — - =
= - = Seccién 5.01 (cinco punto cero uno). ACCIONES, VOTOD Y

]
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Aviso de Incumolimiente, los Fideicomitentes de Acciones

facultados para ejercer los derechos de voto inherences

homiones, respactivaments, bransmitidas. por dishos F

Fideicomiso, incluyendo sin - limitacién, el derecho

dividendos en cada una de las Sociedades de Acciones en

permitida al ampare de los Documentcs de la Operacién (conjuntamente,

los “"Derechos de Voto™), en cada caso, &n ung manera gue no resulte

gue po pudierz razonablemente esperarse gusg resulte) &n

1£+]

un

incumplimiento de, © en conflicte con, los términcs y condiciones del

f ; o : "
presente Contrato de Fideicomise o cualguier oftre Documento de

Operacidn, en el entendide, sin_ embargo, gue ninguno de

Fideicomitentes podra, baje  ninguna circunstancia, instruir

la

los

al

Fiduciario (i) gque constituya u otorgue Gravamen algune © cuslguier

otra clase de garantiz sobre o respects a las Recicnes (o cualguiex

parte de las mismas), o {ii} que venda, transmits, aporte o cus

cualquier otra menera disponga de la totalidad ¢ cualguisz parte

de

de

las Acciones, en cada caso, sin el consentimiento previe y por 23Crito

del Fideicomisarie, o ({iii) que ejerza los Dereches de Vote

cualquier asamblea o que firme cualesguier Resolucicnes Undnimes gue

en

pretendan autorizar o de otra manera resolver lz escisién, fusidn,

transformacién o la modificacién o reforma de los estatutos sociales

vigentes de las Sociedadess de Accionss, en cada ©aso, sin

sl

consentimients previc y por escrito del Fideéiscemisario. - - - - — = =

- = = b} A efecto de cque losg Fideicomitentss de Acclcones

correspondientes puedan ejercer los Derxechos de Voto inherentes 2 las

Acciones, respectivamente, cada uno e diches Fideicomitentes

Booiones, deberd entregar uwn avise z) Fideicomisario v, después

de
2l

Fiduciario (y entregar al Fiduciario el acuse de recibofoor escrite

de

la nectificacién entregada =1 Fidelcomisariocl (i} la siguiente

asamblea de accionistas (cadz una, una “Agsamblea™) a Scociedad

Acciones correspondiente, segun corrasponda, Jjunto cony una cople d=

de

la

convocatoria gue contenga ¢l orden del diz que seré discotide en dicha

asamblea, o {ii} ds las resoluciones unanimes de/accionistas gque

=13

pretendan adoptar fuera de una Asambles {(las “Res luciones Unanimes”),

en caso de que dicho procedimiento de adopc?bn de restlucionss
e

encuentre permitido por los estatutos sociales de la Sociedad

se
de

Boeciones correspendisnte, Jjunpto con la versigh de firme del documento

que contenga las Resoluciones Uninimes que/ pretendan ser adoptadas

{cada vno de dichos avisos, junto con la nvocatoria o el documen

que contenga las Resoluciones Un4nimes,’ segin sea el caso,

dencminardn conjuntamente comc una “Selicitud de Voto”). Cada

Solicitud de Vote deberd ser preparada en términos sustancialmente

similares al formabto que se agrega al apéndice del presente Contrate
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de Fideicomiso como Anexo “G¥. Cada Solicitud de Voto entregada al
Fiduciario deberd (1 {uno} ) incluir el acuse de recibe del
Fideicomisario de dicha Solicitud des Voto: {2 {dos}} ser entregadz con
por lo menos 5 ({cinco) Dias Hibiles de anticipacién a la fecha en que
esté programada la celsbracién de la Asamblea o la firma de ias
Resoluciones Undnimes respactivas, i3 (tres)) incluir una
certificacidn del secretario (miembro o no miembro) del consejo de
administracién del Fideicomitente de Acciones correspondiente en el
sentide de que el sjercicio de los Dereches de Vote conforme z lo
solicitado en la Solicitud de Voto respectiva no resultarid (o po ruede
razonablemente esperarse que resuliard] en un incunplimiento de, ¢ en
conflicto gon, los términos ¥ condiciones del presente Contrato de
Fideicomiso o cualquier otro Documentoc de la Operacidn, v {4 [(cuatro))
incluir una’ solicitud al PFiducizrio para que, ya sea (y) emita, en
favor de la o las personas identificadas en dicha Solicitud de Vato,
la o las cartas peder gue sean necesarias a efecto de que  dicha
persona o personas puedan, en representacidén del Fiduci ie, ztender a
la Asahblea'respectiva y ejercer los Derechos de Voio inherentes a las
Acciones correspondientes {las “Cartas Poder”) o (z) firme, a través
de sus delegados fiduciarios y arpcderados autorizados, el documento
que contenga las Rescluciones Unédnimss que s adjunten a la Solicitud
de Voko., — - = — = = = = o o e e L L h e e e f o f D e e -
= — = (&} 31 dentro de los 3 {tres) Dias Hébiles siguientes 2 la fecha
en que el Fideicomisario y el Fiduciarie reciban la Solicitud de Voto,
el Fidelcomisaric ne ha entregado a2l Fiduciario ur Aviso de
Incumplimients, el Fiduciarie deherd, a mas tardar el Dia Babil
siguiente, (i} entregar a los Fideicomitentes de  Accicnes
correspondientes las cartas poder solicitadas & afecto de que la o las
perscnas designadas en las mismas puedan, en representacidn del
Fideclario, asistir a la Asamblea ¥ ejercer los Derechos de Voto
corvespondientes en dicha Asamblea en los términos instruidos; o (ii}
fizmar, a través de sus delegados fiduciarios ¥y apederados
autorizades, el documente que contenga las Besoluciones Unanimes Jue
se adjuaten a la Solicitud de Voto, segin sea &l caso. Por el
contraric, si cdentro de los 3 (tres) Dias Habilles siguientes a la
fecha sn que el Fideicomisario y el Fiduciario reciban la Solicitud de
Voto, el Fideicomisaric entrega al Fiduciario un Aviso de
Incumplimiento, entonces el Fiduciarie, {y} se abstendrd de firmer vy
entregar las cartas poder o Resolucionas Unanimes splicitadas en
cualquier Sclicitud de Voto; y {z) ejercitara todos los Derechos de
Voto inhezentes a las Acciones unicamente de conformidad con las
instrucciones por escrito del Fideicomisario, en el entendido qus

dichas instrucciones no deberdn contravenir lo dispuesto en este
Centrate de Fideicomiso ¥ log demas Deocumentss de la Operacidn, — =— =
- - - {d} Baje ninguna circunstancia el Fiduciaric o el Fideicemisario

asumirdn o se considerard que asumen, directa o indirectamente,
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dad alguna, expresa o implicita, en relacisén
ejercicio de los Derechos de Voto inherentes & las

conformidad con la presente Seccidn 5.0l {cince punto cere

2 695

B
£

Selicitud de Voto o por cualguier otro motivo, siempre due

1 T
Voto inherentes a las Accicnes debido a la falta de entregég‘%ﬁg%g: o
.
J"\’

%,}?@s )

=
I,

==

. - o P e ]
cumplidec con los %érmincs sefialados en el preseate Contralita 7 e
%gm:n‘# r*'&I

Fideicomisc y salvo gque exista dolo, mala fe, culpa grave, fraude o A

negligencia del Fiduciario o del Fidelcomisario, segin sea determinade ef I ’Eﬁ

. . e . . AN 3

por una resolucidén definitiva e inapelebls . de una Autoridad A $

Gubernamantal competentae., - = - = = = = — & = = = = = = & = = - = - -~
- - = {e) Todos v cada uro de los dividendos, distribucicnes de
capital, productos, cantidades ¢ demds contraprestaciones de cualquiex
naturaleza, pagados o pagaderos en efective, derivades de o
relacionados con las RAcciones (conjuntamente, las “Distribuciones de

Capital”) deberdn ser pagados a, y recibides directamente por, el
Fiduciario en la Cuenta de Distzibuciones de Capital, y aplicades por
el Fiduciario conforme a lo previstio en el inciso (a) de ia Secciép
§.03 (seis punto cero tres) o en la Seccidn Especial 10.02 {diez punto
cerc dos), segﬁnseaelcaso.—-—--—————----——-——-—-‘—
~ = = [(f) Wo obstante cualquier disposicién en contraric contenida en
el presente Contrate de FTideicomiso, los Fideicomitentes expresamente
reconocen y convienen que, al momento en que el Fiducizric recida un
Awiso de Incumplimientoe del Fidelcomisario, to.dos y cada uno de los

derechos de los Fldeicomitentes de bocliongs coaforme 2z la presente

Seccidén  5.01 {ciaco  punic  cero ung) cesardn v terninarén

automdticamente, v &l Fideicomisario tendrid el derechc exclusive e

irrestricts ¢e imstruir por escrito al Fiduglario respecto de la :

manera en que (i). los Derechos de Voto y los demés derechos scondmicos

inherentes a las Acciones deberan ser ejercides; y (ii) s= deberén

distxibuir tgdas ¥y cada unz de las Distribucicnes de Capital ;

ccrrespondienées a lazs Bbcociones, segin sea =l caso, Qﬁ el entendida,

sin embarge, gue dichas instrucciones neo  debera p/ntraveni lo s

dispuesto en este Coentrate ¢ cualguiera de los Zmentos de 1a

Operacifn. - — = = = = = = = = = = = = = — — = = = = .o o= - =

/
~ - -~ Seccién 5.02 ({cinco punte cero dos). ACCYONES ADICIONRLES:

AUMENTOS DE CARITAL, ETCETERP..--————~--—-£--——-—--~

- - - {a} Sujeto a las restricciones previstas ern/ los Documentos de la
Cperacién, los Fideicomitentes de Acciones en feste acto reconccen ¥
convienen que cualesguier acciones, dexéchesf certificades y otros
instrumenteos gque s¢ emitan con posterioridad.-’fa ia fecha de firma del
presente Contrate de Fideicomiso en sustitugidn de, © en adicidn a,
las Acciones como consecuencia de wuna [freestructura corporativa,
aumento de capital, fusidn, escisidn, tran?fomacién ¢ accién similar
de cusiesquiera de las Sociedades de Acciones, segin sea el caso‘ {las

“Aociones Adicicnales”) desde =1 momento de su emisidn, (i) fLormardn
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parte de las Acciones de conformidad con el presente Contrato de
Fideicomisa; ¥ {ii) deberan ser afectadas 3zl Patrimonioc del
Fideicomiso conforme al presents Contrato de Fideicomisa, v per lo
tanto, " estardn sujetas a los términos y condicifores del presante
Contrate de Fideicomiso. Los Fidelcomitentes de Accicnes v las
Sociedades de Acciones en este acto convienen vy se obligan a més
tarder dentro de loy 10 ({diez) Dias Héibiles siguientes a 1a
reestrucbura corporativa, aumento de capital, fusién, escisidn o
transformaclién de la Sociedad de Acociones de gue se trate: - - — = - —
- - = (i} entreger al Fiduciario [con copia para el Fideicomisario)
urnia copla certificada del acta, o en su CAS0, Segun sea necesario de
conformidad con la legislaciédn aplicable, de la eseritura pablica en
donde $e formalice la Asamblea o las Resoluciones Undnimes de los
accionistas de la Sociedad de Acciones correspondients donde se haya
adoptade lz reestructura corporativa, el aumento de capital, -la
fusidn, escisién o transformacién de la Socisdad de Acciones da que se
trate, que originé la emisidén o incremento de dichas Acciones
Adicionales; - - - - - - — - - e T T
= - - {il) entregar al Fidugiaric {con copla para =1 Fideicomisario)
los -originales de los titulos de acciones representativos de las
Acciones Adicionzles correspondientes, debidamente rendosados &n
propiedad en favor del Fiduciarioy - ~ = -~ — — = = = = = - 0 o o o o _
- = - {iiil}) entregar al Fiducitaric (con copia para el Fldeicomisario)
una copia del asiento realizado en el libro de registye de acciones de
la Sociedad de Acciones de gque se trate, dJdebidamente certificado por

el secretario (mismbro o no mismbro) del cansejo de adminlstracién de

ia Socledad de Acciones de que se Lrate {en términos del formato que

se adjuntd 21 apéndice del presente Contrato de Fideicemiso como Anexo

z
s
&
z
]

TE"), mediante el cusl certifique que a ls fecha en que se llevé a
cabo la reestructura corporativa, el avmento de capital, la fusidn,
ascisidn o transformacion de la Scciedad de Rociones de que se trate,
que origind la emisién o incremento de dichas Acciones Adicionales, la
transmisidn de la propiedad y titularidad de las Bocciones Rdicionales
en favor del Fiduciaric de conformidad com lo pravisto en el presente
Contrato de Fideicomiso ha sido debidamente registrada en el libro de
registro de acciones de la Sociedad de Reciones de que s trate, ¥y -~ -
- = = iv} en llevar a cabo cualesquier acciones adicionales que
resulten necesarias a efecto de perfeccionar la transmisién de las
Acciones Bdicionales en favor del Fiduciario, de conformidad com 1a

legislacién aplicable, = = - e e e = e e

- - - Mediante la firmz del presente Contrato de Pideicomiso,

de las Sociedades de Acciones reccnoce vy conviene a la transmisién de

la titularided de las Accionss Adicionales correspondientes en favor

del Fiduciario vy =2 obligan irrevocablemente a que, a partir de la

echa de dicha transmisiém, todas y cada una de las Distribuciones de

1 realizadas ¢ que reqQuisran ser realizadas por los mismos en
qi 4

g
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s
dos), segfn sea el Cass. — — - - = = = = = = o~ = =~ - = = - = &
- = = (b} Ep case de gue los accionistas de odalquiera daéh,%@aﬁ,mﬁw
Sociedades de Acciones resuelvan aumsntar su capitel social, nediap B
la emisién, suscripcidn y pago de Acciones Adicionales, o un aumento
en el wvalor de las Acciones resp;ect:i.vas, 2l Fiduciaric deberd,
actuande de conformidad con las instrucciones por escrite de los
Fideicomitentes <2 Acciones respectivos, suscribir vy pager la parte
proporcional de dicho aumente gue corresponds a las  Acciones

respectivas, en =l entendido, sin embarge, gue ol Fiduciario no eskard

obligade a llevar a c¢zbo dicha suscripcién y page, salvoe y hasta gue
(i} el Fiduciaric sea expresamente instruide por el Fideicomitente de
Rccioneé respective; y (ii) dicho Fideicomitente de Accicnes en_t:eguc-:
al Fiduciaric los fondos necesarios para permitiz a2l Fiduciario
realizar dicho pago con por lo menos 2 {dos] Dias Hibiles prevics a la
fecha en que el page del aumento de capital sea pagadero; en_ el

gntendido, ademis, que tan pronte come sea pesible, pero en todo caso

dentro del Dia Habil inmmediato siguiente & la fechz en que dichas
Acciones BRdicionales sean endtidas, gl Fideicomitente de Acciones
respective deberz entregar al Fidueclaric un certificado del secretario
imiembre o no miembro) del consedo de administracidn de la Sociedad de
Acciones respectiva, mediante el cual certifique gque dichas Acciones
Adicionales han sido debida y vélidamente emitidas v registradas en el
libro de acciones de dicha Sociedad de Accicnes, 2a nombxe del
W_E;iduciario.w]w—*-———~----—~——---——----~—~—-
- = = Seccidén 5.03 {zinco punto.cero tres). USO DE LAS FROPIERDADES DE

IO FIDEICOMITENTES DE 2 FROPTEDLDES: PODERES ESPECIALES DE  1OS |
FEIDEICOMITENTES DE PROPIEDADES. - — — — - — = - = = -

- = = {a} Bujeto a lo establecido en la Seccién
cerc une} del presente Contrato de Fideicomiso, Fideicomitentes
serdn responsables de la operacidn, prassrvacigh, conservacidn,
mantenimiento v reslizacién de la administracidn y/!gerencia prdinaxia
de las Propiedades gue cada uno de elles posgan {incluyende, sin
limitar, del pago de todos los gastos y costos r}écesarios relacionados
con las mismas) de conformidad con les Fines /del Fideicomiso; en el

entendido, sin embarce, que en cualguier casd, al momenio en gue el

Fiduciario reciba un awiso de Incamplimi;‘ento, el Ficuciario de
conformidad con las instrucciones que reciki del Fideicomisaric para

dichos efectos y & través de la perspna guae le indicard el

Fideicomisario, con copia al Representeantg de los Fideicomitentes,
tendréd el dereche exclusive e irgestricto de administrar las
Propiedades, - —= = - = = = = = = = = = = —j~ = - = = = = = -

- - -~ (2} Exglusivamente para los finss establecidos en el inciso (a)

L 49
S

AN SA.N_]‘ERémIO 452, COL. JARDINES DEL PEDREGAL, MEXICO, B 01900 TEL. 5431-2340
|

aran i

g
o Vit




de -esta Seccién 5.03 (cineco punto cero tres), el Fiducia%ionétéfgaré
an la fecha de celebracion del presente Contrato de Fidsicomisc en
favor de ‘cada Fidelcemitente de Propiedades, un poder especiazl para
pleitos y cobranzas vy actos de administracidn, en los términos de los
pérrafos ' primero, sequndo y cuwarts del articulo 2554 {dos mil
guinientes cincuentz y  cuatrod  del bédigc Civil Federal, ¥y sus
correlativos en los Cdédigos Civiles de los Estados de WMéxico ¥y el
Distrito Federsl {conjuntaments, los “Poderes Especiales para
Eropiedades”}, en los términcs sefialados en el documento que se agrega
al presente Contrato de Fideicomise como Anexe "0, a efecto de que

cada uno de dichos Fideicomitentes de Propiedades pueda, en nombre y
‘representacion  del Fidueciarie, llevar a cabo la administracidn
ordinazria de la o las Propiedades transmitidas por dicho
Fideicomitente de FPropiedades al Fiduciario de conformidad con el
presente Conirato de Fideicomiso, en todo momente de conformidad con
los términes y sujeto a las condiciones ¥y demds restriccicnes
pfeviétas en el presente Contrato de Fideicomiso y los demés
Decumentos de la Operacién. De conformidad com le anterior, en este
acto, las partes instruyen al Fiduciario a gue simulténesmente a lé
facha de firma del presente Contrate de Fideicomiso, otorgue los
Poderes Bspeciales para Propiedades al Fideicomitente que corresponda,
-~ = - {c} Bo obstante, cuwalquier disposicién en contraric contenida en
el ﬁresente Contrato de Fideicomise, los Fideicomitentes de
Propiedades exprgsamente reconocen ¥y acuerdan gue (i) e? el ejercicio
de los Poderes Especlales para Propiedades o de cualgquier otra forma,
los Fideicomitentes de Propiedades no tendran autoridad o Facnltad

alguna, va sea directa o indirectamente, para (1 fune)) celebrar y/d

firmar cualquier contrate u otro documento ¢ llevar a cabo cualguier
acto gue resulte (o del cual pudiera razonablemente esperarse qué
resulte] en un incumplimiento de, o en conflicto con, 1os términes vy
condiciones del presente Contrato de Fideicomise o cualguier otro
Documento de la 'Operacién, {2 {dos)) crear, otorgar o permitir
cuzlquier Gravamen u otro tipo de garantia, dirscta o indirecta, sobre
las Propiedades {0 cualquier parte de las mismas), excepto por los
Gravdmenes constituidos a favor o para el beneficiec del Fideicomisario
de conformidad con los Documentos de la Operacidn, & (3 (tresl}
vender, transmitir o de cualquier otra forma disponer de tode o
cualguier parte de las Propisdades, en cada caso, sin el
consentimiento previo y por escrito del Fideicomisaria: ¥y (ii) el
Fiduciario se reserva el derecho de sjsrcer y llevar a cabo, de
conformidad con las instrucciones de los Fideicomitentes cﬁalesquier
actos ante cualquier Persona en relzocidn con la defensa de las
Propiedades (o cualguier parte de las mismas) o, a partir de la
entrega de un  Avise d¢e Incumplimiente, de conforrﬁidad con  las
instruceiones del Fideicomisario, respecte de c¢ualesgquier actos ante

cualquier Persona en relacidén con la defensa, administracién y

50




LIC, CECILTO GONZALEZ MARQUEZ
NOTARIO PUBLICD MU 151
MEXICO, O.F.

&

L

asumiran o s considerard oue asumen, directa o indir

T

¥yliTe e

responsabilidad alguna, expresa o implicita, ea relacidn

A,

]
H
4]
s ]
P
]
[oR
u
L
o
L}
9]
4]
=]
Hh
i
W
o
ful
m
-
fu
Loy
i
1
1
Ja-
(g
=]
o
o
L)
%]
[
]
2]
[+]
3
I
=]
r
o
0o
i+
R
[+]
&
"“v,, -

y/o sus respectivos representantes o apoderados en el sjercicio de los
Poderes Especiales para Propiedades o por cualquier otro motive y/co L

cualesquier honorarics, costes y/o gastes ilncurrides por cualguliera de

ellos en relacién con lo anterior, salvoe gue exista dole, fraude o

B e o,

negligencia grawve del Fideciario o sus delegados Iiduciarios, segdn
X sea determinade por una xesolucidn definitiva e inapeizble ds una
Autoridad Gubernamental compstente, — - — — = = = = = = — — - = = = -
- - - (&) Las partes expresanente convienen gue, no obstante cualquler
disposicién en ocontraric contenida en el presente Contrato de
Fideicomise o en cualguier otro Documento de la Operacidn, 2l momento
de 1la recepcion de un  Avise ds  Incumplimiente por parte del
Fiducizrio, (i} los Poderes Especiales para Propiedades ctorgados
conforme a lo previsto en el incise (b} de la presente Seccién 5.03
{cincoe punte. cero itres) terminardn auvtomdticamente y serédn (y se

entenderin) revocados ¥ temmipnados, = - - - = = = - - — - = = = = = =

: - - = Seccﬁén 3.G4 {cinco punto cere cuatrol., USG D5 LAS
) EMEARCACICNES; PODER ESPECIAL D& CONTRLOLADORA, - - - - - — — — — — = =

L - = = {a} Bujeto a lo establecido en lz Seccidén 4.01 [cuatzo punto

1D S ING (A T

cero uno) del presente Contrate de Fideicomise y de confermidad con lo
dispueste en el articule 398 (trescientos noventa v ccho) de la Ley
General de Titular vy Operaciones de Créditeo, <Tontroladora tendra
derecho a llevar a cabd y serd responsable de: {i) la operacidn, uso,
preservacidn, conservacidn, mantenimiente v realizacidn dz la
' administracién y gersncia ordinaria 4= las Embarcacionts {incluveadeo,
sin limitar, del page de todos los gastos y  offs 5 necesarics
relacionados con las mismas); y {ii) percikbir los 5/ 5 y productos
derivados de las Embarcaciones, de conformidad con/ leos Fines del

& Fideicomisa; en el entendido, sin embargo, que en alguier casc, al =% &
momento en que el Fiduciario reciba un Aviso de/Incumplimiento, el
Fiduciario de conformidad con las instruecioges cue  reciba  del
Fldeicomisaric para dichos efectos vy a través/de Ila persdne que le
indicard el Fideicomisarie, con copia =21 "Representante de los
Tideicomitentes, tendrd el derecho exclugive e lzrestricte de
administrar y percibkbir los frutos vy profuctes derivados de las
E Embarcaciones. - — — — = = = = = = = — ~ = f -~ % 4 = = = = = = - -~ -
~ — - (b} Exclusivamente para los fines establecides en el inciso {(a}
de esta Seccidén 5.04 {(cinco punto cexo cuatroe), el Fiduciaric otorgard

en la fecha Fe celebracién del presente (Contrate de Fldsicomiso en
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favor de Controladora, un poder especlal para pleitos y cobranzas vy
actos de administracidn, en los términos de los pérrafos primero,
sequndo ¥y cuarto del articulo 2554 ({des mil quinientos cincuenta ¥
cuatro} del Cédigo Civil Federal, v sus correlatives en los Cédigos
Civiles de los Estados de México y el Distrite Federal (el “eoder

Especial para Embarcacicnes”}, en los términos seﬁ%lados en el

documente gque se agrega al apéndice del presente Contrato da
Fideicomiso como Agexo “B” a afecto de qua Controladora pusda, en
nombre ¥ representacion del Fiduciario, llevar a cabo la
administracion ordinaria de la o las Embarcaciones transmitidas por
Controladora al Fiduciario de conformidad con el presente Contrato de
Fidelcowiso, en todo memento de conformidad con los términos y sujeto
a las condiciones y dsmés restricciones previstas en el presents
Contrato de Fideicomiso y los demés Documentos de la Operacién. De
conformidad con lo anterior, en este acto, las partes instruyen al
Fiduciaric a que similténeamente a la fecha de firma del presente
Centrate de Fideicomiso, otorgue el Poder Especial para Embarcaciones
2 Controladora. - = = = = — ~ = = = = - - & & & =& 4 oo oDl .
- - - (¢} Mo cbhstante, cualquier disposicidn en contrario contenida en
2l presente Contrato de FPideicomiso, Controladora expresamente
reconoce ¥ acverda que (i) en el ejercicio del Poder Hspacial para
Embarcaciones o de cualquier oktra forma, Controladora no tendra
autoridad ¢ facultad alguna, ya sea directa o indirectamenze, para (1
funo)} celebrar y/o firmar oualguisr contrate u otro documento o
llevar & cabo cualguier acto . gus resulte {o del cual pudiera
razonablemente esperarse que resulte) en un incumplimiento de, o en
conflicte con, los términos vy condiciones del presente 'Contrato de
Fideicomiso ¢ cualquier otro Documente de la Operacisn, (2 {dos)}
crear, otorgar o permitir cvalquier Gravamen u otro tipo de garantia,
directa o indirectz, sobre las Embarcaciones (o cualquier parte de las
mismas}, excepto por los Gravamenes constituidos a favor o para el
benelficic del Fideicomisaric de conformidad con los Documentos de la
Operacidn, ¢ {3 (tres)) vender, transmitir o de cualguier otra forma
disponer de todo o cualquier parte de las Embarcaciones, en cada casn,
sin el consentimiento previc y por escrite del Fideicomisario; y (ii)
el Fiducierio se reserva el derecho de eijercer v llevar a caba, de
conzormidad con las instrucciones de los Fidelcomitentes cualesguier
actos ante cualquier Persona en relacidn con la defensa de las
Bmbarcaciones (o cualquier parte de las mismas) o, a partir de la
entrega de wun PEviso de Incumplimients, de conformidad con  las
instrucciones del Fidelcomisario, respecto de cualesquier actos ante
cualguier Persona en relacién con la defensa, administracién ¥
operacion dz las Embarcacienes (o cuslguier parte de las mismas). - -
- =~ - (d} Bajo ninguna cirgunstanszia gl Fidusiario ¢ =] Fideicomisario
asumirdn o se considerard gue asumen, directa o indirectamente,

responsabilidad alguna, expresa o implicita, en relacién con (i} el
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ejercicio de, o 1z Zfalta de ejercicio del Poder Especial

5
Embarcacionss conforme a esta Seccidn 5.04 (cinco punko cero cgff

de cualguier otra forma; y {ii} cualesquier acciones llevadq§§§§?
por Controladeora o cualquier otro Fideicomitente) y/o sus ré%ﬁkgz =
representantes o apoderados en el ejercicio del Poder Especfigiiﬁp
Embarcaciones © por cualquier otro motive y/o cualesguier ho’u’

costos y/¢ gastos incurrides por cualquiera de ellos en reiaci®
lo anterior, salve gue exista dole, fraude o negligencia Jrave det”
Fiduciaric o sus -delegados fiduciarioes, éegﬁa sea dsterminado por una
resolucitn definitiva e inapelable de una Auteridad Gulernamnantal
competente. - - — -~ - - - - = = - - - == = = = = - - - -
- - - le) Lés partes expresamesnte conviensn gue, ne obstante cuzlquier
disposicién en contrarioc contenida en el presente Contxato de
Fideicomiso o en cualguier otro Documento de la Operacidn, al momsnto
de la recepcién de wun Avise de Incumplimiento por parte del
Fiduciaric, (i} el Poder Especial paxa Embarcacionses otorgade conforme
2 lo previsto en el inciss (b} de la presenie Seccidn 5.0¢ (cinco

unto cers cuabro) texminardé automiticamente v sera {y $e entendera)
F ¥

revocado y terminado., - — - = = - = % = = = - - = = = = == - - - -
----- mm = = — = = = - - CLAUSULA SEXTA - - - - =~ = = = = - = = =
- - - CUENTAS PEL FIDEICOMISO; CONVERSION DE DIVISAS, INVERSIOWES - -
- = - e e - - - PERMITIDAS, ETCETERA - ~ ~ - - e ===

- - - Seccifn 6.01 {seis punto cere unc). CUENTAS DEL FIDSICOMISQ. - -

- - = {a} En cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, 2]l Fiducliario
zperturard en CIBanco, Sociedad Andnima, Institucidén de Banca
Miltiple, dentro de los 5 {cinco) bias Hébiles siguientes a la fecha
de firms del presente Contrato de Fideicomise {v msntendra durante la
vigencia del mismo) las siguientes cuentas bancarias: (i} la Cuenta de
Pagos del Fideicomiso, (ii} la Cuentz de Pistribucicnes de Capital; ¥
{iii) cualesquier otras cuentas de cheques y/o de inversidn abisrtas
por el Fiduciario, & nombre del Fiduciarie, para efec;é% de realizer

Inversionas Permitidas conforme al presente Contratc ;fideicomisc,

&

seqin le ses instruide por los Fidelcomitentes o, .

instrucciones exclusivas del Fideicomisario. - - - = =/= = - — = = = -
- - - {b] Todos y cada unc de los Pagos serén dsbositados en las
Cuentas del Fideicomiso aplicables conforme a l? previsto en el

presente Contrate de Fideicomiso., ~ - - - - = = =

[
- - - Seccidén 6.02 (seis punto cerxo dos). DEPOSITO! EN LRS CUENTAS DEL

FIDEICOMISD., - — - - - R e T T el e

- - = {a] Distribuciongs de Capital. Todas 'y cada una des las
Distripuciones de Capital deberan ser . pagadas directamente a, Vv

recibidas poﬁ el Fliduciaric, en la Cuentaj!dﬁ Digtriucionss de
Capital, inmedjiztemente después de haber sido
haber recibido dichas Distribucionss de Capitdl después de las 12:00

{doce] horas pasado meridiano. {(hora de la Cimdad de México), =l Dia

eciblidas o, en caso de
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Habil inmediatc siguiente. Las Sociedades da Acciones en este acto
conviensn de manera irrevocable que todas y cada una de las
Distripuciones de Capital que requieran ser realizadas por las mismas
féspecta de las Rcciones serin realizades ¥ pagadas directamente al
Fiductaric en la Cuesnta de Distribuciones de Capital, y en caso de que
sean depositadas en alguna otra Cuenta del Fideicomiso, el Fiduciario
debera, inmediatsmente después de baberlas recibido, transferirlas a
la Cuenta de Distribuciones de Capital, - = - - = = = - = _ - - - o .
= = - (b} Pagos. Todos y cada une de los Fagos que sean recibidos por
&l Fiduciaric conforme al presente Contrato de Fideicomiso, serén
depositados en la Cuenta de Pagoes del Fidelcomiso, ¥ en caso de que
sean depositades en zlguna okbra Cuenta del Fideicomliso, &l Fiduciario
deber2 inmediatamente después de haberlos recibido, transferirlos a la
Cuenta de Pagos. = - - = - - - — - o - L - L L L.l
- - = En caso de que, no obstante las disposicionss contenidas en el
presante Contrato de Fideicomiso, cuzlquier Fideicomitente (o sus
agentes) reciba cualesquier Pages, cantidades en afectivo, preductes
y/e ingrescs derivados de o relacionados con .2l Pakrimonio del
Fideicomiso y dicha recepcion contravengz lo dispuesto en el presente
Contrato de Fideicomiso, entonces dichas cantidades (1 {unol )
constituiran y formarén parte del Patrimonic del Fideicomiso conforme
al presente Contrato de Fideicomiso, (2 {dos)) saran recibidas por
icho Fideicomitente (o sus agentes) ea depésito, como agente del
Fiducliaric y para el beneficioc del Fideicomisarie, (3 f(tres!) deberan
segragarse de los demis fondos o propiedad de diche Fideicomitente {0
sus  agentes), vy (4 [cuabtre)) dedberan ser depositadas por dicho
Fidelicomitente {0’ sus agentas) en  la Cuenta del Fideicomiso
correspondiente, dentro de los 3 (tres) Dias Hibiles siguiente a la

fecha en gue hayan sido recibidas, sin deduccidn, compensacisn o

reclamacidn alguna, = = = = - - = - ~ = - &« o - o o L - - L Lo o .

- - - Seccidn 6.03 (sels punto ceroc tres). DESEMBCLSOS IDE LAS COENTAS
T

BEL EIDEICOMISC. - — — - — = = = — — = =~ & o o & o - o oo

- = = {a} Distribucicnes a los Fideicomitentes. Salve gue el

Fideicomisario haya entregads al Fiduciarioc un Aviso de
Incumplimiente, el Fiduciario debera, el Gltime Dia H4bil de cada
semana  durante lz vigencia del presente Contrato de Fideicomise,
revertir ¥ transferir todos los fondos disponibles [a las 11:00 (once)
heras antes meridiano - hora de la Ciudad de México) en las Cuentas
del Fideicomiso z la Cuenta de Operacidn de los Fidsicomitentes. Los
Fideicomitentes reconocen ¥ convienan, de  manera expresa &
irrevocable, que al momenta en que el Fiduciaric reciba un Aviso de
Incumplim:ento, el Fiduciario proceders inmediatamente conforms a lo
previsto en el incisa (b)) siguiente. = -~ =~ - - o o - w o o o - L L

- - - (b} Transferencias de lazs Cuentas del Fideicomiso al momento en

que el Fiduclario reciba un Aviso ds Incumplimiento. En el momente en

que el Fidaciarie reciba wun Aviso de Incumplimiente por parte del
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Fideicomisario, el Fiduciario debsra inmediatamente ‘suspender L

las transferencias y desembolsos conforme 21 incise fa) la ?f¢
Zeccién 6.03 (seis puntoc cexo tres), ¥ debers convertir, apJ.'é
transferir la totalided de dichos fondos exclusivaments de co
eon las instrucciones por escrite del Fideicomisario v especif
de conformidad con dichas instrucciones. 3in limitzr la gene
del contenide de la oracién inmediata anterior,
presente Contrato de Fideicomise convienen gue al momento en gue el
Fideicomisarioc entregus al Tiduciaric un Aviso de Incumplimients, el
Fideicomisaric tendra la facultad exclusiva de instruir al Fiduciaric
para que distribuya al Fideicomisario todos los nontos depositades en
las Cuentas de; Fideicomise (y& sez en Pesos © después de habex sido
realizada la conversidén a Délares de conformidad con las disposiciones
previstas en el inciso (¢) siguiente}, ¥ el Fidelcomiseric aplicard
dichos montos al pago de las Obligaciones Garantizadas conforme a leo
previsto en los Documentos de la Qperacidn. - — - - — = - - = = - =~

- - - {¢) Conversién de Divisas. El Fiduciaric en este acto gueda
expresamente abtorizade para llevar a cabo todas las operacionss
cambiarias que sean necesarias para realizar ios pagos ¥/o
disktribuciones en la divisa gue sea requerida y para depbsitos en las
difersntes Cuentas del Fideicomiso de conformidad san lo previsto en

el presente Contratoe de Fideicomisc, gn el entendids gue en caso de

gue se reguiera o Instruya para la realizacidén de los finss del
Fideicomisoe yfo de las inversiones del misme, la realizacion de
operaciones cambiarias, entendidas estas como la compra y/o venta de
divisas y/o conversién de fondos a monedas de curso legal en otras
naciones, o de otras naciones & moneda de curso legal en Méxice, las
partes acuerdan que estas operaciones ‘serin realizadas por el
Fiduciario, al tipo de cambio que ofrezca a2l publice la institucidn
bancaria donde las Cuentas del Fideicomiso se encuenitren aperturadas ¥
el Fiduciaric por ningén motivo responderd de  las pérdidas o©
menoscabos que las diferenciazs cambiarias generen en 2]l Patrimenio del
Fidelcomigo, — — = = = = = = = — — = = = = = = = = -,ﬁ - - - = -
- _ - (d) Estado Financiers del Fideicomiso. EY Aiduciario deberd
entregar &l Fideicomisaric ¥ a 1los Fideiccmitentes,/{i) dentro de los

primeros 10 (diez} Dias Habiles de ecada mes ﬁhtu:al durante la Rmes®

vigencia del presente Contrato de rideicomiso, ﬁh estade financiero
del Fiduciario en relacidn con cade una de las fientas del Fideicomiso
respecto del, mes natural inmediato ant95gor, el cual debexd
especificar ditalladamente, respecto a cada u?a de dichas Cuentas del
Fideicomisa, todos ¥ cade uno de ;oﬁ depdsitos, créditos,
transferencias ¥y saldo al cierze respec“! de diche mes natural
inmediate anteriocr; y (ii} tan pronto come %glén disponibles, copia de
los estados ds cuente mensuales respecto a/cada una de diches Cuentas
del Fideicomiso, emitidos por cada uno de ;los bancos ante los coales

se mantengan cada unz de dichas Cusntas de? Fideicomisoe., - — - = = — =
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= - = {e) Cuentas del Fiduciario, Libros ¥ BRegistros. Bl Fiduciario

deberd’ mantener todas las cuentas, libros y registros que sean
neceszrlos para registrar de manerz adecuada todas las operaciones
realizadas per el Fiduciarico conforme a lo previsto en el presante
Contrato de Fideicomise. El Fiduciarie permitird al Fideicomisario ¥ &
los deelcomltentes examinar dichas cuentas, libros ¥ registres; en sl
entendido gue cualquiera de dichas visitas deberdn ser reaslizadas
durante horas habiles normales ¥ mediante avise previo v por escrite
al Fiduciario con por lo menos 3 (tres} Dias Hahiles de anticipacién.
- - - Asimismo, el Fiduciaric debera, durzate la vigencia del presente
Contratoe de Fideicomiso, dar acceso electrénice para efectos de
consulta al Fideicomizario y a cadz uno de los Fideicomitentes, sobra
la informacién de saldes y movimientos relative a las Cuentas del

Fideicomiso; gn el entendido, sin embargo, gue los Fideicomitentes no

tepdran facultades de girar instrucciones para retirar fondos o emitir
cualquier otra instruccidn al Fiduciario respecto de las Cuentas del
Fidgicomiso ‘que NG estén  expresamente previstas en sl Presente
Contrate de Fideicomise sin avtorizacién previa ¥ por escrito del
Fidelcemisario. - - = = - - = — o — o L _ L . L __ . ____.

- - - Saccién 6.04 {seis punto cerc cuatye). INVERSIONES PERMITIDRS. -

- — = (&} Durante la vigencia del presente Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciaric deberad invertir todas las cantidades depositadas en las
Cusgntas del Fideicomiso unicamsnte en Inversiones Permitidas sin
necesidad de instruccién alguna de las partes. El Fiduciario debers,

&N todo momento llquldar cualesquiera y todas lag inversiones con
anterioridad a su wvencimiento seqin resulte necesario con el fin de
llevar a cabo las transferencias ¥ distribuciones contemplados por el
presente Contrato de Fideicomiso. Todas v cada una de las cantidades
que  se  encuentren depositadas en las Cuentas del Fidelcomiso,
incluyends, sin limitacién alguna, todoes ¥ cada uno de los recursos
derivados de las Inversiones Permitidas formarin parte del Patrimonio
del fideicomiso vy estarén sujetas a los términes y condiciones del
presente Contrato de Fidelcomiso. - = = - ~ — = o« = = = = - . _ _ _ _
= - - (B} El Fiduecizrio y el Fideicomisario na seran rﬁsponsables porn
el detrimento de lios valores en los que el Fiduciario invierta las
cantidades depositadas emn las Cuentas del Fidelcomiso, salvo que el
Fiduciaric serd responsable en ios casos en que dicho detrimentoc sea
consecwencia que el Fiduciariec incumpla con sus obligaciones agui
establecidas en cuanto a la realizacisén de Inversiones Permitidas y/o
salve que exista dolo, mala fe, culpa ¢rave, fraude o negligencia del
Fiduciario, segln sea determinade ror una resolucidén definitiva =
inapelable da una Autoridad Gubernamental competente, - - - = = - - .
- ~ - (¢} El Fideciarie invertirid en Inversiones Parmitidas referidas
en el inciso (2) anterior (i} el misme dia en que resiba los fondos
correspondientes, si diche dia e&s un Dia H&bil y sgiempre y cuando
dichos fondos sean recipidos por el Fiduciario antes de 1a 12:00

1]
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Dia HAbil inmediate siguiente si recibe les fondos en u

sea Dia H&bil o después de la 12:00 (doce) horas pasade
. un Pia Habil. = = = = = = - =~ = = = - - -~ & = = = = - = =

o i

- — — (d) Para efsctos de hacer Inversicnes Permitidas coni
previstc anteriormente, se le autoriza ea este acto al Fiducs %
abrix, mantener v administrar las cuentas de chegues y/o de inver?‘ﬁmm
2 nombre del Fiduciario, en la inteligencia ds que dichas cuentas e
cheques vy/o de inmversitn serdn consideradas come “Cuentas cel
Fideicomiso” para efectos del presente Contreto de fideicomisc. - - -
- - < (e} B5i cualguier cantidad en efective no puede ser invertlds
¢ conforme 2 lo previste ankeriormente, todas y cada una de dichas
cantidades permaneceran sin iavertir en la Cuenta del Fideicomisc
co:respondient# ‘hasta gue sean invertidas en Inversiones Permitidas
conforme a los términos del'presente Contrato de Fideicomiso. - - - =

- - - (f) Para cada caso &n gue se requiera, los Tidelcomitentes y el
Fideicomisario en este acio auterizan al Fiducizrio a llevar a cabo

Inversiones Fermitidas; en el entendido, sin embargo, que e&n ningdn
caso las derechos y chligaciones del Fiduciario, actuando en dicho
cardcter, v CIBanco, Sociedad Anénima, Institucidén de Banca Miltiple,
actuande en su propic nombre, derivadas de o relaciconadas con
cualquier Inversidén Permitida, se extinguirén o se considerarin
extinguidas por confusién, — - ~ - - -~ - - - = = = = = =~ = = - - -~
— - — {g) El Fiduciario ha explicado de manera clara & inequivoca =
los Fideicomitentes v al Fideicomisario el contenido de la ssccidn 5.4
{¢ince punto cuatre) de la Circular, cuye primer parrafo se transcribe
3 continuacién para todos los efectos a gue haya lugar: - - - - - - =

IR AT AT

-~ =-.- "5,4 De conformidad con lo dispuesto en los articulos ios
fraceidn XTX inciso a) de la Ley de Instituciones de Crédito, 103

fraccidn IX incisb b} de la Ley del Mercado de Vaiecres, 62 fraccidn VI

incisc a) de la Ley General de Instituciones v Socigdades Mutualistas
de Segures, y 68 fraceidn VI Bis, lincisc a} de /Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, se autoriza & las Insgiffucicnes de Bancs

Miitiple, a las Instituciones de Banca de Desarrcllo gue correspondsa

EN &
en términos de sus leyes orgdnicas, a las Cagas de Bolsa, 2 las e

Institucicnes]de Segquros y & las Iastituciones de Fianzas, pare qus en

complimiento de Fideicomisos puedan llevar a fabo operaciones con la
misma institucidn actuando por cuenta propiz,’ siempre y cuando se
trate de operaciones gue su ley o disposiclfones gque emanen de ellas
les permitan realizar y se establezcen mediges preventivas para evitar
conflictos de intereses.” - ~ - - - - -~ - R
- - - {n} El Fiduciario también ha e

inequivoca 2 los Fideicomitsntes y al Fj

licade de manera clara e
delcomisario las siguientes
medidas preventivas, en adicidn a lo establecido antericrments: - - -

-~ — {1 [(uno)) Las Inversiones Permitidas a que se hace referencla en
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los incisos (£) y (g} anteriores se auterizan ¥ permiten expresamente
por los Fideicomitentes ¥ el Fideicomisario; - = = — —'—= — o o = = - -
- = = {2 J{dos))] El departameato o Adrez de CIBanco, Scciedad Andnima,
Institucién de Banca Miltiple, actuando en su propic nombre, v el
departamento ¢ Area del Fiduciaris, en dicho cardcter, no son y no
serdn directamente dependientes enktre ellos. - = = — = = = o = = o - -
- =~ - (i} Al realizar las Inversicnes Dormitidas conforme a2 1a
presente 3sceidn 6.04 (seis punte cero cuatro), el Fiduciario debera
observar diches lineamienteos y politicas que lz divisién fiduciaria e
CIBznco, Sociedad Andnima, Institucién de Banea Mdiltiple, normalmente
obserya para operaciones similares. El Fidusiarie no serd responsable
por las reducciones en el valor de las inversicnes realizadas conforme
a los incisos anteriores de la presente Seccién 6.04 {seis punto cero
cuatrs), ya sea por fluctuaciones de mercade o Ppor  cualguier otra
causa, y ecadz Fidelcomitente y el Fideicomisarioc en este acto
expresamente libera al Fiduciario de cualquier desponsabilidad
raspacto de los actos llevados a cabo por el Fiduciaria de conformidad
con la presente Seccién §.04 (seis puﬁto cero cuatra) y respecto de
cualiuier detrimento que pudiera sufrir el wvalor ds las inversiones
raezlizadas por el Fidocizrie conforme a 1z presente Seccldn £.04 {seis
punts cerc suatroe}, en cada caso, salve que sean consecuencia de Jue
el Fiduciario hage una inversidn que no ses una Inversién Permitida
v/o dolo, malza fe, culpa grave, fraude o negligencia del Fiduciarioc en
términos del articulo 321 (trescientos noventa ¥y unp) de la. Ley
General de Titules y Operacionss de Crédito, segin sea detezminado'por
upa resclucidn definitiva e inapelable de una Autoridad Gubsrnamental
competente., - - — - = - =« - = - - Lo oL L Ll L Lo oo
- - - Para 103 c¢&30s5 en que los Fldeicomitentes o el Fideicomisario
instruyan al Fiduciario a 1llevar a cabo inversiones ¥a ssa en
socledades de inversidn de deud, en instrumentos de deuda a cargo del
Gobierne Federal, en aceptaciones bancarias o pepel emitide por
instituciones de crédito establecidas legalmente en México 1 otreos
instrumentos de renta fijz a cargo de o avalados por  dichas
institucicnes de crédite, en directos o en repoxto  sociedades de
inversién, ‘derivados, o cualesquier operacicnes analogas, en este acto
se autorizaw'expresamente 2l Fiduciaric a subscribix aguellas cartas
gue  sean requeridas por ia. institucion donde se tengan dichas
inversiones, en ‘virted de las cuales indigue que, en ﬁb caracter de
Fiduclario, se deben considerar como “Cliente Sofisticado” seglin diche
términe se define &n el articulo 2 (dos) y demis aplicables de las
Dispogiciones de cardcter general aplicables a las casas de bolsa e

instituciones de crédite en materia de servicicos de inversidn {las

“Disposiciones”}. Dicha carta deberd suscribirse en términos dal Bnexo
1 {une) de las mencionadas Disposiciones y en la misme debera

indicarse que ¢l Fiduciario reconcce gue tiene la capacidad para

daterminar gue en su caso, las inversiones que realice son acordes al

58




[ ETHERIETEENNNL ST (g0 L R MDEQE

CON LK VIl H et

LIC. CECILIO GONZALEZ MARQUEZ

NOTARIO PUBLICG MU, 13t
MEXICO, DL

gue .cuenta con la experiencia y conocimientos en materia
para comprender los riesgos inherentes de las operaciones co

2
G
ThEL,
Hiv

instruidos conforme al presente Contrato de Fidsicomiso. Darwwmﬁé'
EX
E

lo anterior el rCideicomitente el rCfideicomisario en =28
r

af
%ﬁ;
oo;

* o,
1liberan expresamente al Fiduciario de cualguier respons: %Eﬂ =]
derivada de lz2 suscripcién del Anexc 1 antes mencicnado asi como ad
compra de valores o instrumentos de inversidn en teérminos del presente

Contrate de Fideicomiso, siempre y cusnde .s2  sujete =2 las

instruccionss de los Fideicomitentes o el Fideicemisaric y a la Ioxma
de inversién éstanlecida en el presenie Contrato de Fideicomiso asi
como por las pérdidas o menoscabos que pudieran afectar la materiz del
presente Contrate de Fldeicomiso, como consecuencia de las inversiones

u opsraciones efectuadas por el Fiduciario en términes dei presente

Contrato de Fideicomiso vz gque éste no puede garantizar rendimisenteo

AlgUNo. = = = = = = ~ = — w - = - - - = == === = e = =T s

- - m 4 = = = = = = = — - CLAUSULA SEPTIMA - — - -~ — - - = & - = - = =
- - - - - PATRIMONIO DEL FIDEICOMISC; INSPECCION: ETCETERA - - -~ - - —
- - - Beccidn 7.01 ({siete punto cero unc)., DEFENSA DL PATRIMONIO
FIDEICOMISO; INDEMNIZACION. ~ - = = = = = — ='= = = = = = = = = = = -~

- - - la} be conformidad con el Articule 391 (trescientos noventa ¥
vno} de la Ley General ds 9itulos y Operaciones de Crédito, el
Fiduciario debers (i) actuzr siempre come un buen padre de familia y
cumplir con todos sus deberes ¥y .obligaciones conforme al presente
Contrato de Fideicomiso v la legislacidn aplicable; y (iil ser
responsable por cualquier pérdida o nmenoscabo gque el P;trimcnio del
Fideicomiso o cualquier parte del misme pueda sufrir debido z su delo,
mala fe, culpa grave, fraude o negligenciz grave, sSegun gea
determinadeo por una resolucidn definitive e inzpelable de una

Auteoridad Gubernamental competente. - - - - - - — = -

- - - (b} Ea casc que sea requerida la defensa 1., patrimcnio del

Fideicomise apte cualguier tercere, <l TFiduclari torgaréd gpoderes
Iés ni  incluirén

facultades para actos de domimie, ara cesién/ de ‘ien=s, ara
P P

especiales [due en ningin caso serén irrevoc

suscripeién de tituleos de crédito, de delegaci?él o sustitucidn} en

favor de la persona. ¢ personas gue designen lﬁb Fideicomitentes por
escrite (con copia de dicha designacida al Fi@éicomisario). salve gue
haya sido entregado un Aviso de Incumplimiento =l Fiduciario, en cuyo
caso el Fidelicomisario tendrd la facultad de instruir al Fiduciario
por escrite gue revogue cualesquier poderes/previaments otorgados, asi
como para gue otorgue nmevos poderes en favor de la ¢ las personas

desiqnadas por el Fideicomisario; en_el en¥endido, sin smbargo, que 21
- T

Fiduciario y el Fideicomisario no asumirdn responsabilidad alguna en
relacién con los actos que lleven a |cabo cuvalguiera <e  dichos
apoderados, disposicién gque se incluira en los poderes gus otorgue el
Fiduciarico; en el entendideo, ademas, que (i) todos y cada unc de los
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costes, honorarios ¥y gastos razonablies y documentades incurridos por
diches apoderados en el sjercicio de dichos poderes serédn cubieztos,
unica ¥y - exclusivamente, conjuntz y  selidariaments, por ios
Fidelcomitentes; (ii) en el caso de que cualquiera de los
Fideicomitentes o sus apoderados inicien una accién legal contra
cuaiquier tercero, deberdn informar previamente al Fiduciario "{oon
copla al Fideicomisario}; ({iii} leos Fideicomitentes entregardn al
Fiduciario {(con copia al Fideicomisario} un reporte mensual por
escrito scbre las actuaciones de los apoderados; y (iv) &l Fiduciario
¥ @l Fideicomisarie no incurririn en responsabilidad alguna en
relacidn con dichos costos, honorariecs ¥ gastog, = - - = = — ~ =~ - & -
- = ~ e} En casc de que el Figuciario tenga conocimiento de alcun
evento que requiera o gue sea necesaric tomar medidas urgentes para
preservar y mantener el Fatrimonic del Fideicomise (o cuazlquier parte
del mismo) ¥ sea imposible que el Fiduciarie notifigque dicha
circunstanciz 2 los Fideicomitentes y al Fideicomisario, entonces el
Fiduciario estari obligade a tomar %todas las medidas inmediatas que
sean necesarias para preservar ¥y mantener e Patrimonic del

Fideicomisa; en el  entendideo gue el fiduciaric ne tendra

respensabilidad alguna en relacién con dichas medidas inmediatas
siempre vy cuando actoe de conformidad con las disposiciones expresas
del pressente Contrate de¢ Fideicomiso y 1la legislacidn aplicable. Todos
W cadé uno de los gastos razonables y documentados incurridos por el
Fiduciario en relacién con cualguiera de dichas medidas deberan ser
cubiertos dnica y'exciusivamente, conjunta y solidariamente, por los
Fideicomitentes. - = = = =« - - - - — - - o . _ - - . _ L __ L ___.
- = = {d} Logs Fideicomitentes pagardn (o causaran que  se paguel,
conjunta vy solidariamente ¥ sin limitacidn alguna, todos los impuestos
de predial v carges ¢ derechos por servicios de agua en relacidn ceon
las Propisdades y los dereéhos, impuestos y carges relacionados con
las Embarcaciones, asi como cualesquier otros impuestos,
contribucicnes, gravameneas, mulkbzs, penalizaciones, intereses,
derechos y demés responsazbilidades fiscales ¥ Otras reclamaciones
piblicas o privadas similares que resulten pagaderas, impuestas o
determinadas schbra o gque pudieran gravar cualquier parte del
Patrimonio del Fideicomise ¥ gque hayan side raesueltas mediante
resolucidn firme por la Autoridadg Gubernamsntal competente
(conjuntamente, los "Impusstos”), y el Fiduciario v el Fideicomisario
no  tendrén responsabilidad alguma en relacién con lo anterier. A
solicitud del Fideicomisaiio ¢ el FrFiduciario, los Fideicomitentes
deberan entregar al Fideicomisario y al Fiduciario, a mas tardar a las
3 {cinco) Diss Habiles a partir de la solicitud respectiva, una copia
fiel 'y  vcorrecta de log recibos emitidos por la autoridad
correspondiente [+ . cualguier otra avidencia razenablemente
satisfactoria para ¢l Fideicomisario, &n la que se hagé constar =1
page de los Impuestos en su totalidad. — - = = - — - = - m s == -

GO
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- - - (g} Los Fideicomitentes en este acto se abligan,

solidarizmente, a defender, indemnizar, ¥ sacar y mantener en*p&"

salvo al Fiduciarie y al Fidelcomisario, asi como a sus ::eé‘:ﬁe‘mﬁ,_1
-1 -

Zidr 2
funcionarios, delegados fiduciarioes, dirscteres, co::age
empleados, asesores y agentes {cada une, una “Farte J.nc\e‘mi\za@;

contra cualguier demanda, denuncia, reclamacidn, accién,
penalizacién, r‘esponsabllldad, dafio, coste o gasto de cuslquier
naturaleza f{incluyendo, sin liimitacién slguna, honorarics gastos
razonables vy documentados de abogados} que surjan de o incurrxidos ean
relacién con los Bienes Fidejcomitidos [(inecluyende, sin limitacién,
cualquier contingshcis o responsabilidad en materia ambisntzll, el
presente Coptratoe de Fidelcomiso, cualquiera de las instruccionss ©
acciones llevadas a cabo por el Fiduciario de conformidad con las
disposiciones expresas del presente Contrato de Fideicomise {en la
medida en gue dichas instrucciones hayan side entreg'ad'as por la parte
erpresansnte autorizada pazra dar dichas instrucciones de coniormidad
con el presente Contrato de Fideicomisc) o con zusligquier otra sccidn-u
omisién relacionada con el misme (incluyendo, el procedimiento pars la
venta extrajudicial y Distribucidn del Fatrimonic del Fideicomise
prevista en la Seccidn Especial 10.02 (diez puato cero dosl), pero
excluyando cualquiersa de diches reclamaciones, demandas,
penalizaciones, rmmltas, responsabilidades, transacciones, dajles,
costos o gastos incurridos principalmente a causa de dolao, frauvde o
negligencia grave de la Parte Indemnizada que corzresponda, segin sea
determinado por wuna resolucién definitiva = inzpelabls de _.una
Autcridad Gubernamental competente. Las obligaciones de los
Fideicomitentes conforme al presente inciss (e} d= esta Seccidn 7.01
{siete punto cero uno} subsistirdn y permanecerin. en pleno vigor ¥
efecto aln de;sspués de la venta o transmisién <el Patrimenio del
Fideicomiso, ya sea conforme a lo previsto por la Feccidn Especial
10.02 {diez puntc ceroc dos) o de cualguier otrsz Hapsra, ¥y por un
periodo no menor al plazo de prescripeién  es¥sblecido  a&n lz
Legislacidn Mexicana. — - — — = - —.- - - = = = = =f° = - - - - = ==
-~ - = {f) Sin limitar la generalidad de leos _jfincisos tdy v (el
anteriores de la presente Ssccidn 7.01 (siete ;}t{nto cerc und), cadas
une de los Fideicomitentes en este acte nftifica e informa al
Fiduciarioc de su woluntad de ejercer la cpc;{én de cs;:snplir, DoOr  &u
propia cuenta, con las obligaciocnes previst;—%s en las reguliaciones
fiscales en relacién con todo lo relacionadefcon el pressnte Contrato

de Fideiceomiso. = = = = = = = = = = = = = = f = = = = = = = = ° = = =

- - =~ Seccién 7.02 {siste punto cerc dos). DERECHOS DE INSPECCION. De

conformidad con lo dispuesto por el artic;l' o 401 {custreclentos unol
de la Ley General de Titules ¥ Operacicnej de Crédito, el Fiduciario,
previas instrucciones del Fideicomisari perea tales efectos, el
Tideicomisario y sus respsctivos agentes tendrén el derecho para

visitar e ingresar a las Propledades y a las Embarcaciones, <Cuantas

<8
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veces y con la frecuencia razonablemente solicitada pox 2l Fiduciario
y/o el Fideicomisario, mediznte notificacién por escrlgo con por lo
menos 5 {cinco) Bias Habiles de anticipacién al Fideicomitente
corrggpondiente (salvo que el Fiducizrio haya recibide un avisc de
Incumplimiente, en cuye Supuesto no se requeriré diche aviso), =a
efecto de examinar, inspecciorar ¥y auditar tode o cuslquier parte dal
Fatrimonio del Pideicomise, asi como para examinar, inspeccionar,
avditar y revisar y obtener copias y extractoes de los libros,
registros, publicaciones, drdenes, recibos y correspondencia o
cualquier otra informacidn de losg Fidelcomitentes gue documentsn o
evidencisn o tengan relacién con =) Patrimonio del Fideicomise, asi
como para reslizar avalies, llevar a cabo trabajos de levantamiento e
ingenieria, y para inspeccicnar las Propiedades vy las Embarcaciones, y
el Fiduciario, conforme econ las instrucciones giradas por el
Fideicomizario, el Pideicomisario ¥ Bu= respectivos agentes, estaran
facultades para discutir les asuntos, finanzas ¥ cuantas de los
Fideicomitentes con sus respectivos funcionarios o directores ¥ con
gus respectivos auditores (discusiones en las cuales podrén estar
presentes represgntantes de los Fideicomitentas si asi lo solicitan
los Fideicomitentes). Cada Fldeicomitente dzbers cooperar con, vy
tendrd el derecho de acompafiar al Fiduciaric y a2l Fideicomisarioc en la
realizacidn de dichas visitas e icspecciones, - - ~ - - -« - - - o o L
- = =~ Szceidén T7.03 (siete punto cero tres). APORTRCIONES ADICIONALES
AL PATRIMONTQ DEL FIDEICOMISO. — = = = = = = = = = — = _ _ _ e

- = ~ (&) Los Frideicomitentes deberan realizar las Aportaciones
Adicilenales al Patrimonio del Fideicomiso en términos de las
cbligaciones adguiridas bajo el presente Contrato de Fideicomiso ¥
bajo los Documentos ds la Operacidn, incluyendo, de forma enmunciativa
mas no limitativa, la titularidad ¥ propiedad de los Animales, asi
como cualesguier  derechos, reglstros, permisos, lizencias v
autorizaciones yelacionadas con los Rnimales y emitidos DO una
Autoridad Gubernamental de conformicad con la Legislacién Aplicablé, a
fin de podsr mantener ¥ operar los Animales, asi como aguellos otros
bienes que consideren convenientes = efecto de gque =) Fiduciaric
cumpla con los Fines del Fideicomiso, con excepciton de aquellos
derechos, registros, permisos, licencias y avnterizaciones quée por su
naturalezz ¥y de conformidad econ 2a Legislacién Aplicable no puedan ser
transferidos o aguelios gue, en su caso, sean excluidos expresamente
an el Convenio de Aportacidén de Animales correspondiente. - - - = - .
= = - (b] De conformidad con lo establecide en la seccidén 7.03 (siete
puntec cere tres) (a) anterior, los Fideicomitentes, en su caso,
aportaran leos Animales al Patrimeaic del Fideicomiso, mediante la
celebracién con el Fiduciario de uno o mas Convenics de Aportacién de
Animales, en términos sustancialments parecideod al modelo qus  se
agrega al apéndice del presente Contrato dé Fideiccmiéo como  Anexo

“Oﬂ._._.,.__._._.___..__.___._..____..,._.....__._.__—..__
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- - - {¢} Los Fideicomitentes se obligan, en este acto, a enir

Aportacién Adicionmal, una notificaclén por escrito  dedix
aproximade e Pasos, segan resulte aplicable, de 1os 3 ¥
Adicionales y cualquier activo aportade al Patrimonic del Fideid <
v la informacién necesaria respecto a los mismos, con ia finzli
que el Fiduciario realice el registro correspondiente dentro del
Patrimonio del Fideicomise, - - = = - = - - - - —- = = = - - === =
== - - = ===~ -CLAUSULA OCTAVA - - = - = = = = = - = =~
- - -~ - - OBLIGACIONES ADICICNALES DE LOS FIDEICOMITENTES - - — = = =
- - - Ssccién 5.01 {ocho punto cerc uno). OBLIGACIONES ADICIONALES DE
108 FIDEICOMITENMTES., = = = = = = = + = = & = = — — = = = = = = = = = =

- - - Durente la vigencia del presente Contrato de Fideicomisc, los
Fideicomitentes convienen vy se obligan, conjunta y solidariamente vy
sin limitacién algupa: = - = = = — — = = = = — = = = = — = = = - — = =

- - - (a) (i) a defender la propiedad y titularidad del Fiduciario (v

los derechos del Fideicomisazio y de los Adguirentss} sobre el

Patrimonie del Fideicomisc contra cualesquier reclamaciones y actos de
cualgquier Persona distintz al Fiduciarie, al Fidelcomisarico ¥ & los=
Adquirentes; (ii) no crear, incurrir, asumir o permitir la existencia
de cualquier Gravamen z favor de, © cualguier reclamacidn de cuzlguier
Personz en relacidn con, el Patrimonic del Fideicomiso (o cualguier
parte del mismo), en cada caso, sin el consentimiento previc y por
escrito del Fideicomisario; [(iii] n©no wender, transmitiz, gravar,
pignorar, entregar, transmitir en fideicomiso, otorgar, usufructuar o
dispener de !cualquier manera del Patrimonio del Fideicomise (o
cualguier parte del mismo), en cada caso, sin &l congsentimients previo
¥ por escrito del Fideicomisario; y {iv) a celebrar, firmar y entregar
al Fiduciaxrio "y/o al Fideicomisarie aguellos documentos y l1llevar a
cabo cualquier acte en relacién cen el presente Contrate de
Fideicomniso vy/o con el  Fetrimemioe del  Fideloghlso, que el
Fideicomisaric o el Fiduciarie (de conformidad com /instrucciones
del Fideicomisaric) le soliciten razonablemente f Z9r escrito en
cualguier momentc & sfecto de proteger ¥ mantener'e Patrimonio del
Fideicomise, perfeccionar la transmisién de la propiédad y titularidad
del Fatrimonio del Fideicomisc a favor del Fiduciacic, asi come pagar
todos y cada uno de las costos ¥ ¢astos razondbles y docunentados

derivados de o relacionados con los conceptos =

ceriores: y — — - -

- - - () a entregar al Fiduciarie v al Fideicofisaric dentro de los

w

{cinco) Dias Habiles siguientas & la fecha enjgue los Fideicomitentes
reciban una solicitwd 21 respecto y peox escriaL del Tiduclario wy/o del
Fideicomisarie, wun reporte gue describa of sspecifique, de manera
razonableménte detallada, los bienes gue integran el Patrimonic del
Fideicomise v/o o, hasta donde sez de su cof ocimiento, el valor vy el
estado de ¢onservacidén del Patrimonio del Fifeicomiso, = — = - - — = =

w = = {@) Asimismo, las partes acuerdan y FeCONOCen eXxpresamente Jue,

. €3
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para efectos de las obligaciones contables Y de reportes del
Fiduciario ante -las autoridades bancarias y reguladeras, los
Fideicomitentes estarén obligados a entregar al Fiduciario, de manera
trimestral v dertro de 1os primeres 20 (veinte) Dias Habiles
siguientes al cierre de cada trimestre calendario, J.'=Ia informacién

respectiva gque evidencie wun estimade del valor actualizado de los

Bienes Fideicomitidos al trimestre cerréspondiente. -t = e ==
Tt T T - T == - - =~ - CLAUSULA NOVENA ~ — - — - = — — — - _ _ _ .
= = = - — SANERMIENTO PARA EL CAS0 DE BVICCION Y VICIOS OCULTQS ~ - -
-~ - Jeccidn 2.01 [(nuweve punto cero ung). SANERMIENTO EARA EL CASQ DE
EVICCION ¥ VICIOS QCULTOS - ~ - = = = = w — = w — o — o o oo _ o -
- - = Los rideicomitentes serdn vy permanecsran, conjunta

solidariamente ¥ sin limitacién alguna, como los tnicos responsables,
ante el Fiduciaric vy el E‘ideicém:i.sarj.o, asi como ante cualquier
tercero gque adguiera de buena fe la propiedad o cualgquier otro interss
en el Patrimonic del Fideicomise (o cualguisr parte del mismo) como
resultade del procedimisnto para la venta extrajudicial v distribucién
del Patrimonic del Fideicomiso previsto en la Seecisn Especial 10.02
{diez punto cero dos) o de cualguier otra forma prevista en este
Contrate de Fideicomiso, por (i} =l saneamiento para el caso de
evizcidn del Patrimeonic del Fideicomiszo o cualguler parte del mismo,
conforme a Il pr’evisto en la Legislacion Mexicana vy (ii) cualesquier
viclos ocultos que afescten las Propiedades ¥ a las Embarcaciones (o
cualquier parte de las mismas) segin lo previste conforme a la
Legislacion Mexicana., Las obligacicnes de los Fideicomitentes conforme

a la presente Seccidn 9.(01 fnusve puntc cero [Siela} MaANECeran en
P

!
pleno vigor y efecte durante la vigencia del presente Contrate de

Fideicomiso vy subsistiran por con periode de tiempc adicional,
equivalente al plazec da prescripocidn que para cada una de dichas
acclones sefiala lz legislacién aplicable en México, siguiente a la
fecha en la cual el Fideicomisario o cualguier otre tercere adgquiera
la propiedad del Patrimonio del Fideicomise {0 cualquier partes del
mismo), come resultadso del procedimienta para la venta extrajudicial vy
distribucidn del Patrimonie del Fideicomise previste en la Seccién
Especial 10.902 {di-ez punte  cero dos) o de cualguier otra forma
prevista en este Coatrato de Fideicomiso. = = = « = = = = w = — — _ _
- = - Los Fideicomitentes en este achte autorizan al Fiduciaric v al
Fideico{aisario para ceder o de cualquier otra manera transmitir los
derechos previstos en la presente Seccidn 9.01 (nueve punteo cerc uno)
2 cualguier tercero que adguiera la propiedad o cualquier otro interéds
en =l Palrimonio del FPideicomiso (o cualquier parte del mismo) de
conformidad con el oprocedimiento para la venta extrajudicial ¥
distribucitn del Patrimonic del Fideicomiso previste em la Seecciém
Especial 10.02 {diez punts cerc dos} o de cualquisr otra manera
prevista en este Contrato de Fideicomiss. - —~ = ~ = = « = = m — — _ .

YT T T T - == - = - - - - CLAUSULA DECIMA - - - = = w —~ — — _ _ _ _
G4
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- - - Seccién 10.01 (diez punto cere uno). EJECTCION. - - -
- - - {a} Bl momente en gque el Fiduciario reciba un aviso

del Tideicomisario (dicho aviss, un “Avise de Incumplimisn:

certifique gqus ha ocurride y subsiste un Caso de Ejscuci

RN
i . ; e
fideicomitentes =n este acto aceplan, reconocen ¥ zutorizan expr

irrevoceblemente al Fiduciario a seguix el procedimiento para la venta _{ %
extrajudiciael y distribueidn del Patrimeonio del TFideicomise de ¢ E
conformidad con lo dispuests en la siguiente Seccidn Especial 19.02 §
{diez punte cezo dos). El Aviso de Incumplimiente deberd elaborarse y !

@Q entregarse en original al Fiduciario sustancialmente 2n leos términos
del formato que se agrega al apéndice presente Contrato de Fideicomiso

como Amexe “HY. = = — = — = = = = = = = — e e s = o e o= =

- - - (b} Al momento en que el Fiducizrie reciba un Aviso de
incumplimiento (i} el Fiduciaric suspendera de inmediate todas las
transferancias previstas en la Seccidn .03 {seis punto cero tres) {a}
y deberd convertiz, aplicar y/o transmitir teodos los fondeos
depositados a partir de esa fecha en las Cuentas ~del Fideicomiso
exclusivamente al pago de cualesquiera Obligaciones Garantizadas a ess
fecha de conformidad con las instruccionss escritas del Fideicomisaric
¥y Unicamente donforme & dichas instrucciones; (ii} todes ¥ cada une de

los derachos de los Fideicomitentes respecto de, © en relacidn con, el

S Patrimonio dal Fideicomise de conformidad con el presente Contrato de
g Fideicomiso cesarén de inmediato; y {iii) los Poderes Especiales de
g Propiedades, el Poder Especial para Embarcaciones y cuzlesguier otros
g poderes especiales otorgados en faver de cualquierz de los
& Fideicomitenties s daran por terminados ¥ sErin revocades

automaticamente. - - - - - - - = B T

- - = (&) Los F¥ideicomitentes reconscen expresamente gus el

Fideicomisario y los Adguirentes les comunicaren gue h celebrado los

Decumentos de la Operacidén v que los Adguirentss Han adquiride o

adquirirdn los Valores basado en, y que el motivo g fdéminante de ta

) voluntad de los Adguirentes es, entre otbras cosas, ef acuexde de los

Fideicomitentes v su autorizacidén expresa e irrevocdble al Fidociario

para seguir el procedimiente para la vents gxtrajudicial v

distribucisn del Patrimonic del Fideicemiso confgime a lo dispuesto en

la siguiente Seccidén Especial 10.02 (diez /puntc cero dosy, de

conformidad eon el articulo £3  (ochenta y: tres] de la Ley de

& Instituciones de Crédito y el articulo 403 (cratrocientos tres) de la
k Ley Seneral de Titulos y Uperaciones de Crédite. - — - = - - - - - - -

o - = SECCION ESPECIAL 10.02 (DIEZ CERG DOS) - ~ - — = -

————————— - - - -VENTA EXTRAJUDIC T il

- - = Secciéq 10.02 {(diez punte cexo dos}{ PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA
EXTRAJUDICIAL Y DISTRIBUCION DBEL_ PATRIMOMIC DEL FIDEICOMISG. De

conformidad con lo dispuasto por el articulo 83 (ochenta y tres) ds la

h
n
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Ley de Imstituciones de Crédite y el articulo 403 {cuatrocientos tres}
de la Ley General de Titulos ¥ Operaciones de Crédito, las partes en
este acto expresa e irrevocablemente convienen en gue al momento en
que el Fiduciarico reciba un Aviso de Incumpltimiento, &l Fiduciarie
procederi, de manera extrajudicial, a (i) enajenar los bienes yio
derechos que integren la totalidad o cualguier parte dal Patrimonic
del Fideicemisa, y/o (ii) distribuir tedos y cada unc de los Pagos,

fondos u otras cantidades depositadas en las Cuentas deh Fideicomiso,

en cada caso, conforme al siguiente procedimiento: = -« - - - - o . - o
- = = {a) El Fiduciaric notificara por escritc {1l “Avisg del

Fiduciario”) a los Fideicomitentes a “ravés del Representants de los
Fideicomitentas {con. copia para el Fideicomisarie) indicands gque ha
recibido un Aviso de Incumplimiento v adjuntando uma copia del misme,
tan pronte como sea posible, pers en tode cass dentro del Dia H&bil
inmediato siguiente a la fecha en que el Fiduciaric haya recibido el
Rviso de’ incumplimiento. El Aviso del Fiduciario deberd eslaborarse
sustancialmente en los términes del formate de avise que se agraga al
spéndice del presente Contrato de Fideicomiso come Anexp “I¥, - ~ ~ -
= = - [b) Los Fideicomitentes contaran coo un plaze de 6 f(sei=s) Dias

Habiles (el “Plazo Perentorio”}, contado 2 partir de la fecha en que

reciban el Avisc del Fiduclario, para (i) subsanar y/o acreditar el
cumplimiento de 1las obligzciones que dieron origen al Case de
Ljecucidn descrito ea 2! Aviso del Fiduciarie, y para presentar por
escrikte prueba fehaciente al Fideicomisaric {con copia al Fiduciarie)
que haga constar que se ha subsanado “dicho Caso de Ejscucidn y/o
cumplide con la o las obligaciocnes que disron origen a diche Caso de
Ejecucién; y/o (ii} presentar por  escrito prueba fehaciente al
Fideicomigario {doﬁ una copia al Fiduciario) del documento gue haga
constar la prérroga del plaze o la novacidn de la o las obligaciones
gque dieren origen a dicho Casc de Ejecuciin (dicha notificacién, una
“Hotificacién de Cumplimiento®)., =~ - = -~ ~ = = = - - & o - o o o o . .

- = ~ {c} Tode Aviso de Incumplimients, Avise del Ficduciarie,
fiotificacién de Cumplimiento, Instruccidn de Suspensién e Instruccidn
de Continuacién deberd ser entregade por escxite =z las partes
correspondientes en los domicilies que se indican en la Seccidén 14.05
{catorce punte cero Ginco). — = = = = = w o - = oo Lo oo Lo _ . -
= — - [d} Bl Pideicomisario podréd, en cuaiquier momento posterior a la
entrega al Fiduciarie de un Aviso ds Incumplimiente, mediante la
sntrega de una instruceidén por escrito al Fiduciario {cada una de

dichas instrucciones, una “Instruecicn de Suspensidédn”), instruir al

Fiduciario suspender, total o parcialmente, en la fecha y hora en que
el Fiduciario reciba la Instruccién de Suspensidn, el procedimiento de
venta extrajudicial ¥ distribucién del Patrimonio del Fideicomiso
iniciade mediante dicho Aviso de Incumplimicnto; en =1 entendido; sin
gmbarge, que dicha suspsnsién dejard de surtir efectos, total o
parcialmente, a partir de la fecha y hora en que el Fiduciario reciba
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sicomisario una o m&s instrucclones por escrito (cada E: SIS e DE
: : Lz , ‘s s e eimos O
dichas instruccienes, una “Instruceidn de Coatinuacidn®) _Lnstf.‘?gﬁ’ggdﬁ T,

. : : f £ = 5 x, z

21 Fiduciaric continuar, total o parcialmente, con =l proce_&'xgngq_- 3% *ii

SIRE L R B 5 Rl

suspendidc para la wventa extrajudicial y distribucidéa del E’a@\r:|.".%i TR f{g‘ ;5

) . . PR S U

del TFideicomiso. Cada Instruccidn de Suspensidn & Instrucat ’0%04, = ‘%a&{?
AN ° A

Comtinuacidén debera elaborarse sustancialmente en términcs de, %SD sy
formates gue Se agregan al apéndice del presente Contxato

fideicomise como Anexo “J¥ v Anexc “K”, respectivamente. - - - = = = =

- — - Una vez que.el Fiduciario reciba la Instruccién ds Continuacidn
correspondiente, &) - FTiduciarie continuvarsd immedistamente <oh el i

procedimiento para 'la venta extrajudicial ¥y distribucién del

Y

Patrimonic del Fideicomiso conforme a lo previsto en estz 3Szccldn
Especlal 10.02 {diez punto cero dog), - - = = - — - - = = = - — - = =
- - = fa&) En caso gue los Fideicomitentes no subsagen =l Caso de
Ejecucidn descrito en el Aviso del Fiduclarie correspondiants,
precisaments dentro del Plazo Perentorieo y sn la forma prevista en =l
ingise {b) anteriox, eﬁtonces {i} los Fideicomitentes contarin con un

plazo de 15 (guince) Dias Hakiles contados a partir de la fechz en gue
termine el plazo Perentoric, para (y) eatregar al Fiduclarie (con
copla parz el Fideicomisaric) una mertificacidn que liste, identifigue
y describa a detalls razonable cada uno de los Bienes Fideicomitides

gue tenga conocimiento gue integran el Patrimonio del Fideicomise en
dicha fécha, y {z} hacer la entrega fisice de y/o poner a disposicién
del Fiduciaris, todos v cada uno de los Bienes Fidelcomivides gue
integren el Patrimonio del Fideicomiso que s$e encuentren en su
posesién a dicha fecha, a fin de que este Gltimo entregus dichs

posesién a guien le indigque el Fideicomisaric, en el entendido gue el

ORI XL T AT

Fiduciario no detentzxa en ningin momento la posesidn de los Bienes
Fideicomitidos mencionados; Vi {ii) el E‘iduc#ario procedera

inmediatamente, conforme a Llas instruccliones que rza::iba por escrite
v

del Fidelcomisaric para tales efecios, con [y} la e extrajudicial,

1k

a titulo oneroso, de los Blenes Designados [AnHicades por el

fideicomisario ya sea en el Aviso de Incumplimlento/o en un documentso
por separado (con copia al Representante de los E‘:;.ﬁei-comitentes}; y/io
{z} la distribucién de todos y cada uno de los gégos, fondos ¥ ctras
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideiiéomiso, conformz a lo
siguiente:-——-——-——'-—--—-——~~———~'—-—--——_—----
- - -1 _(bno}. Todos y cada uno de los Pagos [incluyendo sin
limitacion las Distribuciones de Capitall,; asl come cualescuiex
productos derivados de la venta de los Bienesj Designades {o cualguier
parte de lostismos) conforme al numeral 2 /(dos) siguiente, ¥ tedas
las demés cantidades en efectivoe recibidas|por el Fiduclarice y que
sean depositadas en las Cuentas del Fideicdmiso conforme al presente
Contrato de Fideicomiso serdn inmediatamente aplicadas por el
Fiduciariso, sin necesidad de previe aviso,! notificacién o resclucidn

judicial o extrajudicial al respecto, al pago de los conesphes ¥ en
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los términos y oxden previstos en el numeral 3 (tres) siguiente de la

presente Seccidn Especial 10.02 (diez punto cerc dos). — = = — - — — -
-~ = 2 |{dos]. Respecto de la wenta Y transmision ds los Bienes
Designacdos, ei FPiduciario debers, segin lo  instruide por el

Fideicomisarioa en el Avisoc de Incumplimiento correspondiente o
mediante carta por separado, llesvar a cabo &l siguiente procedimiento:
- = - {A} El Fiduciario deberi cobtener del Valuador gque le indiqée el
Fideicomisario por _escrite (con copia al ERepresentante de los
Fideicomitentes}, un avaltio de cada uno de los Bieneas Designados,
mismo gue servird como precic de referencia para la venta
gxtrajudicial de los mismos (el “Precic de Referencia”}.l— - - -

= - - (B} El Fiduciaric debers, de conformidad con las instrucciones
por escrito del Fideicomisario, dentro de loz 5 {cinco) Dias YHéhiles
siquientes a2 la fecha en que el Fiduciario resibaz upa Hotificacién de
Posibles Adquirentes -entregada por el Fideicomisario, perc en todo
caso con por lo mencs 10 {diez) Diss Habiles con anterioridad a la
fecha prevista para la realizacién ge la subasta, entregar de manera
pecsonal a2 los Posibles Adguirentes una o nas convecatorias {cada una,
urta “Convocatoria"} para lz venta en subasta de los Blenes Designades.
Para tales efectds, el Fiduciario podri, a su discrecidn, ser apoyado
per un tercero para estas tareas, 2l cuzl, en su caso, sera designado
Lor el Fideicomisarioc (el “Asesor”). Cada Coavocatoria debers ser
elaborada sustancialmente en los términos del formate que se agrega al
apéndice del presente Contrato de Fideicomiso como Anexo “IL7, ¥ deberé
indicar el lugar y la hora en que la subasta habra de celebrarse, el
Preclc de Referencis, vy establecer que dicha venta es el resultade del
procedimiante de ejecucién del Patrimonio del Fideicomisc en los
términos del presente Contrato de Fideicomiso, - - — e
- - = [C} Bsimismo, la Convocatoria establecsra que cualguier Persona
interssada deberd depositar ante el Fiduriario una cantidad por lo
menes egquivalente al 10% (diez por cientg) del Precic de Referencia
apliczble, en certificados de depésito expedidos por instituciones de
crédito autorizadas, con por lo menos 2 {dos) Dias Hébil?s antes de la
fecha en que habrd de celebrarse la subasta [E-31 “Degésité"}. Lsimismo,
1z Convocatoria deberf sstablecer gue ninguna Persona podra participar
et la subasta vy ninguna postura ofrecida por dicho particiﬁante serd
admitida ni considerada wvalida salvo gue (i} dicho participante haya
rezlizado el Depdsito requeride en los términos y dentro del plazo
previsto anteriormentes; ¥ (i1} la postura ofrecida por dicho
participante sea por 1o menocs equivélente al Frecic de Referencia

aplicable, segin el mismo sea reducido conferme al  inciso . (B}

siguiente (el “Precio Minimo de Subasta”]. EL Fiduciario fincard el
remate, Lransmitiende los Bienes Designados en favor del postor que
hiublere ofrecido la postura mas alta (ol “Mejer ?ostor”}, la cual en
todo caso deberd ser por lo menos equivalente al Precic Minimo de

Subastz y ese procese lo haréd e: Fiduciariec apoyado a través del

&8
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Asesor, €n Su ¢asp, - - = - -, s s = s e s -7

- - - (D) El Mejor Postor deberd pagar al Fiduciarzio
Pagos del Fideicomise ¥y en fondos inmediatamente disponib
salde de su postura (que en tode casec deberd ser por lolmenos
%) Dregcio Minime <e Subasta) en el momento en gue se
trensmisién de los Bienes Designados conforme a la

aplicable. En el supuesto de gue la transnisidn de -
Designados no se llevare a cabo por alguna causa imputable al Mejor £
Postor, (i)} el Mejor Postor perderd el Depésito entregade al
Fiduciaric en beneficio del Patrimonlo del Fideicomiseo; ¥ (ii) el . 1
Fiduciario wvenderd, de conformidad con las instruccicones gue reciba

, dael Fideicomisario, los Bienes Designados al siguiente major postor,

en la madida en gue su oferta sea por lo menos igual al Precio Minimo

de Subasté. Este parrafo deberd ser transcrito a la listxs =n la
Convogatoria. |- = = = = - - - - - - = = = -~ - - = =" - == ===

- - —~ Las partes reconocen y convienen que el Fideicomisario en tode

momento tendri el derecho de participar en la subasta correspondiente

sin necesidad de realizar el Depdsito xeferido anteriormente. Wo

cbstante cualquier disposicidn en contraric contenida en el presente

Contrate de Fideicomiso, =2n la medida en que el Fidsicomisario
particips an la subastz ¥ sea seleccionade como el Mejor Postor,
entonces, en la medida en gue el Saldo Insolutc sxceda el monto de la
puja realizada por el Fideicomisarie, =n la medida en gque su oferta
sea por lo menos igual al Precio Minime de Subasta, los Blenes
Designados correspondientes serdn transmitides al Fideicomisarie, sin
page algune por el Fideicemisarie, considerdndose reducido =l Szlde

Insolute por el monto de Lla venta de los Bienes Designados. Por el

IS L P YR Y]

contraric, en case de gue el Saldo Insoluts sea inferior a la puja

realizada por el Fideicomisario, entonces dicha diferencia seréd pagada

por el Fideicomisarice al Fiduciaric y, después del ,pago cotal de

cualesquier cantidades adeudadas conforme 21 numfral 3 {tres;
siguiente, el balance debera ser entregade por el 1 Eiario a leos
Fideicomitentes correspondientes en la fecha enffue todas  las
Obligaciones Garantizadas sean pagadas en su ‘fétalidad y la
transmisién de propiedéd de los Bienes Designades gprrespondientes al
Fideicomisario se perfececions de conformidad céln 1z legislacién
aplicable.-—-,—-————.w-—-——~-——-—'—»"f-——-—--'-—--

/

- = - Asimismo, las partes reconocsn y convienp’n gue el Fiduciario,
previas instrucciones del TFideicomisario, pod;é& sceptar ofertas por
& s6lo parte del Patrimonio del Fideicomiso enfla medida en gue las
ofertas recibidas sean por io mencs igual al Frecio Minime de Subasta
y, en tal caso, el Fideicomisaria podra instruir al Fiduciaric gue
1leve a cabo puevas subastas para vender | el xemansnte segin el
procedimiento antes mencionado. -~ - - - - - -?I T e
- - - (B} En el supuesto de gue el Fiduciarid no pudisre llevar a cabo

la wventa de los Bienes Designados en la primera subasta por causas no
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imputables al TFideicomisaric y/e al TFiduciario, el Precic de
Referencia original serd reducido en un 10% {diez por ciento) segﬁn la
previsto is adelants, entonces el Fiduciario deberd, previa
instruceisn del Fideicomisario, realizar una segunda ¢ subsecusntes
Convacatorias en cada una de las cuales el Precio de Referencia sera
un monto  equivalente al Precio de Referencia irmediate anterior
redocido en un 10% (diez por ciente), hasta que los Bienes Designados
szan vendides. La segunda o las subsecuentes Convocatorias de los
Bienes Designados deberin reaslizarse de conformidad con lo prevists en
los ircisos (3}, (B}, (O) ¥y (D} del presente numeral 2 {dos). La
reduccidn en el Precic de Referencia en segunda ¢ subsecuentes
convocatorias no seré aplicable_en caso de gque la venta de los Bienes
Designados no se lleve a cabo pecr causzs imputables al Fideicomisario
y/o 8l Fiduciario. = = = = = = = = = @ = o oo - oo . - - ==
- - =3 {Cresl. En cualguier caso, las rarfes | en este acto
expressmente convieren que el producto de la venta de los Bienes
Designados o cualquier parte de los mismos, vy todos ¥ cada uno de los
Pagos, asi come todos los demas fondos y cantidades gque son
depositados €n las Cuentas del Fideicomiso conforme 2l presente
Contrato de Fideicomiso, serdn distribuidos inmediatamente por el
Fiduciario en el'siguiente orden de conformidad con las instruccicnes
por escrito del Fideicomisario, sir necesidad de ningtin otro tipo de
notificacion, requerimiento o resolucidn o instruccién judicial o
extrajudicial de cualquier naturaleza: - — =~ = = — - = - - o L _ . _
- = -~ (i) Primers, 2l pago de todos los impuestos, derechos,
gravéamenes, deduccicnes o retenciones, causadas con motivo de la venta
de los Bienss Fideicomitidos (o cualquier parte de los misinos), perc
s6lo en la medida gue diches impuestos, derechos, gravamenes,
deduccionas o retenciones deban ser retenidos o enterados por el
Fiduciario de confornidad con 1la legislacidén fiscal splicable en
MéxXico; - - - = = = - - - - L L L L L L Lol .. -
- - - (%4} Bequndo, el saldo, en su caso, al paga de tedos los costos,
gastos, honerarios y comisiones razonables y documentados (mas el
Impussto al Valer Agregado correspondienta}) relacicnades com la wveanta
de los Bienes Designados incluyenda, sin limitacidn, aquellos costos o
gastos incurrides por el Piduciaric conforme =zl presante Contrato de
FPideicomiso, siempre que dichos gastos, honerarios ¢ comiziones sean
razonzbles en términos de mercads ¥ sSe& encuentren debidaments
documentados y ao  havan sido previzmente cublertos por . tos
Fideicomitentes; - - - e — e oo . e R

- = = (iii) Tercero, el salde, en su caso, al Fideicomisario, para el

Pago, en Ddlares vy de conformidad con las disposiciones aplicables de
los Documentos de la Operacion, de intereses moratorics, Aintereses
ordinarios y principal de los Préstamos y demis cantidades adeudadas
al Fideicomisaric vy & los Adguirentes sconforme a las Obligaciones
Garantizadas; y = = =~ - = - w = o - - o oL Lol .

T
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} ~ = - {iv) Finalmente, cualguisr remahente, en su casc, sera entygk —“f"“
\‘ a los Fideicomitentes conforme éstes le instruyan al Fiduciarégsgﬁggﬁgf X
- = = 4 {cuatro). Las partes convienen, de manera gMpDrLesar q‘*;Eéﬁf; Q%gﬁ%i%‘g%
de que los productes de la venta y/o disgtribucion del 2 r‘h" .22‘&5
Fideiconise sean insuficienites para pagar en su totagidz';%;_‘é"i }5
Ohligaciones Garantizadas o cualguier cantidad adaf Jiog s Qég ?
: Fideicomisaric y a los Badquirentss de conformidad con el pZ ety ;
; Contrate de TFideicomise vy los demids Documentos de la Operacitn, Fa
! inecluyendo, sin limitacidon, cualesguier castos razonakles Y § g
;; documentades incurrides por el Fideicomisario en relacidén con el %
;] : presente Contrate de Fideicomiso < en relacidn con la venka y/o
gl_ distribucidn Jdel Patrimonio del Fideiromiso, los Garantes
: correspondientes serdn (y permanecerin en todod momento) responsables.
conjunta y solidariamente, por el pago de dichas cantidades sn su

totalidad, y el Fideicomisario se¢ reserva expresamente todes ¥ cada
unce de los dexechos qqé pudiera tener o ejercer darivados de., o
conforme a, Jlos Documentos &= la Operacién Yy/o la legislacidn
aplicable para obtensr el pago total de dichas cantidades adeudadas. -
~ = = 3 ({cince). Los Fideicomitentes en este acte, <conjunta ¥

solidariamente y ein limitacién, convienen y se obligan, de manera

expresa e irrevocable, a lilevax a cabo ¢ causar gque se lleven & cabeo,
rtodos los actos y/o se inicien todos y ¢ade uno de los procedimientos

necesarios a efecto de que el Fiduciarie ({actuande conforme 2 las

instrucciones del Fideicomisarie) lleve a cabe la ejecucidn y venta
extrajudicial del ¥atrimonic del Fideicomiso {o cualguier parte del
mismo) conforme 2l procedimiento previsto en ls prasente Seccién. - -«

- - - Asimismo, los Fideicomitentes convienen y se cbligan, de manera  woi

L VR VLT

irrevocable, en llevar a czbo o causar gue se lleven a cabo todos §oowg

5 ;
aguellos otros actos gque sean nscesarios para expeditar dicha venta o *Qaﬁﬁg

ELITEACT IS5 SONEQLOEIFNEDCI{ONEnEs

ventas y distribuciones de todo o cwalguier parte degf Patrimonic del

[ b
Aoy o 6 S TV o it

Fideicomiso, segin lo previste en el presente Contra /g% Fideicomiso, &%

J asi como para firmer y entregar cualesquier 4 dhentos y homar
j cualquier otra accidn que el Fiduciazrio (actuan ﬁ/ sonforme a las
. instrucciones| del Fideicomisario} /o el Fide{;qmisario estimen
necesarics a efecto de que diche venta y distfibucién se realicen
conforme a la legislaclén aplicable. - - = = = /= = = = = = = = = = =
- - — & {sais). BEn wirtud de gque la=s O%aigaciones Garantizadas

consisten, en parte, en obligacienes monetarias denominadss  en
Délares, para realizar el pago de dichas Obligacionss Garantizadas
denominadas en Bélares, {i} el producto da la wventa extrajudicial del
Patrimonio del Fideicomise o cueslguier parte .del mismo, gue s=22

recibide en Pesos, o {(ii] los Pesos gue sean depositacos ea las

Cuentas del Fideicomiso conforme a lo previsto en ei presente Contrato
;] de Fideicomiso, serén convertidas a Délares por el Fiduciarie, al tipe
de cambic gue ofrezea al publice laz institucidn pancaria donde las

Cuentas del Fideicomlise se encuentren aperturadas, vy la divisas gue s2
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haya obtenido de dicha conversién sera aplicada por el Fiduclaric ai
page de las Obligaciones Garantizadas Y demis cbligacicnes denominadas
en Dolares, en su caso, de conformidad con el orden de prelacidn

bprevisto en el numeral 4 (cuatre) anterior, en el entendido gue &l

Fiducisrio por ningtn motive responderd de las pérdidas o menoscabos
que las diferencias cambiarias generen en al Patrimenio del
Fidsigomiso. - - - = - - - -~ - - = . _ - - Lo L _ L.l ..
- - = 7 ({siste). Las partes en este 2cte, de manera expresa e
irravocable, convienen gue cualguier vanta o ventas de menos de la
totalidad del Patrimonio del Fideicomisno neo deberd, en forma alguna,
agotar o de cualquier otra forma limitar los derechos otorgados al
Fideicomisaric conforme al presente Contrate de Fideicomiso wvespecto
de lz wenta axtrajudicial vy  distribucidén del Patrimonio del
Fideicomise conforme a lo previsto en la presente Secclén Especial
10.02 (diez punto cero dos), ¥ que el Fideicomisaric en este acto
gqueda” expresa e irrevocablemente  autorizado y facultade para instruir
al Fiducizrid, a su entera discrecidn, y el Fiduciario en este acte
queda autorizado de manera irrevocable, para llever a cho la venta o
ventas sucesivas y/o la distribucisn de todo o cualguier parte del
Patrimonic: del Fldeicomiso segan lo previsto en al presente Contrato
de Fideicomise, hasta gque todas las Obligaciones Garantizadas hayan
sido debida v legalmente satisfechas, pagadas y liguidadas an su
totalidad, en los términos instruidos por 8l TFideicomisarin. Lo
anterior en 2l entendido que el Fiduciaric no se encuentra chligado de
forma alguna bajo los términes y condiciones de los Documentos de la
Operacidén ¢ a aguellos contratos de los que no sea parte, por lo que
no tiens obligacidén de verificar gue las instrucciones giradas estén
accrdes con los mismOs. - - - - = — - = © - o = o~ L o o - o o _
- = - Para los efectos de lo previste en el articule 403
{cuatroclentes tres) de la Ley Gensral de Titulos ¥ Operaclonas de
Crédito, cada uno de lozs Fideicomitentes en este acto reconoce, acepta
Y firma el texio de esta Seccidn Especial 10.02 (disz punto cerc dos},
en adicion & su firma en la parte Final del presente Contrate de
Fideicemiso, y en este acto cada Fideicomitente confirma su
congentimientc exprese & instruccisn irrevocable al Fiduciario para
que lleve a cebo el procedimisnto de venta extrajudicial- ¥
distribuéién del Patrimonic del Fideicomiso previsto en esta Secaoidn
Especial 10.02 (diez punto cexo dos). — = = = = = = & — o o o W o~ - -

- - - Los Fidejcomitentas: — — = = =~ — - & « o« - = o - L o o .o - o

= = - Controladora Dolphin, Socisdad Andnima de Capital Wariable - - -

Firma Tlegible — = =~ = = — = = © w — = o L L o o 0 L 00 0 mm e
=~ = - Nombre:' Eduarde de Martin Albor Villanueva — = = = = - — — - — -
- - — Carge: Bpoderado - = - - - =~ = o b 0 0o o e m e e oo w o o
- = = Promotore Garrafoén, Sociedad Bnénima de Capital Variable - — - =~
Firma Tlecible = — = = =~ =~ = = = w o 0 0 e 0 o0 0 e = - -
- = = MHombre: Eduarde de Martin Albor Villanueva - - = = = = = — -« -~ -
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- - = Cargo: Apoderade - - - - - - - - - =< - =~ " "= =7
- - - Dolphin Capital Company. Sociedad de Responsabilidad Lin%@

Y4

Capital Variable ~ = = — = = = — = = = = = = — = = = == ==

ey,

Firmz Tlegible - — = ~ = = = = = = = =.= = = = — = = = = =

o e
- - - Nombre: Eduarde de Martin Albor Villanueva - - - = - —%ﬁ
w - - Cargo: Bpoderado - — -~ — = - - = = = = - - - == =" %
m e == = = - - — = - - CLAUSULA DECTMA PRIMERR - - - ~ = -
e o o e = = 4 - = - - _PROHTDICIONES LECALES - - - ~ - = — - - Sammmis

- - - Seeccidn 11.01 {once punto cero uncl. PEOHIBICIONES LEGRLES. De
conformidad con la Circular ¥ la fraccisn XI% (diecinusve romane) dsl

articule 106 (ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito, el
Fiduciario declara gue, por medic de esta Ssccién 11.01 ({ence pﬁnto
cero une), ha explicade por escrito y de manera <lara @ ineguivoca a
las partes dsl presente Contrate de Fideicomiso, <l significado legal
y congsecuencias de la Fraccién XIX (discinueve romeno) del articule
166 ({ciento seis) de la Ley de Instiﬁuciones de Crédito, el cual ss

rranscribe en este acto para los propdsites a2 gque haya lugar: - - - -

~ - - “articule 106.- A las Instituciones de Créditc Ies estard
prohibide: — — — = = = = — = = - - - = = - == = === m T
- - - XTX. En la realizacidéa de las operaciones a gque se refiere la
Fraceicén XV del articuio 46 de ésta Ley: -~ = - = = - - - - = = ==~ =
- - —a) e deroga; = = = — = =~ - & = = = - == - oSS == s

- -~ - b} responder az los Fideicomitentes, mandantes ¢ comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los crédites que s¢ otorguen o. de
les emisores, por los valores gque se adguieran, salve gue $sa por su
culpa, segin lo dispuesto ea la parte ZIipel del articulo 331
(trescientos noventa v uno} ¢de la Ley Gsneral de Titules y ersciones
de Crédito, o garantizar la percepcidn de repdimientos por los fondos
crya inversidn se les encomiends. - = = = = — = - - = &~ = = = - = — =
- - = Si al tgrmino del fideicomiso, mandsto o comigidn constituidos
para el otorgamients de créditos, estcs no hubier ide liguidades

i
£

por Ios deudores, la institucidn dekeri f nsferirlos al
fideicomitente o fideicomisario, segin el caso,xfo sl mandante o
comitente, absteniéndose de cvbrir su importe. - == - — = = - — = = -
i - — En los contratos de Fideicomiso, mandateo gfcomisién sa insertacd
en forma neotoria lo dispueste en este incise ! una declaracidn de la
fiduciaria en el sentido de gue bhize saber inequivocanente su
contenido a las personas de quienes. haya jécibido bienes o derschos
para su afectacisn fiduciariar - - — = — = F - - = - - - = = === -~
- ~ - &) Actuar -como fiduciarias, mangatarias ¢ comisionistas en
fideicomisos, mandatos o comisiones, resﬁectivamente, a través des los
cuales se capten, dirscta o indirectdhente, recursos del pidblico,
mediante cualguier acte causante de pasive directe o contingsente,
excepto tratdndeose de fideicomisos constituides por el CGobisrno
Federal & través de la Secretaria de Hacienda y Crédito RPiblico, y de
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fideicomisos a través de los cuales se emitan valores gue se inscriban

en el Registro Nacional de valores de conformidad con le previsto en

-de Ley del Mercado de Valorss: - = = = — = — — - .o - _ L L _ _ . . _ .

- - - d} Desempefier luos Fideicomisos, mandates o comisiones a gue se
refiere el segunde pdrrafo del articulo 88 de la Ley de Scciedades de
Inversicin;-———-——~——-.---—--—---—————-——-———-
- - = e} Actuar en Ffideicomisos, mandatos a comisiones 2 través de los
cuzles se evadan limitsciones o profibicionss contenidas en las leyes
finangieras; - - = = = = = - =« o o L L L Ll
-2 - r) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o
comisiones destinades &1 cotorgamiente de créditos, en gue la
Fiduciaria tenga la fbéultad_discrecionai, an el otorgamiento de los
mismos para reslizar operaciones en virtud de las cuales'resulten o
pusdan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los miembros del
cbnsejo da  administracion o consejo directive, segin corresponda,
tanto propistarios como suplentes, estén o no en funciones; los
empleados y  funcionarics de la institpeids; los  comisarios

ropietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auvditores
externos de da institucidn; los miembros del comité técnico del
fideicomisc respectivo; los ascendienktes o descendientes en primer
grado ¢ cdnyuges. de las personas citadas, las socieﬁadeg e cuyas
asambleds tengen mayoriz dichas personas o las mismas institueiones,
asimismo aquellas personas gque el Bapeo de Méxigce determine mediarte
disposiciones de cardcter general, b e R
= = - g} Administrar fincas ruisticas, a menos gie hayazn recibido l1a
administracidn para distribuir eI patrimonic entre herederos,
legatarios, asociados o acreedores, o para'p&gar uia gbligacidn o para
garantizar sc cumplimiente con 2l velor de la misma finca o de sus
productos, y sin gue en es5tos casos la administracién exceda del.plazo
de dos afocs, salvo los casos de fideicomisos a la rproduccidn ¢
fideicomisos de garantia, y — = = ~ — = = — = = _ _ _ - _ o o _ _ _ .
= - ~ h} celebrar fideicomisos gque administren sumas de dinero que
aporten periddicamente grupos de consumidores integrados mediante
sistemas de comercializacidn, dsstinados a la adguisicidn de
determinados bienes o serviciocs, de ios previstos en la ey Federal de
Proteccidn al Consumider. - — = — = = — = = = © o o L L o o o o .
= - - f(ualguier pacto contrario a lo dispueste en los incisos
aiteriores, serd nAulo.” = = = = = — - o - o o L - o o oma o~ _
= = - L=a3 Partes en este acto declzran que el Fiduciario les ha hecho
seber en forma inequivoca el contenide de esta disposicidn, y, por su
celebracidn del presente Contrato de Fideicomiss, las Partes confirman
al Fiduciario que cenocen el alcance de la misma. - - o R
- < - Asimismo, de conformidad con lo establecide en la seccién 5.8

(cince punto cinco) de la Circular, las disposiciones aplicables de 1z
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seccion 6 (seis) de la Circuiar a las que astd sujsto el

Sk
. . . - , S N peg
se transcriben a continuacidn, para los efectos a gque haya lu < @\e;-g%i‘_a%a%
P - oA
e = = “§. PRONIBICIONES — = = - - = = = = = - = — === == %Eﬁ;}? ;%Eﬂé
5HIE R :
. . . CEAg==N W SR B
- - - - §.1. En la celebracién de Fideicomisos, las ms%%ﬁtgq&_ 'QEE—’R}E//
- | L e S
fiduciarias tendran prohibide ie siguiente: - - - - - - 77 4 @%ﬁ?&g—;ﬁa P
- . . .5 oy S
- - - a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios dlStlﬂt%%,}"los °°‘\;v o

pactados al concertar la operscidn de gue se krate; - - -~ ~ 7 e

gz R

e

-~ - = b) Gerantizar la percepcicn de rendimientos o precics por los f
fondos cuya inversicdn se les encomiende, ¥ -~ - — = - - - " - - - - =7
- - - ¢) Realizar operaciones en condiciones y términos centrzrios a
sus politicas internas y a las sanas précticas finapcieras., — - - = 7
- - - §.2 Las Instituciones Fiduciarias .no podrén celebrar operaciones
con valeres, titulos de crédite o cualquier oire instrumento
Financiero, gue no cumplan con las especificaciones gue se hayan
pactade en el Contrato corraspondiente. - - - - - - - - < - - 7= ="
AN _ . - $.3 Las Instituciones Fiducliarias no podrdn llever cabc Lipcs
de Fideicomiso gue no estén auterizadas a ceiebrar de conformidad con
las leyes y disposicignes que las regulan. - = — = - = - - = = - ==~

— - - #.4 Ep ningun caso las Institucionas Fiducisrizs podrdn cubrir

con carge al patrimenic Fideicomitido el page de cualguier sancidn gueg
les sea impuesta & dichas Instituciones por alguna autoridad, — = - -

___(’_)_,“________-_____

- - - 6.£ Las Instituciones Fiducierias deberin cbservar lo dispuesto
en los articulos 106 Ffraceidn XIX de la lLey de Institnciones da,
. a

crédite, 103 Ffraccidn IX de la Ley del Mercado de Valores, 52 fraccidm “

[

Fianzas, segin corresponda az cada Institucidn,” ~ - - = - L

- - - Rdicionzlmente, y de conformidad con lo es blecido i
seccidn 5.2 {cinco punto dost de la Circular, el Fidficiario ha hec:gw‘%}‘s
saber a las partes gque el Fiduciarie responder /é{ivilmente pg—::wé
cnalesquier dafios y perijuicicos causades por el n-{:mplimiento del

Fidueiszrio a sus obligaciones derivadas del pregénte Conkrato de

fideicomisse, cuando dicho incumplimiente seaz poOT su culpa segun sea

Autoridad Gubernamental competente. - - - = =

determinado por wuna resolucién definitiva 7 inapelable de una

R e e e m — a =~ = - - - CLAUSULA DECDMA SEGUNDA - - - ~ = — = = - = -
. - OBLIGACIONES ADICIONALES; REPRESENTANTE DE LOS FIDEICOMITENTIES - -

~ .- Zeccitn 12.01 {doce punito cero une} OBLIGACIONES ADICIOMALES. -~

- - - Los Fideicomitentes se obligan, en cualguiez momento ¥ a su
propio coste y gasto, A celebrar, firmar y entregar oportunamente
todos los instrumentos y documentos adicionales, y redlizax todos los
actos adicionales que sean nscesarios, o que el Tideiconisario y/o el
Fiduciarioc razonablementé soliclten pox escrito, a2 afecto de

; perfeccionar, proteger ¥y wmantensr cualquier transmisién xealizada o
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que se considere realizadas de conformidad con el presente Contrato de
Fidelcomise ¢ cualquier Convenio de Apertacién o a efecto de permitix
al Fideicomisaric y al Fiduciario a ejercitax Y ejecutar =sus
. respectivos derechos, facultades, recursos Y acciones conforme al
presente Contrato de TFideicomiso tespecte  del Patrimonic del
Fideiéomiso © cualquier parte del mismo, asi comg llevar a cebo o
causar cqua se lleven a cabo cualesquier acciones ¥/0 iniclar todos y
cada uno de los precedimientos que  sean neceszrios para gque el
Fiduciazrio (de confermidad con las instrucciones por escrite del
Fideicomisario) lleve a cabo la sjecucidn v venta extrajudicial ¥
distribucién del Patrimonio del Fidelcomise (o cualguier parte del

misne] de conformidad conm el procedimiento establecido en el presente

Contrato de Fideicomiso. - = = = = = - - o o _ _ _ . _ o . _ _ _ _ -
T = - Beccidn 12.02 (doce punte cero dos). DESIGHACION v HOMBEAMIENTO
DEL REPRESENTANTE DE LOS FIDEICOMEITEMTES, - - = = — = = - o - - _ _ _

- = =~ f{a) Todos los Fideicomitenles, en aste acto nombran y designan
irrevecablemente a Controladora come su legal agente y reprasentante
fen dicha capacidad, el “Representante de los Fideicomitentes”) v en

la fecha de firma del presente Contrato de Fideicomiso otorgaran en
favor del Representante de los Fideicomitentes, en escritura pablica v
ante notario piblico mexicans, un poder especial para pleitos ¥
cobranzas y para actos de administracidén, en términos del crimer,
segundos  y cvarto parrafos del articule 2554 {dos mil gueinientos
cincuenta y cuatro) del Cédigo Civil Federal ¥ articulos correlatives
de los Cédiges Civiles de las entidades federativas qb México y del
Cédigo Civil para e}l Distrite Federal, a efecto de que el
Representante de los Fideicomitentes {pozr conducto de sus
representantes vy apodersdos legitimados para tales efectos), en nombre
Y rapresentacidn de los Fideicomitentes, (1} prepare, firme y entregue
toda clzse de notificaciones, solicttudes, reporteé, documentos v
cualquier otrz comunicacion que  requiera ser entregada por  los
Fidelcomitentes (o cmalesquiera de ellos), al Fideicomisarie y/o al
Fiduciarie de conformidad con el presente Contrato de Fideicomiso; y
{ii) reciba toda clase de notificaciones, solicitudes, repoftes,
documentcs ¥ cualquisr otra comunicacisn entregada por el
Fideicomisario y/o ol Fiduciario y/o a cuslquier otra Persona de
conformidad con el presente Contrato de Fideicomiso, incluyends, sin
limitacidn alguna, cualguier Avise de Incuemplimients, Aviso del
Fiduciario, Wotificacién de Terminacion o cualguier otra notificacisn
© comunicacién gue se reguiera entregar conforme a lo previsto en el
presente Contrato de Fidei<omiso. Consecuentemente, cualguier
netificacién, solicitud, reporte, documento o  cualguier otra
comunicacién  dirigida & los. Fideicomitentes ¥ entfegada al
Reprasentante de los Fideicomitentes dé conformidad con el presente
Ccontrato de Fideicomiso, tendrd el mismo éfecto, para todes las
efectos lagales a que haya lugar, como s5i hobigre side entregade
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directamente ]a cada uno de los TFideicomitentes, ¥ C\é@w ”34:%%
4 DEL g G
A &es:?'ﬁ- .

notificacion, sclicitud, reporie, documento y  cualguig Ké-’cfg’

o
%)
o
ot

comunicacion dirigida al Fideicomisario y/o al Eiduq%%\'};%a
conformidad con el presente Contrato de Fideicomiso, gque esf

vy sea entregada por el Representante de los Fideicomitentes, %e,::f»
misme efecto, para todes los efectes legales a qgue haya 1ugar,‘%\3’e§3

i, sonth ol
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et
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hubisra side firmada vy entregada dJirectamente por cada une <
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Fideicomitentes (o, en su caso, cualguiers de ellos). - - - - - - = =
- - - (b} Controladora, en este acto expresameate (i} acepta su £
designacién vy nombramientc como Representante de los Fideicormitentes,
asi como el poder especial gque ie serd otorgado mediante escritura
piblica y ante notarie publico mexicanc en termines de lo estzblecide
en la presente Seceidén 12.02 (doce punto cero dos); ¥y {ii) conviens
gque si cuzlesquiera de les Fideicomitentes revocan o de cuslquiex otra
manera terminan con  dicho nombramiento y poder especial, deberd
notificar inmediataments dicha c¢ircunstancia al Fiduciario y al
fideicomisarie por es¢rito, = = -~ = - = = = = = = = = = &= - - = = = -~
- - - (¢} Los rideicomitentes comvienen y se obligan a no modificar,
revocar o terminar el nombramiento y el podsr especial que le ser2
otorgade a Contreoladors de conformidad con l= presente Seccidn 10.02
idiez punte cero dos), =sin el consentimiento previo ¥ por escrito del
Fideicomisaric, — = = = = = — — = = = = = = = = ~ = = = — = = = = = =
-~ = = == = - - - - - ~ CLAUSULA DECIMA TERCERA - - - - - - — - = = =
- = = = = = = ~ - - « SERVICIOS DEL FIDUCIARIO - - = - — - = - - = =
- - - SBeccién 13.01 {trece punto cero unc). SERVICIOE DEL FIDUCIARIO:
TERMINOS ¥ COMDICIONES. -~ = = = = = = — = = = — — = = = = = = ~ = = =

- - - (a} El presemts Contratc de Fideicomise expresamente contemplz
rodas las obligaciones del Fiduciario. El Fiduciario no asume
cbligacién alguna implicita en el presente Contrato de Fideiceomisoe u

obligaciones derivadas directa ¢ indirectamente As  cualesquisr

. P A : :
_ contratos celebrados por los videlcomitentes o el feomisario ds

los cuales no sea parie; - = = = = = = = = = = « - - e -

- - - (b} En todo agumells relaciconado con el ct?‘ﬂ/limiento de las
obilgaciones del TFiduciario conforme al presgnte Contrato de
E‘ideicom_iso' y los demés Documentos de lz Operagidn de 1los gue sea
parts, el E‘i;iucié.rio seré responsable, dnica y gxclusivamente, por la
pérdida ¢ dafio causado directamente por dolo,{’ fravde ¢ negligencia
grave del Fiduciario, sus funcicnariocs, /delegados fiduciarios,
consejercs, empleados o© agentes, ssgin gea determinade por una
resolucién definitiva e inzpelable de urye Zutoridad Gubernamenial
competente; - - - - -~ - =~ - - - - - - - - -— = == === - - -

- - - (¢)] Los Fideicomitentes se obligarj/ conjunta ¥ solidariamente ¥
sin limitacién alguna, = defender, indemgizar y sacar gn paz y a salvo
al Fiduciario y a sus delegados fiduciaries de toda y cualcuier
reclamacién, demanda, penalizacién, multa, responsabilidad, dafio,

costo o gaséo de cualquier naturaleza (incluysndo, sin limitacidén
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alguna, honorarios razonables v documentados de a2bogados) que surjén
de ¢ incurridos en relaclén ccn el pressnte Contrato de Fideicomiso;
salvo que exista dolo, fraude o negligencia grave del Fiduciario ¢ sus
delegados fiduciarios, segin sez determinado por una resolucisdn
definitiva e inapelable de wna Autoridad Gubernamental competente, - -
- - = {d} Dbos Fideicomitentss serdn responsables, conjunta ¥
solidariamente y sin limitacién alguna, por el page [de cualesquier
Impusstos, y se obligan g defender, indemnizar y sacar en paz v a
salvo =2l Fiduciario del pago de cualesguisr cantidades que el
Fiduclarie se encuentre obligeado a cubrir por wvirtud de dichos
Impuestos; salve que exista dolo, fraode o negligéncia grave del
riduciarie, segin sea determinade por una resolucién definitiva e
inapelable de una BAutoridad Gubernamental, Las sbligaciones de los
Fideicomitentes previstas en el inciso (¢} anterior ¥ an el presente
incise (d) subsistiréan ¥ permansceran en plenc wvigor y efecto  atn
despiés de la terminacidn del presente Contrato de Fideicomisc o de la
reruncia a su cargo de fiduciaric del mismo, perc en todo momento por
un plazo méximo de 2 {(dos) =zdos contados a partir de la fecha de
terminzcién del presente Contrato de Fideicomiss. - ~ = = = = = — — =
- - = (e] Los Fideicomitentes y el Fideicomisariec convienen v
reconocen que el Fidociarie ne tendrd responsabilidad alguna en el
caso de que =i Patrimenio del Fidelcomizo o cualguier parte del mismo
sea expropiado, naclonalizade o confiscado; — — = = = = = = = = o - =
- = = (£} Bl Fiduciario no serd responsable de actos u omisiones de
los.Fideicomitentes ¢ del Fidelcomisario o de tercerocs o autoridades
que impidan o dificulten el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;
- = = (g} El Fiduciario deberi mantenar todas las cuentas, libros y
registros gue sean necesarics para registrar todas las operaciones
llevadas a cabo por el Fiduciarie conforme a 1o previste en el
presente Coptrato de TFideicomiso. El Fiduciarie permitira al
Fideicomisario y & los Fideicomitentes revisar y examinar dichas
cuentas, libros y registros; en el entendide, que cualquiera de dichas
revisiones deberdn ser realizadas durante horas nibiles normales v
previa nectificacién al Fiduciario, con per lo méncs 3 {tres) bDias
Habiles de anticipacidn; y — - ~ = = = — = = = = = = - - - - . _ o _ o
= = - (h} Bujeto a lo previsto en el inciso (b) anterior, los
Fideicomitentes y el Fideicomisarioc convienan ¥  reconocen qué el
Plduciario no tendrd responsabilidad alguna de supervisar, verificar o
confirmar que el Patrimonioc del Fideicomiso mantenga el valor
suflcienta para cubrir el page de los Obligaciones Garantizadas, - - -
- - = Secclién 13.02 (frece punto cero dos). RENUNCIA Y SUSTITUCION DEL
FIDUCIARIQ., - — = = = = = = — = = = = & - = 0 o o & o o oL oo o

- - - {a) El Fiduciarioc podrd ser removido en cualquier momento por el
Fideicomisaric, siempre v cuanda el Fiduciarie sea norificade pox
eserito con por lo menos 30 (tresintal dizs naturales de anticipacién a

la fecha en dque deha de surtir efectos dicha remocidn, en el entendide
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ademés, gue dentro de dicheo plazo de 30 (treinta) dias naturales#ﬁ

. s e s P
fiduciario sustituto deberi ser nombrade por sl Fideicomiszrio Vg

T
. , & %, N
fiduciario sustituto deberd haber acaptado diche rombramientao. Qf?-'zé‘ﬁ'
- - =~ (b} El TFidugizric dnicaments podrd renunciar a su Cargs ?%*ﬁ
. = - o iz
supuesto referido en el Artfcule 381 {tresclientos novenita ¥ ul _::-’f% 45

4
By
%

s
et
g,

ko)
Ley General de Titulos y Operacicnes de Crédite, ep e} entendy@h@% g
Ca: . . " 32
el Fiduciario deberid nctificar por escrito gl Fideicomisario y Zu) 5 e g T

e

Fideicemitentes de su intencién de renunciar a su cargo con por 10

menos 60 {sesenta) dias natuxales de anticipacitn & la fecha de su

renuncia; en el entendide ademds, que el Fiducisrio no ssxéd liberade
como fiduciarie del presente Contrato de Fideicomiso hasta gque el E
Fideicomisaric haya designado un fiduciaric sustitute y diche
fiduciario sustituteo haya aceptado dicho nombramiento por ascrito, ¥
se haya transmitide la propiedad y titularidad del Patrimenic del
Fideicomise a dicho Zfiduciario sustitute de conformidad con la
legislacién aplicable., = = — — = = = = = = = = = = = = = &= = = = = = -
- - ~ [c) Cuzlguier fiduclariec sustituto tendrid los aismos dexechos ¥
obligaciones gue =l Fiduciario gonforme al presente Contrato de
Fideicomiso v serd considerade como el “Fiduciario” para todos los
afectos del pr?'sente Contratc de Fideicomiso y de los demds Bocumentos
de la Cperacidn. El fiduciaric sustitute manifestard al fiduciario gus
ha renunciadec o gue sea removido, a los TFidelcomitentes y 2l
Fideicomisario en el convenic de sustitucién fiduciaria gue se celebrs
para tal efecteo, s conformidad  por  ascrite respecto  de su
nombramiento como fiduciario conforme al presente Contrate de
Tideicomiso. Inmediatamente después, el fiduciario gue ha renunciado o
gue haya sido removido transmitirid todos los bisnes qus teng:
derivadeos del presente Contrato de Fideliceomiso en su capacidad de

Fiduciarie, =al fiduciaric sustitute y solamente en diche mnomento

surtiré efectos la renuncia o remocidn del Fiduciari v entonces, el §

fiduciario sustitute asunird todos los  dersch fagultades ¥

obrligaciones del Fiduciarie conforme al pres Contrato de

FideicomisSso. = = = = = = = = = = = =4 = = = = = = = /'t w o o = =

- - = {d) En caso de gue el Fiduciario deie de acfuar como fiduciario
de conformidad <on la pressate Seccién 13.02 (tfece punto cerc dos),
Fiduciario deberd preparar estados financierhs v toda lz demés
informacién relacionada con =2l Patrimonio del Fideicomisc y entregarla
al Fldeicomisario ¥ a los Fideicomitantes con por lo mencs 30
{treinta} dias de anticipacidén a la fecha en qtie deba de surtir
efsctos dicha remecidn o renuncia. Las paryes tendrédn un plaze de 30
{(treinta) dias para revisar y analizar dichos estades de cuents ¥
demas informellcic‘:n entregada por el [Fdduciarie y realizar los
camentarios © aclaraciones gque estimen pertinentes. Una wez Jue
coneluya diche plaze de 30 (treinta) dias, sin gue las partes resalicen
comentarios a dichos estados financieros e informacion, la misma se
tendréporaprobada.—--~_~-—--———--~--*----—---
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R - - - CLAUSULA DECTMA CURRTA — - — - - — = = = = - -
-~ = m= = = = - — - -DISPQSICICNES GENERALES ~ - — = =~ — = = = - - -
- — = 3Seeccién 14.01 (catorce punto ceko uno). IMPUESTOS, COSTOS ¥

GRETOS, ~ - = = = = == = = = & — _ . _ . . TN S

- - - ({a) Todoes los impuestos, gastos, honorarios y comisiones
razonables y documantades derivades de la slaboracién, celebracién f
reéistro de este Contrato de Fideicomiso, ¥ por cualquier modificacisdn
al misme, asi como por cualquisr acto, convenio, documento;
instrumento tincluyends sin  limitacién, cualquiér Convenio de
Aportaciény derivado del presente Contrate de Fideich?so, o avisd
1llevado a cabo, elaborado, celebrads o notificads de conformidad con
el presente Contrate de Fideicomiso, incluyendo sin limitacién, los
honorarios del notarie piblico y los gastos y derechos de registro,
ilos honeorarios y desembolsos razonables y deocumentados de los asesores
legaleé del Fideicomisario y del Fiduciarie, asi como todos y cada uno
de los costes y gastos incurrides por el TFideicomisaric y el
Fidusiaric en el cumplimiente de sus respectivas obligaciones, en al
ejeréicio de sus respectivos derechos de conformidad con este Contrato
de Fideicomisze y en cualguier ejecucidn del Patrimonio del Fideicomiso
cenforme 21 presente Contrate de Fideicomiso, seran a cargo vy
cubiertos total y exclusivamente, de manera cenjunta ¥ solidaria, por
los Fideicomitentes. - - = = — — - — - s s e == e - - == - .-
- - - {b} En caso ds gue por cualguier motive el Fidaicomisario cubra,
por cuenta ¥ orden de cualquier Fideicomitente, cualquierz de diches
tostos o gastos, los Fideicomitentes en este acto se obligan a
rembslsar inmediatamente al Fideicomisario, en el momento en que los
Fideicomitentes sean requeridos para ello, dichas cantidades. - - - -
- = = (&} LA AFECTACION, CESION Y TRANSMISIOW DEL FATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO AL FIDUCTARXIC DE CONFGRMIDAD CON EL PRESEWTE CONTRATO DE
FIDEICOMISC WO ES Y NO DEBERA SER CCONSIDERADA COMO UNA ENAJENACION FH
TERMINGS DE LA SECCION V (CINCO ROMANO}, INCISC A, DEL ARTICULO 14
(CATORCE) DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION DE ME}(Icq, DEBIDO A QUE
{I} WO DE LOS PRINCIPALES FINES DEL FIDEICOMISO ES GARBNTIZAR
IRREVOCABLEMENTE AL PIDEICOMISARIO EL PUNTUAL Y DEBIDO CUMPLIMIENTO,
PAGO ¥ SATISFACCION DE TODAS Y CADA UNMh DE L&S OBLIGACIONES
CARANTIZADAS Y SU PREFERENCIA EW EL FAGO; ¥y (LI} L33 FIDEICCMITEWTES
EXPRESRMENTE 3E RESERVAN EL DERECHO DE REVERSION PAFA RECOPERAR LA
PROPIEDAD Y TITULRRICAD DEL- PATRIMOWIC DEL FIDRICOMISO DE CONFORMIDAD
COM LOS TERMINGS ¥ COMDICIOWES PREVISTOS EN EL FRESENTE CONTRATO DE
FIDEICOMISO. - ~ = = = — — = = = = = = « — — - e - -
- ~ - Asimismo, las partes en este acto inferman al Fiduciaric su
deseo de ejercer la opecién de cumplir por cuenta proplia con las
obligaciones establecidas en las disposiciones fiscales respecto a

todo lo relacicnado con el presente Contrato de Fideicomisa. — - - — —

- = - Seceidn 14.02 ({catorce punto cero dos). COMISIONES ODEL
FIDUCEARRIO. = = = = = = = — = o = = = & o~ o o o = = = e o - = -

1

e
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al presente Contrato de Fideicomise,
pagar, conjunta vy solidariamente al

presente Contrate de Fideicomiso como 2Anexa TMT

g Comisiones del Fiduciariof), — = = = = m = = = = = = =

- - = {(b) En caso de gue en un plazo mayor a 40
Haibiles contados a partir de la fecha en la gue debié de haberse

realizadc el pago de cualesguiera honorarics del Tiduciario, y el
Fiduciaric no haya recibido d&iche page ds conformidad con  lo i

establecide en el presente Contrato de Fideicemisc, el TFiduciarie,

el

previa notificacidén por ascrite a los Fidelicomitentes ¥y al
Fideicomisario, estaréd facultade a cobwar sus hogorarios devengados v
no pagados con recurscs disponibles en el Patrimonic del Fideicomiso.
- - - En el entendids, sin embarge, gque los Fideicomitentas ceontardn
con un plaze de € {seis) Dias Habiles, contado 2 partir de 1z fecha an
gue reciban 1 aviso del Fideciario, para realizar el pago <2
cunalesquier honorarics adeudados y/o acreditar que se ha pagado dichas
cantidades adeudadas. Transcurride el plazo 2 gque se refisre el

presente parrafo sin gue se hayan pagado los honorarios pendientes, el

Fiduciaric deberd notificar al Tideicemisario que continflan pendientes
2l pago de los hongrarios, - = = = = = = = = - = = = = = = = = = = = =
- - - BEn caso de no existir recursos suficientes para llevar & carge
el cobro de los honorarics del Fiduciario, conforme & 1o establecido
en el parrafo anterior, y el plazo de 40 (guwarenta) Dias Habiles bhaya
transcurrido sin == el Fiduciaric  hays recibide el pags
correspondiente, el Fiduciario estara facultado a ccbrar, intereses
moratorios sobre saldos imselutos & razdn de una hasa  znual
eguivalente al monto que zesulte de aplicar el promedio de la Tasa de
Interés Interbancaria de Zquilibrio (TIIE) a 28 {veinifiochs) dias méas
2 {dog) puntos porcentuales gue publique el Banco
Diaric Oficial de la Federaciodn, desdae la fecha en

éxico en el
inicic la mora
v hasta la fecha en gue los honorarios corrxespondigfifes sean pagados,
estando facultade a nc llevar a cabo instruccidn qunz 28U carge,
hasta que los nonorarios 2 su faver sean pagados gn su votalidad. - -
- - - {c} Las Partes resconccen gue en caso de e gxistan cantidades
. adeudadas al Fiduciarie por concepto de honorafdios o comisiones, é£ste
' .podré abstengrse de ejecutar cualquier acto { e sea sclicitedo, sin
responsabilidéd alguna por las consecuenciasfgzl puedan derivar de lz
omisidn en ejecutar tales ipstrucciones. dicionalments, las partes
acuerdan gqie el Fiduclarieo tendra 1 deréiho de retencidn sobre =21

patrimonlo afecto en fideicomisec, hastz en/ tanto no le sean iigunidadas

las cantidades ¢ua se ie adeuden, siempre vy cvando, dichas cantidades
pendientes de pago sea mAyores a $250,000.90 (DOSCIENTOS CIKCUBNTE MIL
PESOS, MOWEDE WACIOHBL). = = = = = = = = — = = = = = = - — = = — = — —

- -~ - {d) Las Partes convienen y manifiestan que =@ Tiduclario le
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el

explicéd el alecance del contenids del articulo 392 {trescientos noventa

y dos) bis de la Ley General de Titulcs ¥ Qperaciones de Créditag, por
lo gue libera en este acto z)l Fiduciario de cualquier responsabilidad
para el caso de que éste tuviera que dar por terminado el presente

Contrato de Fideicomiso, por falta de pags de los honoraries a favor

" del Fiduciario a los que se hace referencia en este Fidelcomiso, en

los términos y condiciones gue sefala dicho precepto legal, por lo que
los Fideizomitentes en este acto aceptan expresamente gue la falta de
pago de honorarics fiduciarics 2 que se refisrs la presente clausula
serd considerada causa grave gque faculte al Fiduciario a arcusarse de
seguir desempedando el cargo de Fiduglario y renunciar al mismo, por

lo cual se debera seguir el procedimiento establacide en la Seccidn

13.02 ltrece punto  gerc des) antericr para la designacion de
fiduciario sustituto. - - = = =« = = = = - - - . - - < - - = -

-~ - Beccidn 14.03 {(catorce punte cero tres). CESIONES. - = = =~ = - -
- - = (&) Bl Fideicomisario podrd ceder vy transmitir sus derechos v
obligaciones derivados de este Contratc de Fideicomiso mediante
notificacién por escrito al Fiduciario y a los Fideicomitentes, sin
raquaerir el consentimiento del Fiducizrie ni de los Fideicomitentes
para llevar a cabo dicha cesidn o transmisién, - = = = = = = - ~ - — _
- — - {b] Los Fidejcomitentes y el Fiduciarie no podrén ceder o de
cualgquier otras forma transmitir sus respactivos  dereches vy
cbligaciones derivados de este Contrato de Fideicomiso a tercero
algunc sin el consentimiente previe y por escrite del Fidelcomisario.

=~ = Seccién 14.04 ({catorse punto cero cuatro). MODIFICACIONES. Este

Contrato de Fideicomiso no podri ser campiado, reformade o modificada
sexcepte por un escrito firmado con ese propésito sdpresamente por los
Fideicomitentes, el Fiduciario y 2l Fideicomisaric, = = = = = = = - =
- - ~ 3Seccion 14.05 (catorca punte cere cinso}. NOTIFICACIONES Y
AVISOS. 3alve Qque expresamente se estzablezca lo contraric en el

prasente Contrato de Fideicomiso, todes los avisos, netificacicnes,
solicitudes y demés comunicaciones presentadas o que requisren ser
presentadas por las partes de conformidad o relacionadas con el
presente Contrato de Fideicomise deberdn ser por escrito. Todos los
avisos, notificaciones, solicitudes y demds comupnicaciones se
considerarén que fuercon debidamente entregadas cuando s;Ln'presentadas
(al perscenalmente, con actase de recibo; (i) por mensaieria
especializada, con acuse de recibo; o (¢} en formato PDF o similar
anviado via correc electrénice, seguide por mensajeria especializada o
entrega personal, con acuss de recibo. Todas las notificaciones,
avisos y solicitudes ss presentaridn a los giguientes domicilios 'y
direcciones de correo electrédnico, y surtirén efectos al entregarse
personalmente o bien al momento de ser recharzada la entrega segin se
prevea ern el acuse de racibo correspondiente: — - - - - — - ~ - - - o

- - = 2 log Fidelcomitentes: — - = - = - -~ - - - o o o - o o oL L L

- = = Controladora Delphin, Sociedad Anénimz de Capital Variable, como

g2
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MERICO, D.F,
v ws;nh?:ong-—.hu
Representante de los Fidelcomitentes - — - - = = = = - — — =~ - - 5;? é¥;$4e
- - - Avenida Banco Chinchorro Esquina Acanceh manzana 1 (uno) & @f‘gﬁhs%ﬂﬁ:@’%
N -~ - - Lote B (ocho! supermanzana 12 {trece] Canchn, Estade de § *§¥%2 NG
3 BOGO — = = — = = = = = = = = - e e e m m e = m e = e m — — = & §

- - - pMéxico, cédigo postal 77504 (setenta vy siete mil qu%%
cuatro) - - = - - - - --T-TT-TTsTT-T- T -t -- - o rpmawﬂ,‘@\
- ~ -~ Teléfono: M98 858 B1 74 007, = - = = = = = = = = = ~ = — =~ ==
- - - RAtencidn: Eduarde de Martin Albor Villanueva y Concepcidn
Esteban Manchado - - = - - - - = s e = === - e T
: - = = Correc Electrénico: “eduardealborBdolphindiscovery.com” /
“pestebanfdolphindiscoverv.oom” - = = = — — - = = = = = = - = = = - -
~ =~ = Conforme a lo previsto en la Seccién 12.02 (docs punte cerc
dos), cualquieq aviso, solicitud, reporites, deocumente o cualguisr otra
comunicacidn dirigida a los Fideicomitentes v entregada a
Controladora, como Repressntante de los Fideicomitentes confcrme al

pressnte Contrato de Fideicomiso, tendrid el nisme efecto, para todes

los efectos legales, como si hubiera side entregada directamente 2
cada uno de los Fideicomitentes. ~ = = = = = = = = = = = = = = =

- - - Bl Fideicomisario: - - - - - - - - - - - — = = = = = -

- = - Wilmington Trust, Waticnal Association, come Agente de
- = = Y1100 Narth Markdt S£.7 = = = = = = = = = = = = = - —
- — - ™Wilmingtoon, DE 1%8507, Estsdos Unideos de América — -
- - - Teléfono: ™{302} 636-5048" - = = = = = = = - — = ~ - =~

= =~ = Ateneidn: Jennifer K. Anderson — = = = = = = = = = = = = =

~ - - Correc Electréonico: “jkanderson@wilmingtontrust.com” -
- = - Al Piduciario: — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - -

- - - CIBance, Sociedad Andnima, Institucioén de 3anca Maltiple - - - -
- - - Coxdillera de los Bhndes 265 (doscientos sesenta y cince}, pisc 2
{dos) - - - - - R R e R - - - -
—- = = Ceolonla Lomas de Chapultepes - - — = = = = = = - - s m ==
- - - Delsgacidn Miguel Hidalgo, == - - = - - - - = --=-=-=-=--
- - =~ Cbdigo Postal 11000 {once mil), Wéxica, Distr ;;?ederal. - - =
- = = Teléafonos: ™“{52-533) 5{F3IZIFIZ¥ —- - - - = - — — F - - =-==-- - -
g - - = Email: “instrucclonesmexicoBcibanco.com”; “eybus@ceibanco.com” -

; - - - Atencié?: Delegade Fiduciario a cargo del Fideicomisc CIB/2380
} {C T B diagonal dos tres ocho cero)., - - = = - w/f

i - - - R Aqua Tours: - - ~ ~ - - - - - e - ==
i ~ - - Rgua Tours, Sociedad Andénima de Capital ﬁ;riable i

£
- - - Avenida Banco Chinchorro Esguina Acancel manzanz 1 (unol - - - =

- - - Lote 8 (ocho} supermanzana 13 (treca)!Cancﬁn, Estado de fuintana

i

3

| Roo — — -~ - - - SR S
} - - - México, ocddige postal 77504 (setifta y si=te mil guinientos
|

i

cuatro) - - - - - R L - - e .- - - - -
~ - - Teléfono: %99 88 BL 74 00 - = = = % = = — ~ — = “m e a - -
- - - Atencién: Eduardo de Martin Alber Villanueva y Concapcidn
Esteban Manchade - - - - = -~ -~ - - - - = e e s = s s = s == =
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- = - C(Correo Electrénico: “eduardoalbor@dolphindiscovery.ébm” /

w

cesteban@dolphindiscoﬁery.com” - — = = - s e 2 e e e e e e -

= - = AWViadergr - 4 - - -~ - - - - e o o o e o el L o oo oo

- - - Viajero Cibernético, Sociedad Bnénima de Capital Variable -

- - —-Avenida Banco Chinchorre Esquina Acanceh manzana 1 {uno} - — — -
- - - Lote 8 (ocho} supermanzanz 12 (trece) Cancin, Estade de Quintané

RBOO = = = = = = ~ = = m - e e e o 4 Dk m o h k- - -l oo oo

- - = Mérico, codigo postal 77504 {setenta y siete mil quinientos

CUALIO} = = — = = = = = % = o = = e ok o e L o ol ol
= - -~ Teléfono: ™98 B8 Bl T¢ 00" - - = = = = - = - - - & -~ - - - - _
- = - Atrencidm: Bduarde de Martin Albor Viilanueva vy Concepcién
Esteban Manchado — - = ~ = w.w o — - & o - o oo o oo Lo oL oo
- - ~- Correc Electrdénico: “eduardoalborPdolphindiscovery.com” /

“cestebanfdolphindiscoTery. oM’ = - = = = = = — o m o= m m o~  o o e o
= -~ - Seccidn 14.06 (catorce punto cerc seis). INSTRUCCIONES Y
COMUNICACTIONES AL FIDUCIARIQ: USQ DE MECDIOS EBLECTRONICOS. ~ = = = = =

- = = {a) Las partes de este Contrazto de Fidei#omiso, estandos

conscientes de los riesgos gue implica ia entrega de instrucciones por
medios electrdénicos, tales como errcres & insequridad, asi como la
posibilidad de actividades Fraudulentss, en este acto convienen com el
Fiduciario gue fodo tipe de instrucciones al Fiduciario relacicnadas
con el presente Contrato de Fldeicomiso deberdn ser realizadas por
escrite ¥y podrdn ser enviadass {i) via fax; y/o {ii) en formato POF o
similar enviade via correc electrénico, por correo, mensajeria o por
menszjeria especializada en carta original membretada. En virtud de 1o
antsrior, las partes en este acto autorizan al Fiduciario para que
proceda de conformidad con las instraccicnes que recilba z través de
los medics antes descritos y conforme a leos términos del presente
Contratoe de Fideicomise, ¥ en este acto liberan al Fiduciario de
cualquier responsabilidad que pudiera derivarse de la entrega de
dichas instrucciones v los Fideicomitentes convienen en indemnizar al
Fiduciario de dicha responsabilidad en los términos previstos en el
presente Coentrato de Fidsicomiso. - ~ - = = = = = - = o o W « - - o
~ = = (b} Le antericr, en el entendido de que el Fiduciario no astara
obligado a verificar la autenticidad de dichas instrucciones o
comunicaciones nil de cerclerase de la identidad del remitente o
confirmante, con excepcisn de lo dispussto en el presente Contrato de
Fideicomise, por lo tanto, las partes aceptan expresamante ostar
obligados por cualguisr instruccidn o comunicacidn que  haya sido
enviadz &2l Fiducizrico en su nombre conforme a los términes del
presente Contrato de Fideicomiso, ¥ acgptada por el Fiduciario. No
chstants 1o anterior, e! Fideciaric {i} tendrd la obligacién de
verificar que las firmas que aparezcan en cnalesquiera de dichas
inatrueciones o comunicaciones tenganh, & su razonable diserscildn,
similitud con aquellas firmas de las personas auteorizadas para firmer

dichas instrucciones o comunicacionas conforme al presents Contrato de

24
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Fideicomiso; y [ii) tendrd discrecionaiidad, en le redida ng;gaséjgm
. .. . At e 2 g
exista duda o sospecha razonabls en relacidn con laz autentl@;@é@i%WIf

: A Ly
alguna instruccién o comuniczcidén enviada al rCiduclario ccnéj’nﬁxgg

) . . B B
presente Contrato de Fideicomiso o de la identidad del renitefiei®
] F

actuar o no actwar cenforme a, ¥/o para solicitar confirmedi
I,

dicha instruccién o comunicacidén, en cuye caso, =1 Fiduclario %

solicitar confirmacién immediata de dicha instruccicn o c:omunicag
asi come notificar a las partes por escrito, tan pronte como g s2a
posible, en caso de gue el Fiduciaric decida diferir =1 llevar = caba
las instrucciénes correspondientes hasta en ‘tantc ne reciba la
confirmacidén respectiva. - = = = = - - - = = = = = = = = = -~ — - = = =
- - - {c} Para diches e=fectes, leos Fideicomitentes v el Fidsicomisario
daberdn entregar al Fiduciario, en la fecha ds f£irma del p;eéente
Contrate de Fideicomiso, un certificade (swustancialmente en los
términes del formate propeorcicnade por el Fiduciaric para tales
efectos), mediante el cual 1le proporcionen al Fiduciaric el nowmbre ¥
las firmas de las perscnas autorizadas para dar instrucciones al

Fiduciario =0 rapresentacion de los Fideicomitentes 5 deld

Fideicomisario, segiin sez &)l caso, para tedo lo relacicnads con, ¥y en
Les términos previstos en, ¢l presente Contrato de Ficeicomiso, y el
Fiduciario estard autorizade para actuar de conformidad con  las
instrucciones que le sean entregadas por dichas personas autcrizadas

2n los términos expresamente previstos en el oDresente Contratoe de

Fideicomiso; en el entendido de que dichos certificados pedran sex
sustituidos en cualguier momente por la parte correspondiente mediante

instrucciones gue le sean entregadas al Fiduciarie de conformidad con

10 antErior. = -~ = = = = = = = "W = — = = o= = = = m om o~ — = = = = — o~

DR RTINS

- - - (4) Las instrucciones que l= sean giradas al Tiduciario deberan
incluir los siguientes regquisitos: {i} deberin ser dirigidas =2
CIBanco, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Maltipfe; (il) incluir

2l nimero que el Fiduciario le ha asignado 21 pre Contrate de

Fideicomisc: J(iii] estar firmadas por cualguier i las personas
autorizadas gue hublesen sido designadas por la pa,d../ correspondients
' de conformidad con lo previsto antericrmente, cuyos/nombres ¥ firmas
han sido previamente certificades v aprobados porfel Fiduciario: (iv)
incluir una descripclén clara y expresa de las Actividades que dichs
parte sclicita al Fiduciario gue ejecute. En feaso de que cualquier
instruccion al Fiduciarie no sea firmada gonforme a lo previsto

antericrmente v/¢ 1o sea confirmada por una Qérscna auterizada ante la

&1

solicitud del Fiduclaric conforme a 1o praevisto anteriormente, las
partes en este acto expresa e ;rrevocablemen{te instruyen al Fidaciaric
a2 no ejscutar dicha imstruccidn, - - = - = i el e
R - - - (e) En el caso especifico de imstrugpcicnes sobre transferencias
de fondos que requieran ser realizadas per el Fiduciaric conforme al
presente Contrate de Fideiceomiso, cuandolf e den diches instruccicnes

;
al Fiduciario por escrite, y= sea via fax o por otro medio autorizade,
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el Fiduciarico estard facultads para confirmar dichas instrucciones
telefénicamente con la o las personas autorizadas designadas por 1la
parte correspondiente de conformidad con io previsto antericrmente, en
el entendido gue el Fiduciario podra basarse en las confirmacicnes
teleffnicas que recibz de cualquisr perscna que declare ser la persona
avtorizada para dichos sfectos. Las personas y numeros de teléfonos
para confirmzciones telefénicas podrén ser modificadas por la parie
aplicable Gnicamente mediante actificacisén por escrito de dicha parte,
debidamente recibida v confirmada por el TFiduclaric. Las partes
acuerdan que este procedimiento es comercialmente razonable. = - = — —
-~ = (I} El Fiduciaric ne tendré obligacién de ajercer accidn alguna
gue lo exponga 2 cualguier responsabilidad en contra de 5U8 Propiog
bienes, © que sea contraria a los términos del presznte Contrato de
FPideicomiso o la legislacién aplicable. = - = = = — =~ — & = & o o . _
- - ~ (g) Queda expresamente convenido gue el Fiduciaric no incurriri
en responsabilidad alguna per el hecho de actuar sobre la Lase de
ctalquier notificacion, instruccisn consentimiento, reporte,
declaracién; cextificado o cnalquier otro instrumento o comunicads por
escrite {i} que el Fiduciaric considere genuine de conformidad con los
términos del presente Contrato de Fideicomiso, y {ii) gue cumpla con
los requisitos previstos en la presente Seccion 14.06’(catorce punto
Cers SEiS}. e e T T T
= - - bl Be tiene entendide gque =l riduciaric en cualgquier
transferencia de fondos podra basarse dnicamente sobre dhalesquiar
numerc de cuenta o nlimero de identificacidn similar proporciénado por
cualguiera de las partes autorizada para dar esa instruccidn de

‘conformidad con el presente Contrato de Fideicomiso, para identificar

{i] al beneficiario,-lii} &l banco del beneficiario o de un tercero, o
{iii) un banco intermediario. EL Fidusiaric aplicard los recursés de
las Cuentas del Fideicomiso correspondiente para cualguier nimero de
identificacién, incluso donde su uso pudierz resultar en el pago a uns
persona diferente a 1z instruida, o la transferencia de Londos a un
banco difsrente al banco del beneficiario, ¢ un banco intermediarid
designado. =~ =~ ~ ~ = — — -~ - — - - L _ _ L o . _ ...l
= - = [i} El Fideicomitente cenviens desde shora =1 uso de medios
elactrénicos para el envio de instrucciones al Fiduciario, para 1la
realizacién da operaciones com los recursos ligquidos que integran el
Patrimonic del ?ideicohiso, por conducto de la o las personas
designadas como funcionarios autorizados para tal efecte, conforme a
las disposiciones Jjuridicas gue en estz materia sean aplicables y a
los lineamientos que para tales efectos seftale el Fidugiarie,
aceptande desde ahora cualquier responsabilidad por gl uso ds la
contrasefia que para el accesc a tales medios electrénices proporcione
2l Fiduclarie, de acuerdo con lo siguisnte: - - - = = = — — — - o . _
- = ~ A. La identificaciodn del usvario se realizari mediants el uso de

claves v contrasefias propoxcionadas por el Fiduciaris, mismas que para

g8
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de Crédito vigente se consideraxén como el

identificacién, siendo responsabilidad exclusiva de la o laz
designadas, el use y disposiciéon de les  dichos me%ic

identificacion, = = = = = = = = = = = = = = = — = = = — = = -3

R

- - - B. Las iqstrucciones enviadas mediante el uso del réferid&k
electréonico tendrén la misma fuerza legal gue las instruccionad
contengan la firma zutégrafa del o de los funcicnaricos autorizados
ﬁara disponer de los recursos liguidos que integran @l Patrimonioc del
Fideicomiso y el Fiduciario tendra la responsabilidad de garantizar la
integridad de la informacién tramsmitida por los dichos nedics. - - -
- - - €. Lz creaciétn, transmisién, modificacién o extincién de
derechos y ckligacicnes inherentes a lzs operacionss v servicios de
que se &trate, se hardn constar mediante una bitacora que consarvaré
todos y cada uno de los datos de las instrucciones recibides. -~ - - -
- - - D. la =utenticacién de usuarics se realizard mediante la
utilizaclén de claves de acceso y contxasefias, asi como con un segundo
dispositivo de autenticacién que utiliza informacidn dindmica para
operaciones monetarias, = - = - m - - = = = - = = = - - - - = = = = =
- - - E. La confirmacién de 1la realizacidén de las operaciones
monetarias, celebradas & través de los medios electrdnicos del
Fiduciarie podrd realizarse = través de los rismos medios
electrénices, utilizande las siguientes opciones: ~ - - - - = — = = =
‘e = - Censulta de movimientos realizados, asi come ‘la consulta de
saldos por centratas de inversidn, honcrarios pendientes de page ¥
tasas de rendimiento, — — - =~ - - - - - ~ — - e e e m o

- - - Imstrucciones de depdsito, retirs, traspase entre contratos,

pago de honcrafios e instrucciones pendientes, — = - - - - - - - = - =% 2

- - . . : e
- - - Informacién financiera consistente en estade de cusnta. balance 4§mm§§
general, estads de resultados y balznza de comprobacidén de saldos. - - R

- - - F. El Fiduciario en este acto hace del conosimiento de las
partes gque los principales riesgos dque existen por la uytilizacidn de
medios electrénices, en los términos de esta cliaupul
siguientes: (i} robe del perfil utilizande cdédigo =

, scn los

0o v posible

Fi

fraude electrdnico; {ii) imposibilidad de realizar o© é;hciones; {iii)
posible robo de datos sensibles del titular del rvicic; ¥ (iv)
accaso 3 peortales comprometiendo el perfil de seguridad del wsuario: -
- - - G. El Fiduciario en este acte hace del ¢onocimiento de las
partes las siguientes recomendaciones para preverir la realizacion de
operaciones irregulares o ilegales:r (i) mankener actualizado al
sistema operative y todos sus compenentes; {iﬁf utilizar un software
antivirus y mantenerlo actualizade; (iid) inﬁ%alar un dispositivo de
seguridad (firewall} personal} {iv} instalhr wun software para iz
deteccién ¥y blogueo de intruseos {anti~spyware) ¥ mantsnerls
actuwalizade; (v} configurar los niveles de seguridad v privacidad del

navegador de intermet en un nivel no menor ‘2 medis; (vi)] no acceder &
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ligas en un correc electrdnics si no eas posible wverificar 1la
autenticidad del remitente: (vii) asegurarse de estar ?n un sitic web
sequre paraz llevar a cabo operaciones de comercio o banca electrénica;
{viii}) nunca revelar a nadie la informacién confidencial; (ix) cambiar
les nombres de usuario ¥ contrasefias con alguna freeuwencia; {u)
aprendsr 2 distiaguir lazs sefales de advartencia; {xi) conziderar 1z
instalacién de una barra de herramientas en el explorador que proteja
de sitios fraudulentos; (zii} evitar realizar operaciones financieras
desde  lugarss piblicos o redes inalémbricas: (xiii) revisar
periddicamente todas las cuentas en las dque  se tenge acceso
electrdnico; {xiv) ante cualguier irregularidad, contactar al
Fiduciarie; (xv) repertar los correos fraudulentos o S08pechosSes. - -
- - - il. Es responsabilidad de los Fideicomitentes y Fideicomisario,
segin a cada uno le corresponda, de conformidad con lo dispuests en el
presente Contratc des Fideicomiso, informar oportunamente al Fidociario
cualguier cambic en el registro de funciocharios antorizados para
utilizar los medios electwénicos del Fiduciario. Estos cambios deberan
incluir las bajas vy altas de usuarios, asi come cambics en sus
funciones respecto al envice de instruccionmes al amparo del contrato
de® Fideicomise. En el entendido gue, cualquier detrimento o menoscabo
en el Patrimonio del Fideicomiso derivadoe del uso indebido de los
medios electrinicos a que ss refiere 1la presente Seccidn 14.06
(catores punto cere  seis) {i} por parte de loszs funcionarios
autorizados de los Fideicomitentes, sers responsabilidad de los
Fldelcomitentes. ~ - — - = = = = = - . o _ Lo oL L . o ___
- - - 1. Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de lag instruecciones
debidamente giradas por guien ssté facultads, conforme al Contrato de
Fideicomiso y de acuerdo a sus términos, condiciones y fines, su
sctuar y resultados no le generardn responsabilidad alguna y sélo
estard obligade a responder con carge al Patrimonio del Fideicomiso vy
hasta dende éste aleance. - - - = = - — - = - - 4 L _ - o oo _ _ .
= = - J. Las partes acuerdan que en el caso en que el Fiduciario tenga
que reciblr  documentacién  por virtud del Fideicomiso o dsl
cumplimiento de sus fines, ésta solamente se recibird en el domicilio
que ha sefialado en el presente Zontrato de Fideicomiso, en horas vy
Dias Habiles. = - = — - - = = o o . - - _ o o L _ __ L oL _o__._
= = - 3sccidn 14.07 (catorce punto cero siete}. BNEXOS Y ENCABEZAROS.
Todos los Anexes v demis documentos gue se adjuntan a2l " presente

Contrato de Fideicomiso o respecto e los cuales se haga referencia en
el presente Contrato de Fidelcomiso, forman parte integrante de este
Contrate de Fideicomisc como si a la letrz se insertasen. 'Los titulos
¥y encabezados incluidos en este Contrato de Fideicomisg se utilizap
Gnicamente con fines de convenlencia v no definirdn, limitardn o
describirédn el zlcance o la intencidn (o dHe cualouier otra manera
afectaran la interpretacisdn} de cualquier disposicibén del presente

Contrato de Fidelcomiso. - - - = = — — - = & o o _ o _ 4L oL __
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seftisn 14.08 (catorce punto cero ochol.

APLICABLE. Para tode lo rslativo a la interpretacidn ¥ cumplim%%@@é

; c s . sFE
este Contrato He Fideicomiso, en este acto las pariss se sonf¥ ang

R
manera expresa & irrevocable, a las leyss apiicables de ﬁéxicég
jurisdiccién de los tribunales compztentes de Méxice, 3
Tedsral, Méxice, ¥y renuncian, de manera expresa ° irrevocas,
cualguier otra jurisdiceién que pudiere corresponderles en virt
sus domicilios presentes o futuros o por cualeuier oira razd - - - -

n.
— _ - Seccién 14.08 {catorce punto cero nueve). AGENTE DE GERANTIAS.

En el ejercicio de cualquier acte. gereche ¢ poder conforme al
presente Contrato de Fideicomiso, el Fidelicomisaxio estaré actuande
anicamente conforme a las indicacieones de los TReguired Eeldars”
{segtin dicho término se defipe en el Contrate de Compra de Valoras).
£i Fideicomisaric tendrd dereche a las protecciones, indemnizaciones,
derechos e inmunidades establecidas en el Contrato de Compra de
valores, las cuales se agregan mutatl mutandis al texts del pressnte
Contéato de Fideicomisoc comoe si a la letra se insertasen, en el
ejercicic de cualesguier obligaciones bajo el presente Contrate de
Fideicomiss, — =« = = = = — = = = = = — = = = = = — & = & & - =~ ° -~ =
- - - Seceién 14.10 (catorce punto cero diez). CONFIDENCIALDAD. Las
partes de este Contrate de FTideicomisco erpresamente autorizan a
CiBance, Socizdad  Andnims, Institucidén de Banca Miltiple, COomo
Fiduciarie de este Contrate de Fideicomiss, a cempartiz y entregax
cualguier inﬁormacién relacionada con el presents Contrate da
Fideicomiso, !incluyende informacidn persenal /o documentos de
identificacion a su sociedad controladors, subsidiarias, oficinas de
representacidn, agentas, =] autoridades =1 terceras personas
relacionadas con el Fiduciariao en cualguier lugar, unicamente para dar
cumplimiento de cualguier obligacion azplicable bajo la Legislacion
Mexicana, politicas internas, fines egtadisticos, procesamlientso,
almacenariento de informacién y andlisis de riesgo. - - - — = = = = =
~ — = Lo anterior en el entendido gue, las person las que la
informacion sea compartida, deberin mantenser, cuand ézcs, la misma
confidencialidad y condiciones de seguridad para finformacidn que
las que el Fiduciaric esté obligade a manktener del?énformidad con la
Legislacién Mexicana, — - - - - = = = = — - = = =~ B

—-v---——~——-—PERSONALIDRD-/——--——~———

- - - Manifiestan los comparscientes de manerz elipresa y bajo protests
de decir verdad, que sus representadas se};encuentxan capacitadas
legalmente para la celebracidén de la presenﬁe'escritura y acreditan
las representacicnes que wstentan, las guales wno les han sido
revocadas, _lipitadas ni en forma alguba modificadas, con los
documentcs gue se encuentran relacionadosjen la certificacidén que se
agrega al apéndice de ssta escriturs marcéda como Anexc “R” de lz gque
un ejemplar se anexard a cada unc de los testinonios gue de asta

escritura se ewpidan.- - — - - - - - - - - - - - == =7 === == ""
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= = = YO, EL NOTARIO, DOY FE DEi- — = — = = = = = ~ w o = . = _ _ _ _
= - = I.- Que me identifigqué plenamente como Notario ante los
comparecientes; - - - = - - - o & - oo Lo Lo L L L .. _
o~ = II.- Que tuve a la vista los documentos mencionados en la

pfesente asoritura, asi come los relacionados en el péndice de 1a
misma; = = - - - - - = =« - - - - o - e e - =
- - - Ill.- Qus hice saber a2 los comparecisntes el derecho gue tienen
de leer personalmente la presente eseritura; - - -~ - - - - - = ===
- = - IV.- {ue los comparecisntes se jdentifican en términos de los
documentos cuyos originales tuve a la vista Y gue en copla fotostética
agrego al apéndice de esta escriturz marcados come Anexo "“S¥, gquienes
tieren capacidad legal para contratar v obligarse, lo misme gque sus
Tepresentadas; = - = = = - - - - o - - o - o _ o _ _ _ _ _ . o_ . __ -
- - = V.- Que en virtud que el acto juridice gque se hace constar en el
presente instrumento se considera Actividad Vulnerable conforme la Ley
FPederal paraz la Prevencién e Identificacién de Cperaciones con
Fecursos de Procedencia Ilicita, se presentara el aviso
correspondiente a la Secretaria de Hacienda ¥ Crédito Pablico y copia
de dicho aviso se agrega a2l apéndice de ests instrumento; -~ - - -~ - -
- 7 - VI.- Que los comparecientes despuss de que fueron advertidos por
el suscrite Hotario de los delites en que incurren quienes declartan
con falsedad, por sus generales dijeron ser: ~ — = = = = = = - — - _
- - = El sefor EDUARDO DE MARTIN ALBOR VILLANUEVA, mexicanc por
nacimiente, originaric de Mérida, Estado de Yucatdn, donde naeié el
dia veintiséis de noviembre de mil noveclentos sesenta v seis, casade,
empresario, con doemicilio én Avenida Acanceh Plaza Género local una,
manzara une, lote ocho, supermanzana trece, cédigo postal setenta vy
siete ﬁil gquinientos cwatro, en la Ciudad de Canctin, Sstade de
Quintana Roo, vy de paso en esta ciudad para la firma de la presente
acta, con clave del Registro Federzl de Contribuyentes nimerc
“AOVEGE11267327 Vi Clave Uniea de Registro de Poblacisén
TAOVEGGLLIZ8HYNLLEOT”; v manifissta que sus representadas  son  de
nacienalidad mexicana; la sociedad derominada CONTROLADORA DOLPHIN,
SOCILDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio fiscal en el
inmueble uwbicado en Avenida Banco Chinchorre manzana une, lote siste
guién cere dos, local “B¥, Supsrmanzana diecisiete, Municipio de
Benito Juarez, cédigo postal setenta ¥ sieté mil quinientos cuatyro, en
la Ciudad de Canciin, Estado de Quintana Roor v clave del Registro
Federal de Contribuyentes nmero “CDOOTO0410VITY;  la séciedad
denominada PROMOTORA GARRAFON, SOCIEDAD ANONTMR DE CAPITAT “VARIABLE,
con domicilio fiscal en el inmueble ublcado en Carretera -Garrafén
kilémetro seis Punta Sur, manzana cuarenta ¥ ung, Pargue Garrafén,
Municipio  Isla  Mujeres, codigo  postal seteata vy siete mil
cuetrocisatos, en el Estade de Quintana Roo, ¥ <lave del Registro
Federal de Contribuyentes nfimerc “PGACE0I20KAZ”: 1la sociedad
denominada DOLPHIN CAPITAT. COMDANY r  SOCIEDAD DI ERESPONSABILIDAD
20
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LIMITADA DPE CAPITAL VARIABLE, con domicilio fiscal en 2l inmua&&ﬁuwxm%

ubicads en Esguina Avenida Acanceh, manzana une, lote oCho, aney
supermanzana trece, cbdige postal setenta ¥ siete mil
cuatro, en Capcin, Estado de Quintans Roo y clave del Registrg
de Contribuyentes ntmexo "DCAL11222THE"; la sociedad depomi

TOURS, SOCIEDAD ANONTMA DE CAPITAL VARIABLE, con domicilio £
5,

=

¢l inmusble ubicado en Paseo Hukulkan kilémetre seis punto

setenta y siete mil quinientos, Estado de Quintana Roo y clave del
Registro Federal de ~Contribuyentes nimero “ATO7708265867: vy la
sociedad denominada VIAJERO CIBERNETICO, SOCIEDAD ANONRMA DE CAPITAL
VARIRBLE, con demicilio fiscal en el inmueble ublcade en Avenida
andrés OQuintana Roo, manzana cuatro, lote catorce, interiecr tres,
Regidn neventa vy siets, Zona Industrial, Municipic Benite Julrez,
codigo posial setenta y siete mil guinientos treinte, en Canguirn,
Estada de Quintana Roo y clave del Registxe Foderal de Contribuyentes
ndmera “VCIOTFOB3ICETY) — — = = = = = = =~ - = =~ == s = s
- - - El licenciadc DIEGO SANCHEZ VILLARREAL, mexicanc por nacimiento,

originaric de México, BDistrito Federal, donde nacid el dia trsce de

diciembre de mil novecisntos ochenta y tres, casado, apogado, con

domicilico en él inmusble ubicado en Faseo de los Tamarindos nimero
cuatrocientos guion B, piso siste, Ceolonia Bosques de las lLomas,
Delegacidén Cuajimalpa, coédige postal cero cinco mil ciento veinte, en
México, Distrito Federal; y manifiesta gue su representada WILMINGTON
TRUST, MATIONAL ASSCCIATION es de nacionalidad gstadounidense, con
domicilio social en “1100 North Market Street, Wilmington, Dzlaware
19890-1605%, Estados Unidos de Bmérica, -~ — = = = = = = = = = = = = =
- - « La licenciada CRISTINA REUS MEDIRA, mexicana zpor nacimiento,
originaria de Coxdoba, Estade de Veracruz, donde nacié el dia primero
de octubre de mil noveclentos setenta vy siete, casadsg, abogada, con
demicilio en el inmushle ublcado en BAvenida Pas=c d= 3 :?%almas nimaro
dascientos guince, piso siete, colonla Lomas yd/ Chapultepec,
Delegacion Miguel Hidalge, cddigo pestal once mil, en éxico, Distrito

Federal. — = = = = = = = = = = m & = = = = = = = e e ===

L
: . . . . /. .
- = = La licenciada MOWICA JIMENEZ LABORA SARABIA, mexicana por

nacimiento, originaria de México, Distrito Federal{ donde nacid el dia -

siete de agosto de mil moevecientos sstent y cuatro, scltera,
licenciada =n ceraecho, con domicilic en el infueble ubicade en Paseo
de la Reforma numero ciente quince, pisc veintitzés, Coloniza lLomas de
Chapultepes, Deiegacién Miguel Hidalgs, g¢bédigo postal once xil, en
México, Distrito Federal; .y ambas manifiestgn gue su representada, la
institucidén dencminada CIRARCO, SOCIEDAD TMa, INSTITUCI&N DE BANCA
MILTIPLE, es 'de nacionalidad mexicana, cdn domicilic en el inmueble
ubicado en Avenida Paseo de las Palmas nimero doscientes guince, pisc

siete, coleniz Lomas de Chapultepec, Delegacisdn Miguel Hidalge, coédigo
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postal onece mil, en Méxice, Distrito Federal, ¥ gue la clave del

Registro Federal de Contribuysntes de  su  representada es
TBNYOS0206URIY. - - - - - - - - o o Lo L Ll -
- = -~ Leida ests escritura a los comparecientes, a quienes les
expligqué su walor y las consecusncias legales de su contenido,
manifestaron su conformidad con ella y 1a otorgaron, ratificaron y
firmaron con fecha ocho de sctubre de dos mil quince, por leo que la
gutorizo definitivamente.- Doy £&. — - — = = © = = — o o o - o o _ . _
= - - EDUARDQ DE MARTIN ALBOR VILLENUEVA.- CIEGO S.ﬁ.NCH?EZ VILLARREAL . -
CRISTINA REUS MEDINA.~ MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA.- FIRMAS.- (.
GCOWZALEZ.~ FIRMA.~ EL SELLO DE AGTORIZAR. - - = =~ -~ - - - o - - o _ _
- — - INSERCION DEL ARTICULO DOS MIL QUINIEZNTOS CINCUENTA ¥ CUATRO DEL
CODIGG CIVIL.~ = = - - = — - « _ . R T R
= - - "ARTICULO 2834. En todos los poderes generales para pleitos ¥
cobranzas, bastarda que se diga que se@ otorga con todas las facultades
generales v las especiales que requieran cléusula especial conforme a
la Ley, paraz que s¢ entiendan conferidos sin limitacidn alguna.- - - -
= - - En leos poderes generales parz administrar bienes, bastara
expresar que se dan con ese caradcter para que al apoderado tenga toda
clase de facultades administrativas, - - — - — ~ e - -
= ~ - Bn los poderes generales para sjercer actos de dominio, hastara
que se den cen ese cardcter para que &l apoderado tenga todas las
facultades de dusfio, tants en lo relativo 2 los bienes como para hacer
toda clase de gestiones a fin de defenderloS.— ~ — — = = - — - _ - - -
- - -~ Cuande s@ guisieren limitaz, en 1los tres casos antes
mencionados, las facultades de los apoderados, se consignarin las
limitaciones, o los wederes seran especiales. - - - - - - - - o - L . _
© - - Los notarios insertardn este articule en los testimoniss da los
poderes gue otorguen.". - ~ - - - o~ - - o . o _ _ e
ES FPRIVMER TESTIMOWIC SEGUNDO EN  SU ORDEN QUE SE EXPIDE EN 1O
CONDUCENTE PARA LOS FIDEICOMITENTES, LAS SCCIEDADES DENOMINADAS
CORTROLADORA DOLPHIN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARTAELE, PROMOTCRA
GARRAFON, SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE Y DOLDHIN CAPITAL
COMPANY, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA DE CAPITAL VRRIABLE.-.
CONSTA DE NOVENTA ¥ DOS PAGINAS COTEJADAS, CORREGIDAS Y PROTEGIDAS POR
KIWEGRAMAS, LOS CURLES PUEDEYN G. TENER NOMERACION SEGUIDA, - MEXICO,
DISTRITO FEDERAL, A OCHO DE OCKIBRE DE DOS MIL QUINCE.- DOY FE.-—

EQP7PRIC/ rrz*
£ g

Y GADOS 1y N

VA

Wi

82




PODER JUDICIAL DE LA FEDERACION

EVIDENCIA CRIPTOGRAFICA - TRANSACCION

Archiva Firmado:

0426001 0000000000054484207.pTm

Autoridad Certificadora:

AUTORIDAD CERTIFICADORA

Firmante(s): 1

Este documento digital es una copia fiel de su versian fisica o electrénica, la cual corresponde a su original.,
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Fecha: (UTCf CDMX) 05-12-25 17:45:09 - 05-12-25 11:49.08

Mombre del rezpendeder; Servicio DCSP SAT
Emisor del respondedor: AUTORIDAD CERTIFICADORA

HNivmers de serie: 30,30 30,20.30.30,30,35,31,35,34,34,20,30.31,32

Fecha @ (UTC! COMX} 05-12-25 17:49:48 - 05-12-25 11:48:48

Nombre del emisor ge la respuesta TSP Autoridad Emisora de Sellos de Tiempo del Consejo de |a Judicatura Federal
Emiser del certificado TSP Auleridad Cerlificadors Intermedia del Consejo de Ia Judicatura Fedaral
Identificador de la TSF: 1 0565212
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